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1. KAPSAM

6546 sayili “Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani Hakkinda Bazi Dizenlemeler
Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda; Canakkale deniz ve kara savaslarinin meydana geldigi
Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani’nin tarihi, kiltirel ve manevi degerleri ile dogal
dokusunun korunmasi, yasatilmasi, gelistirilmesi, tanitiimasi, gelecek kusaklara aktarilmasi ve
yonetimini saglamak Uzere Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Bagkanhg kurulmus ve

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani’nin sinirlari belirlenmistir.

Yaklasik 33.500 hektarlik bir alani kaplayan Tarihi Alan, tiimiiyle Canakkale ili, Eceabat ilgesi
sinirlar icinde kalmaktadir. icinde bir belediye (Eceabat Belediyesi) ve sekiz kdy yerlesmesi;
Alcitepe, Behramli, Bigali, Blylkanafarta, Kilitbahir, Kocadere, Kiiclikanafarta, Seddilbahir
koyleri ile alanin disinda kalan dort kdy yerlesmesi; Yalova, Kumkoy, Besyol ve Yalova koylerinin
yerlesim alani disindaki gayri mesk{n alanlarinin bir bolima Tarihi Alan sinirlari igerisinde yer

almaktadir.

Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari koruma amagli imar plani; Tarihi Alan sinirlari
icerisinde kalan Canakkale ili, Eceabat ilge merkezindeki Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit

alanlarini kapsamaktadir.

S6z konusu imar planlari Kiiltir ve Turizm Bakanhg Makaminin 14.12.2018 tarih ve 8906

sayili Oluru ile onaylanarak yurirliige girmis ve 1 ay siireyle askida ilan edilmistir.

Plan aski slirecinde gelen itiraz ve talepler Ust Olgekli plan kararlari, plan bitinlGgu, plan
ana kararlari, ulasim kararlari, niifus kabulleri, Tarihi Alanin ozellikleri, yerlesme sillieti ile
gelecekte dizenli ve nitelikli yerlesme alanlarinin olusumunun saglanmasi ve ilgili mevzuat
dikkate alinarak degerlendirilmistir. Bu degerlendirme sonucunda yapilan itiraz ve taleplerden
bazilari kabul edilmis, digerleri ise uygun goriilmeyerek reddedilmistir. Kabul edilen itiraz ve

talepler dogrultusunda planlarda gerekli diizenleme ve degisiklikler yapiimistir.

Bunun yani sira Tarihi Alan planlari kapsaminda Koruma Komisyonunun 08.04.2019 tarih ve
768 sayili karari, plan hikimlerine iliskin degisiklik yapilmasi 6nerileri ile Tarihi Alandaki
calismalari ve onay siireci devam eden diger alt 6lcekli planlarla uygulama butiunlGgi saglanmasi

hususlari dogrultusunda plan hikimlerinde diizenleme ve degisiklikler yapiimistir.
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Yapilan dizenleme ve degisiklikler sonrasi bu plan agiklama raporunda da gerekli

degisiklikler yapilmistir.

Bu rapor, Canakkale ili, Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani, Eceabat ilge sinirlari
dahilindeki Maydos I. ve Ill. derece arkeolojik sit alanlari 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 olgekli

uygulama koruma amagli imar planina iligkin plan kararlarini igermektedir.
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2. CALISMA SISTEMATIGi VE YONTEM

Calismada projeksiyon (hedef) yili olarak 2040 yili kabul edilmistir. Yapilan calismalarda;
yerlesmenin mevcut yapisi ve konumu da dikkate alinarak gelecek donemde ihtiya¢ duyacagi
sosyal, ekonomik, demografik ve fiziksel gereksinimler ile yiklenecegi fonksiyonlar dikkate

alinarak planlama siirecinin dizenli islemesinin saglanmasi amaglanmistir.

Gahsma kapsaminda planlamaya yodnelik giincel mevzuat da dikkate alinarak planlamada
althk olacak ve planlamayi yonlendirecek kurum-kurulus gorisleri giincellenmis, glincel veriler

elde edilmistir.

Yerinde yapilan ¢alismalar kapsaminda, yerlesmenin 6zelliklerini ve fiziki esikleri belirlemek
amaciyla resmi kurumlardan anketler ve s6zlii gériisme yontemi ile bilgi alinmis, ticaret ve konut
anketleriyle edinilen bilgiler derlenmistir. Alan icerisinde kalan tim yapilar ve parsellerde analitik
etit galisgmalari kapsaminda arazi kullanim galismasi yapilmis ve fiziki durumu desteklemek igin

fotograflama calismasi yapilmistir.

Bu siirecte Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Canakkale Valiligi Gida Tarim Hayvancilik I
Mudurlaga, Kaltir ve Turizm Bakanhgi Kultir Varliklarini Koruma Boélge Mudurligi, Canakkale
Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miiduirligi, TUIK, Orman ve Su isleri Bakanligi D.S.i. Genel Mudurltgi

vb. kurum-kurulus gorusleri degerlendirilmistir.

S6z konusu calismalarla imar planina althk teskil edecek detayda elde edilen bilgiler

dogrultusunda alana iliskin halihazir haritalar tGzerinde analiz paftalari hazirlanmistir.

ilgili kurum ve kuruluslardan alinan bilgi ve dokiimanlar derlenip, gerekli analiz ve
degerlendirmeler vyapilmis, vyapilan analiz ¢alismalari ile arazi kullanim g¢alismalar

bitlnlestirilerek planlamaya altlik olacak arastirma-analiz-degerlendirme calismalari yapilmistir.

Bu g¢alismalarin sonucunda planlama alanina iliskin yapilan arastirma, analiz ¢alismalari,
arazi kullanim calismalari, yasal stattiler, st 6lcekli 1/25000 6lgekli Tarihi Alan Plani plan kararlari,
ilgili mevzuat, ilgili kurum ve kurulus gorusleri, alandaki dogal esikler vb. hususlar birlikte

degerlendirilerek plan kararlari Gretilmistir.

Plan arastirma-analiz-degerlendirme raporu kapsaminda planlama alanina iliskin ayrintili

bilgiler verilmis olup bu rapor kapsaminda plan kararlarina yonelik aciklamalar yer alacaktir.
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3. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN GENEL BiLGILER

Planlama calismasina konu alan; Canakkale ili, Gelibolu Yarimadasi, Canakkale Savaslari

Gelibolu Tarihi Alani, Eceabat ilge merkezi sinirlari dahilinde kalmaktadir.

Planlamaya konu Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari, Eceabat ilce merkezinin
yaklasik 1 km. giineydogusunda ismetpasa Mahallesi sinirlari igcinde, Camburnu mevkiinde yer

almaktadir.

Asagida planlama alani ile sinirlari icinde kaldigi Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani,

Eceabat ilgesine iliskin bilgiler verilmistir.

Eceabat ilcesi, Marmara Bolgesinin Trakya kesiminde ve Gelibolu Yarimadasinin gliney
ucunda konumlanmis olup, kuzeyinde Gelibolu ilgesi, Batisinda Ege Denizi ve Gokgeada,
dogusunda Canakkale Bogazi, giineyinde Ege Denizi ve Bozcaada yer almaktadir. Gegcmisten beri
Asya ve Avrupa kitalarinin deniz ve karayolu ile birbirine baglandigi bir konumda bulunan
Eceabat, gilinimizde de dogu-bati ve kuzey-gliney dogrultulu karayolu ve denizyolu

baglantilarinin kesisim noktasi durumundadir.

ilce 490 km? yiizélglimiine sahip olup, 26° 21' 26" dogu meridyenleri ile 40° 11' 2" kuzey

paralelleri arasinda yer almaktadir.

Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani'nin bulundugu bolge, karayolu ulasim baglantilari
acisindan istanbul, izmir ve Bursa gibi énemli merkezlerin arasinda olan ve bu iller arasinda
etkilesim saglayan bir konumdadir. Hizmetler ve sanayi sektorlerinin uzmanlasmis oldugu illeri,
transit olarak baglayan bolge; lojistik sektoriinde biiyliik Gneme sahiptir. Marmara Denizi ve Ege
Denizi’nin kesistigi bir noktada olmasi, Canakkale Bogazi’nin varligi ve sahip oldugu limanlar ile
birlikte bolgede deniz tasimaciliginin 6nemini ve buna bagli sektorlerin gelisime potansiyelini

arttirmaktadir (Balikesir-Canakkale Cevre Diizeni Plani Arastirma Raporu, 2012).

Canakkale ili kuzey-giiney aksinda Bursa’dan gelen izmir ve Edirne istikametinde devam
eden D200-D550 karayollari ile Balikesir istikametine giden D210 karayolunun kesisimde yer
almaktadir. Bu ozellikleri bakimindan transit gegis glizergahinda bulunmaktadir. Canakkale,
karayoluyla istanbul’a 310 km, izmir’e 320 km, Balikesir’e 200 km, Bursa’ya 270 km, Antalya’ya
700 km ve Ankara’ya 665 km mesafededir.
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Gelibolu Yarimadasi'nda devlet ve il yollari bulunmaktadir. Bélgeyi istanbul'a baglayan
karayolu Eceabat, Gelibolu, Kesan ve Tekirdag lizerinden istanbul'a uzanmaktadir. Tarihi
Yarimada igerisinde ¢ 6nemli baglanti aksi bulunmaktadir. Bu baglanti akslarindan birisi
Eceabat'l Kilitbahir, Alcitepe ve Seddilbahir’e baglamakta; diger aks yarimadanin orta bélimde
Eceabat’i ve Kilye Korfezi'ni Kabatepe lizerinden Kum Limani ve Alcitepe’ye baglamakta; tglinci
baglanti yolu Eceabat ve Kilye Korfezi'ni Kabatepe ve Bigali Uzerinden Biiylkanafarta ve

Kugukanafarta koy yerlesimlerine ulastirmaktadir.

Canakkale Havaalani ile bolgeye havayolu ulasimi saglanmaktadir. Havayolu sirketlerinin
tarifeli seferleri bulunmaktadir. Eceabat ve Canakkale de bulunan otobis terminallerinden
Tirkiye’nin her yerlesimine ulagim mumkiindir. Eceabat ile Canakkale arasinda tarifeli feribot

seferleri yapilmaktadir.

Eceabat ilge merkezinin yaklasik 1 km. glineydogusunda, kiyida yer alan Antik kent kalintisi,
Kilisetepe Hoyligiinde bulunan yerlesimin devami niteliginde olup, Gelibolu Yarimadasi’nda iskani
bes binyildir kesintisiz devam eden tek yerlesim yeri olmasi sebebiyle arkeolojik olarak oldukga

onem arz etmektedir.

1960 donemi Tirkiye'de ki ic go¢ hareketleri sonrasi donemde Eceabat Merkez'de hem
kirsal kesimden gelen go¢, hem de kent merkezindeki fonksiyonlarin gelismesi sonucunda kent
nifusu dizenli bir artis egilimi icine girmistir. Bu silirecten farkli olarak 1980-1990 arasi niifus

degisimi azalma egilimi gostermistir.

1980 yilinda nifusun disls egilimi gosterdigi, sonraki on yillik stirecte, toplam niifusun 474
kisi diistugl gorulmektedir. 1990 yilinda 4055 kisi olan niifus, 2000 yilinda yeniden artis egilimi
gostererek 4778 kisi, 2007 yilinda 5498 kisi olmustur. 2007 yili sonrasinda da dogal nifus artisi ile
birlikte goglin de etkisi halen devam etmekte olup kent merkezindeki nifus artis egilimini
sirdirmektedir. 2000 yilinda 5498 kisi, olan Eceabat kente merkezi niifusu 2015 yilina
gelindiginde 5694 kisiye ulasmistir.

Eceabat niifusu, merkez ilce de dahil olmak tzere Canakkale toplam nifusunun % 1,7’sini
olusturmaktadir. Merkez ilge disinda kalan 11 ilge icerisinde niifus bakimindan Ganakkale’nin 9.

blylk ilgesi Eceabat ilgesidir.
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Eceabat ilce merkezi, ismetpasa ve Kemalpasa mahallelerinden olusmaktadir. TUIK ADNKS
Sonuglari 2015 yili verilerine goére, ismetpasa Mahallesi’nin niifusu 3273 kisi ve Kemalpasa

Mahallesi’'nin niifusu 2421 kisi dir.

Planlamaya konu alanin da sinirlari icerisinde bulundugu ismetpasa Mahallesi, toplam
niifus icinde sahip oldugu 3273 kisi ve % 57,48 orani ile en fazla nifusu barindiran mahalledir.
2421 kisilik nGfusun bulundugu Kemalpasa Mahallesi'nin toplam niifus icindeki orani ise % 42,52

dir. Eceabat ilge merkezinin niifus yogunlugu ise 27 kisi/hektar olarak hesaplanmistir.

Nifusun dagilimi degerlendirildiginde Eceabat ilcesi’nin kentsel alaninin % 69’unu aktif

nifus, % 17’sini 0-14 yas geng nifus ve % 14’Gnl 65+ yash niifus olusturmaktadir.

Ganakkale’nin Merkez, Bozcaada, Gokgceada, Can ve Gelibolu ilgeleri 2. grup gelisme
dizeyindekiilceler iken, Eceabat ilgesi, Ezine, Biga, Lapseki, Ayvacik ve Bayramic ilceleriyle birlikte

3. grup ve Yenice ilcesi ise 4. grup gelisme dlzeyindeki ilcelerdir.

Eceabat ilcesi iklimine iliskin degerlendirmeler, Gelibolu Meteoroloji istasyonu ile
Canakkale Meteoroloji istasyonu’nun uzun siireli (1950-2015) verilerine gére belirlenmistir. 40°
07.8' enlem ve 26° 25.2' boylam koordinatlari Gizerinde bulunan Canakkale Gelibolu Bélgesi'nde,
Akdeniz ile Karadeniz iklimi arasinda gegis 6zelligi gosteren Marmara iklimi gorilmektedir.
Marmara iklimi genel karakter olarak, yazlar sicak ve kurak, kislar sogukca ya da serin ve yagisli
gecer. ilin Edremit Koérfezi'nde Akdeniz iklimi hikim sirerken, orta kissmda ve Gelibolu
Yarimadasi’nda daha ¢ok yari nemli olan ihman karasal iklim tipi goriilmektedir. Genel olarak en
fazla yagis sonbahar ve ilkbaharda olup kis mevsimi soguk gegcmektedir. Kisin kar yagisi ve don
olayina zaman zaman rastlanilmaktadir. Yazlar sicak ve riizgar batin yil etkilidir. Hakim riizgar

yonu kuzeydogudur ve ortalama olarak yilda 180 giin esmektedir.

Canakkale ili, Eceabat ilgesi Kemalpasa ve ismetpasa Mahallelerinde Bulunan Alanin imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu 26.05.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi

tarafindan onaylanmistir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢alismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler 1s18inda

inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir.
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Bu kapsamda; Eceabat ilce Merkezi, ismetpasa Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan

Maydos I. ve Ill. derece arkeolojik sit alanlarinin biiyiik bélimi Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem

Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak, alanin kuzeybati kesiminde

kalan bolgeler ise Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar olarak belirlenmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar;

egimin % 0-10 arasinda oldugu jeolojik agidan AllGvyonal birimlerin olusturdugu alanlardir. Bu
alanlardaki zemini olusturan killerin sisme derecesi, sisme yizdesi, sisme basinci, likit limit degeri
ve ince tane oranina gore sisme derecesi “disik-orta-yiksek” olarak belirlenmistir. Bu alanlar
yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesim uygunluk haritalarinda “OA-5.1" simgesiyle

gosterilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar; egimin %

10 dan fazla oldugu alanlardir. Yapilan arazi gézlemlerinde etiit guini itibari ile akma, kayma,
heyelan vb. kitle hareketi gézlenmemistir. Ancak alanda yapilacak kazilar sonrasi olusacak
sevlerde ve yamacta egim ve litolojiye bagli stabilite sorunlari gelisebilir. Muhtemel stabilite
sorunlarinin mihendislik énlemleriyle onlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme alani
yerlesime uygunluk acisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar “ olarak

degerlendirilmis, rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Planlamaya konu Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlarinin da sinirlari icerisinde yer
aldigi Eceabat ilce Merkezi; Bayindirlik ve iskdn Bakanligi tarafindan 1996 yilinda yayimlanan ve
Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yirirlige giren Tirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasi'na gore “1. Derece Deprem Bolgesi”’nde yer almaktadir.

Eceabat ilce merkezinin % 72,54’liik kismi dizliik alanlardan, % 15,95’i yamaclardan, %

9,93l vadilerden, % 1,06’s1 dik yamaglardan ve % 0,52’lik kismi hakim tepelerden olugmaktadir.

Planlamaya konu Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlarinin % 98,20’sine denk gelen
11,76 ha.’lik alani diizlliik alanlardan ve % 1.80’ine denk gelen 0,22 ha.’lik alani ise yamaclardan

olusmaktadir.
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Eceabat ilge merkezinin hakim egim degerleri % 0-% 25 ve Uzeri arasinda degismektedir.
Yerlesmenin yaklasik olarak % 75,33’liik boliminde egim % 0-5 arasinda kalmakta iken, %
17,69’luk boliminde egim % 5-10 arasinda kalmaktadir. % 2,54’l0k bolimu % 10-15 egim
araliginda, % 3,43’lik kismi1 % 15-20 egim araliginda, % 0,52’lik kismi1 % 20-25 egim araliginda ve

% 0,48’lik kismi da % 25 ve Uzeri egim araligindadir.

Maydos | ve Ill. derece arkeolojik sit alanlarinin hakim egim degerleri % 0-% 15 arasinda
degismektedir. Alanin % 93.13’lik bélimiinde egim % 0-5 arasinda, % 5.07’lik bolimiinde egim
% 5-10 arasinda ve % 1.80’lik kisminda ise egim % 10-15 arasindadir.

Eceabat ilce merkezinin hakim yukseklik degerleri 0-45 m ve {izeri arasinda degismektedir.
Yerlesmenin yaklasik olarak % 21,69’luk bélimiinde yiikseklik 0-5 m arasinda kalmakta iken, %
20,64’lik boliminde 5-10 m arasinda kalmaktadir. % 19,61’lik bélimiinde yikseklik 10-15 m

arasinda ve % 15,48’lik bolimiinde ise yiikseklik 15-20 m arasinda kalmaktadir.

Maydos |. ve lll. derece arkeolojik sit alanlarinin yikseklik degerleri; 0-20 m arasinda
degismektedir. Alanin % 83.17’lik boliminde yikseklik 0-5 m. arasinda, % 15.52’lik boliminde

yikseklik 5-10 m. arasinda ve % 1.31’lik bolimiinde ise ylikseklik 10-15 m. arasindadir.

Eceabat ilce merkezinin baki durumuna bakildiginda, yerlesmenin % 23,40’lik oran ile daha

cok kuzeydoguya yoneldigi gortilmektedir. % 2,03’lik oran ile de en az batiya yonelmektedir.

Planlamaya konu Maydos | ve lll. derece arkeolojik sit alanlari % 41.71’lik oran ile daha

cok kuzeydoguya, % 0.45’lik oran ile de en az glineybatiya yonelmektedir.

Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari sinirlari dahilinde alanin kiyi bélgesinde ve
yapilasmalar arasinda kalan bazi bodlgelerde olmak lizere toplam 1.07 ha. agaclk alan

bulunmaktadir.

Canakkale ilindeki kdylerin yaklasik % 2’si Eceabat ilgcesine baglhdir. Ayrica Eceabat, il
merkezine en yakin olan ilge konumundadir. Bu haliyle Eceabat ilgesinin ekonomik gelisim aksi,

GCanakkale ekonomisine diger ilgelerden daha bagli gériinmektedir.

Tarihi Alanda faaliyet gosteren isletmelerin; % 49,8’i tarim sektoriinde, % 49,4’( hizmetler
sektoriinde ve % 0,9'u sanayi sektoriinde faaliyet gostermektedir. Ayrica, Tarihi Alan igerisinde
istihdam edilenlerin % 65,7’si hizmetler, % 32,2’si tarim ve % 2’si sanayi sektorlerinde
calismaktadir. Tarihi Alan igerisinde hizmetler sektorl isglici agisindan birincil sektor olarak
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gozikse de, tarim sektdriinde mevsimlik olarak galisanlarin sayisi degisiklik gostermekte ve kesin

olarak tespit edilememektedir.

Eceabat nlfusu, merkez ilge de dahil olmak lizere Canakkale toplam nifusunun % 1,7’sini
olusturmaktadir. Buna paralel bir sekilde Eceabat, Canakkale ili toplam tarim nifusunun %
1,6’sin1 barindirmaktadir. Merkez ilge diginda kalan 11 ilge igerisinde nifus bakimindan
Canakkale’nin 9. bliylk ilcesi Eceabat ilcesidir. Kadinlarin ve erkeklerin tarim niifusundaki payi

siralamasina bakildigi zaman da Eceabat’in ilgeler arasindaki yeri degismemektedir.

Eceabat ilce merkezinde calisanlarin sektérel dagilimina bakildiginda; tarim niifusunun
orani % 41,87 iken, hizmetler sektériinde calisanlarin orani % 56,18, sanayide calisanlarin orani
% 1,95’tir. Eceabat ilgesinin katma deger olusumuna bakildiginda ise tarim sektérinin agirhg
gorilmektedir. Eceabat ilcesinde yaratilan katma degerin % 59’u tarim sektoriinde, % 7’si sanayi

sektoriinde ve % 34’0 de hizmetler sektoriinde yaratilmaktadir (CSB 2015:68).

Eceabat ilce merkezi bir kiyi yerlesimi olmasindan dolayi kiyi boyunca lineer bir gelisme
gostermis ve ana ulasim akslari da yine lineer olarak kiyiya paralel, kuzey-giiney dogrultulu ve

organik olarak sekillenmistir.

Merkez fonksiyonlarinin yogunlastigi ismetpasa Mahallesi, ticaretin ve idari merkezlerin
yogunlastigi alandir. ifrazli bos alan olarak belirlenen alanlarin biyiik bolimi ismetpasa

Mahallesi sinirlariicinde, kentin dis ceperlerine dogru olan bolgededir.

Planlamaya konu Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari sinirlari icinde planh bir
yerlesim s6z konusudur. Alanda yapilan imar uygulamalari sonucu imar parselleri olusmus,

bunlarin da bir bélimu yapilasmistir.

Planlamaya konu Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlarinin mevcut arazi kullanimina
bakildiginda; agirlikli kullanimin diger alanlar basligi altinda degerlendirilen yapilasmamis bos
alanlar ve lll. derece arkeolojik sit alan sinirinin Canakkale Bogazindan gegmesi nedeniyle deniz
alaninda olustugu gorilmektedir. Mevcut arazi kullaniminda bayulklik olarak diger alanlardan

sonra toplam 1,63 ha. alan ile konut alanlari gelmektedir.



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT iLCE MERKEZI

MAYDOS I. VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI

KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Tablo 1: Planlama Alaninin Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Kullanim || Alan (m?) || Alan (Ha) || Oran (%)

Konut Yerlesme Alanlari

Konut Alanlari 16,350 1.63 10.57
Ara Toplam | 16,350 1.63 10.57

Kentsel Calisma Alanlari

Ticaret Alanlari 860 0.09 0.56

Ticaret-Konut Alanlar 541 0.05 0.35

Depolama Alanlari 1,152 0.12 0.75
Ara Toplam| 2,553 0.26 1.65

Turizm - Ziyaret Alanlari

Konaklama Tesis Alanlari 2,489 0.25 1.61
Ara Toplam | 2,489 0.25 1.61

Acik ve Yesil Alanlar

Park-Oyun Alanlari 1,324 0.13 0.86
Ara Toplam 1,324 0.13 0.86

Orman ve Agaclik Alanlar

Agaclik Alanlari 10,748 1.07 6.95
Ara Toplam | 10,748 1.07 6.95

Tarim Alanlari

Tarla 13,224 1.32 8.55
Ara Toplam | 13,224 1.32 8.55

Teknik Altyapi Alanlari Ve Ulagim

Yollar 16,772 1.68 10.84

Otopark Alanlari 924 0.09 0.60

Teknik Altyapi Alanlari 374 0.04 0.24
Ara Toplam 1,299 0.13 0.84

Diger

Dere-Kanal Alanlari 114 0.01 0.07

Calilik Ve Taslik Alanlar 1,839 0.18 1.19

iskele Alanlari 62 0.01 0.04

Kumsallar 2,356 0.24 1.52

Yapilasmamis Bos Alanlar 50,607 5.06 32.72

Deniz 51,721 5.17 33.44

Ara Toplam | 106,698 10.67 68.98
Toplam | 154,685 15.47 100.00

Kaynak: Tarihi Alan Planlari Biiro Calismalari, 2016.

Planlama alani sinirlari igerisinde yer alan parseller genellikle konut, ticari ve turizm
kullanim amach olarak kullaniimaktadir. Alanda turizm ve ticari fonksiyonlar sahil boyu istiklal
Caddesi lizerinde yer secmektedir. istiklal Caddesi'ne paralel konumdaki diger sokaklarda ise
konut kullanimlari agirhklidir. Yapilan arazi kullanim tespitlerinde s6z konusu imar parsellerinin

blyik bir bolimiiniin bos oldugu tespit edilmistir.

Planlamaya konu Maydos I. ve Ill. derece arkeolojik sit alanlarinin milkiyet durumuna

bakildiginda; alanda yer alan miilkiyetlerin cogunun sahis milkiyetinde oldugu goriilmektedir.
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Alan kapsaminda Eceabat Belediyesi milkiyetindeki alanlar alanin % 3.79’unu, hisseli hazine
miulkiyetine ait alanlar alanin % 2.36’sin1 ve tescil harici alanlar, yollar ile deniz alanin % 43.16’sini

olusturmaktadir.

Tablo 2: Planlama Alaninin Milkiyet Durumu

Miilkiyet Durumu Alan (m?) [ Orani (%)
Eceabat Belediyesi 5,866 3.79
Hazine Mulkiyeti (hisseli) 3,648 2.36
Sahis Milkiyeti 78,414 50.69
Tescil Harici Alanlar, Yollar ve Deniz 66,757 43.16
Toplam 154,685 100.00

Kaynak: Tarihi Alan Planlari Biro Calismalari, 2016.
Planlama alani sinirlari icinde 138 adet yapi bulunmaktadir. Yerinde yapilan tespitler
sonucunda one ¢ikan yapi kullanimlari konut, mustemilat ile Gst 6rtli ve sundurmadir. Alanda 34

adet konut, 27 adet miistemilat, 56 adet Ust ortli ve sundurma yapisi bulunmaktadir.

Alan genelinde vyapilan degerlendirmelerde avlu-bahge kullanimlarinin genellikle
mustemilat ve sundurma olarak baskin oldugu gézlenmistir. Sundurma ise genellikle golgelenmek

ve yagislardan korunmak amacli kullanilmaktadir.

Planlama alaninda avlu-bahce icindeki kullanimlar incelendiginde; avlu-bahgelerde yer alan
56 adet sundurma yapisinin % 60.22’lik oran ile ilk sirada geldigi gériilmektedir. ikinci sirada ise
27 adet mustemilat yapisi gelmektedir ve bu yapilar tespiti yapilan yapilarin % 29.03’Gni

olusturmaktadir.

Planlama alaninda yer alan tespite konu 78 adet yapinin tamami yeni yapidir. Planlama
alaninda degerlendirmeye konu toplam 78 yapinin yapisal durumlari incelendiginde; alanda en
cok geleneksel dokuya uyumlu hale getirilebilecek yeni yapi oldugu belirlenmistir. Bu nitelikte 59
yap! bulunmakta olup incelenen yapilarin % 75.64’tini olusturmaktadir. Alanda yer alan yapilarin

19 tanesi geleneksel dokuya aykiri yeni yapidir.

Planlama alaninda bulunan yapilar genellikle 1-2 katli, iyi ve orta kalitede yapilar olup,
yapilarin blyik kismi betonarme ve yigma sistemde yapilmistir. S6z konusu alanda bu oranin
yuksek olmasinda, alanin imar uygulamasi sonrasinda yapilasmaya agilmasinin etkili oldugu

disltindimektedir.
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Eceabat ilgesi ve ilceye bagli kirsal yerlesimlerde icme ve kullanma suyu sehir sebekesinden
ve su kuyularindan temin edilmektedir. Gelibolu Yarimadasindaki en bliyik yeristi su kaynagi
olan 50 km uzunlugundaki Kavak Cayi, il sinirlari disindan dogmakta ve Gelibolu Yarimadasini

gecerek Saros Korfezi’'ne dokilmektedir.

2014 Canakkale il Cevre Durum Raporu’na gére, Eceabat ilgesinde fiziksel ve biyolojik
aritma yapan ve 1.500 m3/giin kapasitesiyle hizmet veren kentsel atik su aritma tesisi

bulunmaktadir. Tesisin hizmet verdigi nifus 4000 kisidir.

Eceabat ilce merkezi; Gelibolu Tarihi Alan icerisindeki yerlesimlerden en gelismis atik su
bertaraf sistemine sahip olup, aritim sonrasi atik su, borulu sistem Uzerinden dereye desar;j

edilmektedir.

Eceabat Belediyesi, Gelibolu Belediyesi ve il Ozel idaresi'nce Gelibolu Yarimadasi Kati Atik
Yonetim Birligi kurulmus ve birlige ait kati atik diizenli depolama tesisinin ingsaati 2010 yilinda

insaati tamamlanmis ve isletmeye acilmistir.

Eceabat kentsel yerlesme ve gelisme alanlarina yonelik kent bitiint 1/5000 6l¢ekli Nazim
ve 1/1000 olcekli Uygulama imar Planlari en son olarak 07.07.1995 tarihinde Eceabat
Belediyesi'nce onaylanmistir. Sonraki donemlerde degisik tarihlerde revizyon ve plan
degisiklikleri yapilmistir. Plan kapsaminda; konut, ticaret, turizm alanlari, sosyal donati alanlari,

sanayi alanlari, mezarlik, askeri alan vb. kullanimlara yonelik plan kararlari getirilmistir.

Planlamaya konu Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari sinirlari igerisinde yer alan
sit alanlarina yonelik daha o6nce onaylanmis herhangi bir koruma amach imar plani

bulunmamaktadir.
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4. SIT ALANLARINA iLiSKIN BILGILER

Plan sinirlari icerisinde yer alan I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlarina iliskin onceki

donemlerde degisik tarihlerde alinmis kurul ve koruma komisyonu kararlari bulunmaktadir.

Alana iliskin alinan ilk sit statlisi; Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun

14.11.1980 tarih ve 12331 sayil karari ile tescillenmistir.

S6z konusu kararda; Canakkale ili sinirlari icerisinde Gelibolu Yarimadasi’nin tiimii ile (Saros
Korfezi ile Marmara Denizi arasinda uzanan, kuzeyinde Kavak (simdiki Kadikdy) giineyinde
Ortakoy yerlesmeleri bulunan Balkanlar tizerinden gelen Dorlar vs. kavimlere karsi korunmak
Gzere yapilmis ve Examil adiyla bilinen tarihi duvarin giineyinde kalan) alanin 1710 sayili yasa
geregince korunmasi gerekli “dogal-arkeolojik-tarihi, askeri-harp tarihi-kentsel sit alani” olarak

tescil edilmesine karar verilmistir.

Bursa Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 19.04.1992 tarih ve 2412 sayil karari
ile Eceabat ilce Merkezi ile Camburnu Kalesi arasinda kalan alan Arkeolojik Sit olarak tescil

edilmistir.

Devam eden siiregte, Canakkale Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 23.01.2008
tarih ve 3399 sayili karari ile "Maydos Antik Kenti I. derece ve lll. derece Arkeolojik Sit Sinirlan"
tescil edilmistir. Ayni Kurulun 21.10.2010 tarih ve 5147 sayili karari ile sit sinirlarinin irdelenmesi

calismalarinin Kazi Baskanliginca yapilmasina karar verilmistir.

Ganakkale Kaltir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 19.08.2014 tarih ve 1860 sayili karari
ile Canakkale Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 23.01.2008 giin/3399 sayili
karar eki 1/5000 6lgekli haritada belirtilen 1. ve Ill. derece arkeolojik sit alani sinirlarinin iptaline,
yeni karar eki 1/2000 6lcekli haritada sinirlari belirtildigi sekliyle 1. ve 1. derece arkeolojik sit alani

sinirlarinin uygun olduguna karar verilmistir.

Gelibolu Tariht Alani Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonu’nun 09.04.2018 tarih
ve 621 sayili karari ile Canakkale ili, Eceabat ilgesi, Tarihi Alan sinirlari icerisinde, Ill. derece
arkeolojik sit alaninda yer alan, 269 ada 53, 173 ve 289 parsel, 333 ada 9, 12 ve 13 parsel, 275
ada 12 ve 13 parsellerin bulundugu alanlari da kapsayan Madytos Antik Kenti lll. derece arkeolojik
sit alanindaki mevcut fiziki durum, parsel sinirlari gz 6niine alinarak uygulama kolayhginin

saglanmasi amaciyla Alan Baskanligi uzmanlarinca hazirlanan rapor dogrultusunda karar eki
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haritada sinirlari ve koordinatlari belirtildigi sekilde Ill. derece arkeolojik sit alani sinirlarinin

uygun olduguna karar verilmistir.

Yakin donemde ise; Gelibolu Tarihi Alani Kiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma
Komisyonu’nun 21.09.2018 tarih ve 701 sayili karari ile Canakkale ili, Eceabat ilgesi, Tarihi Alan
sinirlari igerisinde, ©nceden parsel sinirina goére dizeltme vyapilan ancak daha sonra
gerceklestirilen tevhit islemi nedeniyle bir kismi lll. derece arkeolojik sit alaninda biyuk bir kismi
ise sit alani disinda kalan, 269 ada 308 parselin Madytos Antik Kenti Ill. derece arkeolojik sit
alanindaki mevcut fiziki durum, parsel sinirlari géz o6nine alinarak uygulama kolayliginin
saglanmasi amaciyla Alan Baskanligi uzmanlarinca hazirlanan rapor dogrultusunda karar eki
haritada sinirlari ve koordinatlari belirtildigi sekilde Ill. derece arkeolojik sit alani sinirlarinin

disinda kalmasina karar verilmis ve sit sinirlari bugiinkd seklini almistir.

Alana iliskin gesitli donemlerde alinan kurul ve komisyon kararlari neticesinde; planlama
alani sinirlari icerisinde 0,47 ha. |. derece arkeolojik sit alani ve 16,66 ha. lll. derece arkeolojik sit

alani yer almaktadir.
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Sekil 1: Maydos I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanlari

Planlama alani sinirlari iginde tek yapi o6lgeginde alinan herhangi bir tescil karari
bulunmamaktadir. Ancak s6z konusu planlama alani Kilisetepe Hoéylglinde bulunan yerlesimin
devami niteliginde olup, Gelibolu Yarimadasi’nda iskani bes binyildir kesintisiz devam eden tek

yerlesim yeri olmasi sebebiyle Arkeolojik olarak oldukga 6nem arz etmektedir.

Maydos Antik Kenti; Eceabat 269 ada, 54, 61, 231, 234, 235, 251, 252, 267 ve 268
parsellerin bulundugu 1. Derece Arkeolojik Sit alani ve bu alani gevreleyen 3. Derece Arkeolojik

Sit sinirlari ile konumlandiriimistir.

Kilisetepe Hoyligi calismalarina paralel olarak Eceabat’in ismetpasa Mahallesi Camburnu
Mevkii'nde de arastirmalar yapilmistir. Yapilan arastirmalarda Kilisetepe Hoyigiu’'nden ayri bir
yerlesim yeri bulunmustur. Maydos Antik Kenti’ne ait oldugu diistintlen bu alanda yapilan sondaj

kazilarinda M.S. 13- 14. vyizyillara tarihlenen Bizans yerlesmesine ait kalintilar ortaya
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cikartilmigtir. Bu kalintilar igerisinde doneminde sarap imalathanesi olarak kullaniimis bir yapiya
ait izler bulunmustur. Bizans donemine ait olan yapi kalintisinin dort odasi bulunmakta olup,

yapiminin duvarlari tas ve tugla kullanilarak orilmustdr.

Sekil 2: Maydos Antik Kenti Kazi Alani

[ e =y o e T

Kéyna: Dog. Dr. Goksel Sazci Arsivi

Madytos’un, M.O. 444/3 teki Atina’ya vergi verenler listesinde Sestos ve Elaeus’la birlikte
kiiciik meblaglar 6dedigi de goriiliir. Daha sonra ise M.O. 411°de Peloponnes Savasi’nda Atina
donanmasina liman hizmeti vermistir. Atina’nin Philippos tarafindan M.O. 346 yilinda 6zgir
kilnmasindan sonra Gelibolu Yarimadasi'ndaki diger sehirler gibi Madytos'ta bagimsizligina

kavusmustur.

Madytos, M.O. 200 yilinda kendi istegi ile Makedon Krali V. Philippos’un hiikiimdarhgi altina
girmis ve M.0O. 196°da Biiyiik Antiochos’a karsi koymaya calismistir. Ancak ilk saldiridan sonra
teslim olmuslardir. Roma imparatorluk D6nemi’nde Madytos yok olan Sestos sehrinin yerini almis
gibi gorinir. Once bir piskoposluk olmus ve daha sonra da Thrakya Khersonesi'nin limani

olmustur. 1357 yilinda da Turkler’in kontroll altina girmistir.

ilk defa M.O. 4. ylzyil ortalarinda bronz sikkeler basmaya baslayan kentin sikkelerin 6n
ylizinde kosan bir boga ve lizerinde basak, balik ya da kantaros bulunmakta arka yiiziinde ise

MAAY lejandi, oturan bir kopek ve basak bulunmaktadir. Boga, balik, basak ve kantaros
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muhtemelen sehrin ekonomisine yani tarim, balikgilik ve sarapgiliga isaret etmektedir. Arka
ylizinde oturan kopek ise siphesiz Kynossema mitolojisine (Kynossema= Képek mezari) isaret

etmektedir.

Eski caglarda komsusu Sestos’un golgesinde kalan Madytos tarih icinde dnemli bir rol
oynadigini géremiyoruz. Buna ragmen giliniimizde Gelibolu Yarimadasi’nda iskani bes binyildir
kesintisiz devam eden tek yerlesim yeridir. Glinimizde tamamen modern yerlesimin altinda
kalan antik kente ait kalintilar 2010 yilinda Kilisetepe’ de baslayan kazilarla giin i1s1gina ¢cikmaya

baslamistir.
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5. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

Planlamaya Konu Eceabat ilce merkezi, Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlarinin da
sinirlari igerisinde kaldig1; Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani ve eki /25.000 6lgekli Tarih Alan Plani Bakanlik Makaminin 19.06.2017 tarih ve 3715 sayili
oluru ile 6546 sayil Kanunun 3. Maddesi uyarinca onaylanmis ve 1 (bir) ay siireyle askida ilan

edilmistir.

Plan siirecinde aski siiresinde gelen itiraz ve talepler ilgili mevzuat dikkate alinarak
degerlendirilmis ve bunun sonucunda gelen itiraz ve taleplerden bazilari kabul edilmis, bazilar

ise uygun gorilmeyerek reddedilmistir.

Kabul edilen itiraz ve talepler dogrultusunda planlarda gerekli diizenleme ve degisiklikler
yapilarak; Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
ve eki 1/25.000 olgekli Tarihi Alan Plani Degisikligi Bakanlik Makaminin 03.01.2018 tarih ve 63

sayil oluru ile 6546 sayili Kanunun 3. Maddesi uyarinca onaylanmistir.

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani 1/50.000 olgekli Cevre Dizeni Plani’'nda
planlamaya konu Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlarini da kapsayan Eceabat ilge merkezi

“Yerlesim Alanlar1” bashgi altinda degerlendirilen “Kentsel Yerlesik Ve Gelisme Alanlari” sinirlari

dahilinde yer almaktadir. Ayni zamanda gevre diizeni plani kapsaminda planlamaya konu alan I.

ve lll. derece arkeolojik sit alanlari sinirlari dahilinde kalmaktadir.

S6z konusu cevre dizeni planinda yerlesim alanlarina iliskin belirlenen plan hikimleri

asagidaki gibidir.

“VI.1. Yerlesim Alanlari

Planda belirlenen kentsel ve kirsal yerlesme alanlari dahilinde konut kullanimlari ile birlikte
sosyal altyapi alanlari, teknik altyapi alanlari, rekreasyon, agik ve yesil alanlar, spor tesisleri,
turizm tesisi, pansiyon, gliniibirlik tesis, askeri alanlar, akaryakit istasyonu, ticaret-
pazarlama alanlari, kii¢iik sanayi siteleri, ticari depolama, toptan ticaret, endiistriyel atik su

tretmeyen kligtik élgekli iiretim yerleri vb. Kullanimlar yer alabilir.

Kirsal yerlesme alanlari ddhilinde tarimsal ve hayvancilik amacli yapi (kiimes, ahir, agil,
arthane, kémiirliik, odunluk, samanhk, ticari amagh olmayan kiler ve yem deposu)
yapilabilir.
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VI.1.1. Bu alanlarda sanayi kullanimlari ile yanici, parlayici, patlayici etkisi olan

depolama kullanimlari yer alamaz.

VI.1.2. Kentsel ve kirsal yerlesme alanlari ddhilinde;

e Bu planda getirilen kullanim kararlari,

Niifus projeksiyonlari,

e Yerlesme ézellikleri,

e Yerlesmelerin gelecekte yiiklenecegi fonksiyonlar,
e Devamli ve gegici ikamet edilen konut kapasiteleri,
e Yerlesik—-mesk(n alan sinirlari,

e FEsikler,

e Kurum goriisleri vb.

hususlar dikkate alinarak alt 6lcekli imar planlarinda, plan niifus kapasiteleri,

konut kapasiteleri ile konut alanlari biiyiikliikleri belirlenebilir.
VI.1.3. Yerlesme alanlarinda gerekli donati alanlari alt éigekli planlarda gésterilecektir.

Alt 6lgekli imar planlarinda gelisme alanlarinda sosyal donati alanlari; ytiriime
mesafeleri, dengeli dagilim, bélgede yasayan niifusun ihtiyacini yeterli diizeyde
karsilanmasi vb. Hususlar dikkate alinarak diizenlenecektir. Meskin alanlarda da

bu hususlara miimkiin oldugunca uyulacaktir.”

1/50.000 o6lcekli cevre diizeni planinda kentsel yerlesme alanlarina iliskin belirlenen plan

hukumleri ise asagidaki gibidir.

“VI.1.4. Kentsel Yerlesme Alanlari

VI.1.4.1. Bu planda kentsel yerlesik alan tanimi altinda gdsterilmis alanlar; yerlesmelerin
meskin alanlarini, kentsel gelisme alanlari ise planin yerlesmeler icin 6nerdigi

gelisme alanlarini ifade eder.

VI.1.4.2. Kentsel yerlesme alanlarinin sit alanlari disindaki kissmlarina yénelik alt élcekli
imar planlari (yeni, revizyon plan vb.) biitiinciil olarak yapilacak olup, imar

uygulamalari ise etaplar halinde yapilabilir.
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VI.1.4.3.Kentsel yerlesme alanlarindaki yogunluk dagilimi; niifus projeksiyonlari ve
kapasite kabulleri esas alinarak, planlama ilkeleri c¢ercevesinde alt 6lgekli

planlarda yapilacaktir.”

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani 1/25.000 o6lgekli Tarihi Alan Planinda ise

planlamaya konu alan “Y-Yerlesim Alanlar1” bashgi altinda degerlendirilen “Kentsel Yerlesik ve

Gelisme Alanlari” sinirlari dahilinde yer almaktadir. Ayni zamanda Tarihi Alan Plani kapsaminda

planlamaya konu alan I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari sinirlari dahilinde kalmaktadir.

S8z konusu 1/25.000 6lcekli Tarihi Alan Planinda yerlesim alanlarina iliskin belirlenen plan

hukiumleri asagidaki gibidir.

“VII.3. Y-Yerlesim Alanlari

VIl.3.1. Planda belirlenen kentsel ve kirsal yerlesme alanlari déhilinde konut kullanimlari
ile birlikte sosyal altyapi alanlari, teknik altyapi alanlari, rekreasyon, agik ve yesil
alanlar, spor tesisleri, turizm tesisi, pansiyon, giiniibirlik tesis, askeri alanlar,
akaryakit istasyonu, ticaret-pazarlama alanlari, kiigiik sanayi siteleri, ticari
depolama, toptan ticaret, endiistriyel atik su liretmeyen kiiciik élcekli liretim

yerleri vb. kullanimlar yer alabilir.

Kirsal yerlesme alanlari ddhilinde tarimsal ve hayvancilik amagh yapi (kiimes,
ahir, agil, arthane, kémiirliik, odunluk, samanlik, ticari amacli olmayan kiler ve

yem deposu) yapilabilir.

VIl.3.2. Bu alanlarda sanayi kullanimlari ile yanici, parlayici, patlayici etkisi olan

depolama kullanimlari yer alamaz.

VIl.3.3. Kentsel ve kirsal yerlesme alanlari dGhilinde;

e Bu planda getirilen kullanim kararlari,

Niifus projeksiyonlari,

e Yerlesme ézellikleri,

e Yerlesmelerin gelecekte yliklenecegi fonksiyonlar,

e Devamli ve gecici ikamet edilen konut kapasiteleri,

e Yerlesik—meskiin alan sinirlari,

e FEsikler,
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e Kurum goriisleri vb.

hususlar dikkate alinarak alt 6lcekli imar planlarinda, plan niifus kapasiteleri,

konut kapasiteleri ile konut alanlari biiyiikliikleri belirlenebilir.

VII.3.4. Konut yerlesme alanlari blytikliikleri ve kapasiteleri yerlesmelerin devamli
ikamet edilen ve gecici ikamet edilen/bos konut kapasiteleri dikkate alinarak

belirlenecektir.
Yerlesme alanlarinda gerekli donati alanlari alt 6icekli planlarda gdsterilecektir.

Alt éicekli imar planlarinda gelisme alanlarinda sosyal donati alanlari; yiiriime
mesafeleri, dengeli dagilim, bélgede yasayan niifusun ihtiyacini yeterli diizeyde
karsilanmasi vb. hususlar dikkate alinarak diizenlenecektir. Meskiin alanlarda

da bu hususlara miimkiin oldugunca uyulacaktir.”

1/25.000 olcekli Tarihi Alan Planinda kentsel yerlesme alanlarina iliskin belirlenen plan

hiukimleri asagidaki gibidir.

“VII.3.5. Kentsel Yerlesme Alanlari

VIl.3.5.1. Bu planda kentsel yerlesik alan tanimi altinda gdsterilmis alanlar;
yerlesmelerin meskdn alanlarini, kentsel gelisme alanlari ise planin

yerlesmeler icin énerdigi gelisme alanlarini ifade eder.

VII.3.5.2. Kentsel yerlesme alanlarinin sit alanlari disindaki kisimlarina yénelik alt 6l¢ekli
imar planlari (yeni, revizyon plan vb.) biitiinciil olarak yapilacak olup, imar

uygulamalari ise etaplar halinde yapilabilir.

VII.3.5.3. Kentsel yerlesme alanlarindaki yogunluk dagilimi; niifus projeksiyonlari ve
kapasite kabulleri esas alinarak, planlama ilkeleri ¢ercevesinde alt 6lgekli imar

planlarinda yapilacaktir.”

1/25.000 o6lcekli Tarihi Alan Planinda sit alanlarina iliskin belirlenen plan hikimleri ise

asagidaki gibidir;
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“1v.32. Sit Alanlari

VI.32.1. Bu planda sit alani olarak gésterilmis olan alanlar ile bu planda gésterilmemis

VI.32.2.

V1.32.3.

Vi.32.4.

V1.32.5.

VI1.32.6.

dahi olsa, ilgili mevzuat kapsaminda ilan edilen/edilecek olan sit alanlari

gecerlidir.

Bu planda gdésterilmis olsun veya olmasin tiim sit alanlarinda, (tarihi, kentsel,
arkeolojik ve dogal sit) 2863 sayili “Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu”, 644 sayil Kanun Hiikmiinde Kararname, ilgili yénetmelikler, ilke
kararlari, koruma komisyonu kararlari ve varsa onayli koruma amacl imar

plani hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

Sit alanlari igin gelistirilen kullanim kararlarina iliskin yapilasma kosullari, bu
planin hiikiimleri de dikkate alinarak hazirlanacak ve koruma komisyonunca

uygun gértilecek alt élgekli koruma amagl imar planlari ile belirlenecektir.

Tarihi Alan sinirlari ddhilinde yer alan sit alanlarinda yapilacak her élgekteki
plan, proje ve her tiirlii fiziki ve insai uygulamalar icin koruma komisyonunun

goriisii alinacaktir.

Sit alanlarinda, alt élgekli koruma amagh imar planlari yapilincaya kadar bu
planda belirlenen kullanim kararlari ve yapilasma kosullari da dikkate alinarak
belirlenecek gecis dénemi koruma esaslari ve kullanim sartlari gecerli

olacaktir.

Plan sinirlari ddhilinde plan élgedi sebebiyle plan paftasinda gésterilemeyen
tescilli ya da tescil edilecek doga ve kiiltiir varliklarina yénelik uygulamalar i¢cin

koruma komisyonundan izin alinmasi zorunludur.

VI.32.7. Arkeolojik sit alanlarinda yapilacak kazi ¢alismalari, 2863 sayili kiiltiir ve tabiat

VI1.32.8.

varliklarini koruma kanunu ve ilgili mevzuatta tanimlanan kurum ve birimlerin

izin ve denetiminde yapilir.

Bu plan kapsamindaki dogal, tarihi, kentsel, arkeolojik sit alanlarinda, 2863
sayili kiltir ve tabiat varlklarini koruma kanunu ile 644 sayili kanun
hiikmdinde kararname ve ilgili y6netmelikleri uyarinca sit statiisiinde degisiklik

olmasi durumunda yeni sinirlar gegerli olacaktir.
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VI.32.9. Koruma statiisii degisen alanlarda; belirlenen yeni statiisii dikkate alinarak,
ilgili mevzuat, koruma komisyonu tarafindan alinan kararlar ve ilke kararlari

cercevesinde uygulama yapilacaktir.

VI.32.10. Tarihi Alan Planinda yerlesme alani olarak gésterilmis olan sit alanlarinda
yapilacak koruma amacgh imar planlarinin niifusu, sit alaninin bulundugu

yerlesme icin kabul edilen niifus déhilinde degerlendirilecektir.
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6. PLAN GEREKGESi; AMAG, HEDEF VE iLKELER

Asagida belirtilen gerekceler; amag, hedef ve ilkeler de dikkate alinarak planlamaya konu
Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari igin arazi pargalarinin genel kullanis bigimleri,
yapilasmalara iliskin kosullar, ulasim sistemi, sosyal donati alanlarinin yer secim kararlari gibi

hususlari ele alan koruma amagl imar planlarinin hazirlanmasi geregi ortaya ¢ikmistir.

Eceabat ilge merkezi, Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari koruma amagh imar
planlarinin hazirlanmasinin temel amaci; planlama alaninin icinde kaldigi Tarihi Alan, Eceabat ilce
merkezi butlind ve 1/25.000 6lgekli Tarihi Alan Planiile uyumlu ve gelecek donemdeki gelisiminin
dizenli, saghkh ve planli bir yapida olmasina imkan saglayacak 2040 projeksiyon yili hedef

alinarak alt 6lcekli imar plani kararlari ve koruma kararlarinin olusturulmasidir.

Hazirlanan koruma amagli 1/5000 oOlgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar

planlarinin hedefleri;

e Tarihi Alanin degerler bitlnul ve 6zglinligi de goz 6nlinde bulundurularak Maydos I. ve
[ll. derece arkeolojik sit alanlari ve bu alandaki mekansal gelismelerin koruma ilkeleri
dogrultusunda plan batinligld ve kontroli icinde olmasinin saglanmasi, risklerinin
azaltilmasi,

e Alandaki aykiri yapilasmalar ve kullanim taleplerinin denetim altina alinarak
engellenmesi,

e Sit alanlan iginde kalan yerlesme alanlarinin mekansal gelismelerin sirdirilebilir
kilinmasi, yasam ve mekan kalitesinin ylikseltilmesi,

e Yerlesme estetigi ve siluetinin iyilestirilmesi olarak belirlenmistir.

Ayni zamanda s6z konusu koruma amacli imar planlari ¢alismalari kapsaminda asagida

belirtilen ilkeler benimsenmis ve bu ilkeler gdz éniinde bulundurularak plan kararlari Gretilmistir.

e Planlama alaninda yapilacak proje ve uygulamalarda yasanabilir bir gevrenin olusumuna
ve yerlesme alanlarinin yasam kalitesi ylksek, gerekli standartlara sahip bir yapida
olmasina imkan saglayacak kararlar Gretilecektir.

e Plan sinirlari icinde yapilmasi ongoriilen yapi ve tesislere yonelik yapilacak proje,

uygulama, is ve islemlerin Tarihi Alan Plani kararlarina uygunlugu saglanacaktir.
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Yapilacak mekansal diizenlemelerin esaslari; Tarihi Alanin diinya miras alani oldugu ve
istisnai evrensel degerlerinin batlnlGgli ve 6zglinligu gozetilerek belirlenecektir.
Mekansal kullanimlarin engelsiz hale getirilmesine yonelik diizenlemeler yapilarak alanin
engelliler tarafindan ziyaret edilebilirligi artirilacaktir.

Arag ve yaya ulasim baglantilarinin ve ulagim altyapisinin kalitesinin artirilmasina yonelik
calismalar yurdtilecektir.

Plan kararlariyla uyumsuz, mevzuata aykiri ve diizensiz yapilasmalar ilgili mevzuat geregi
kaldirilacak ve korunmasi gerekli tarihi, kiltirel ve peyzaj 6gelerine olumsuz etkide
bulunan uygulamalar 6nlenecektir.

Plan kapsaminda kalan alanlarda, arazi kullanimi ve yapilasmanin plan, fen, sanat, saglik
ve cevre sartlarina uygun olarak olusmasi temin edilecek ve bu alanlarda afetlerden
kaynaklanan etkileri azaltacak ve cevresel sorunlara 6nleyici tedbirler gelistirilecektir.
Kentsel alanlarda faaliyet gosteren kamusal yapilarin bina kimlik kartlari g¢ikarilarak,
gerekli gorilenlerin gliglendirilmesine yonelik ¢alismalarin yapilmasi konusunda ilgili
kurumlarla isbirligi saglanacaktir.

Yiiksek risk tasidigi tespit edilen yapilar icin ilgili kurumlarla isbirligi saglanarak gerekli
onlemler alinacaktir.

Yerlesmede yenilenebilir ve temiz enerji kaynaklarinin kullaniminin yayginlastirilmasi

desteklenecektir.
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7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida belirtilen plan gerekgeleri ile amag, hedef ve ilkeler dogrultusunda planlamaya
konu alanda, alanin yasal statileri, Gst 6lgekli 1/25000 6lgekli Tarihi Alan Plani plan kararlari, sit
durumu, ilgili mevzuat, ilke kararlari, ilgili kurum ve kurulus gorusleri, alandaki esikler vb. hususlar
dikkate alinarak koruma amagli 1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani

hazirlanmis ve plan kararlari olusturulmustur.
Planlama alaninin toplam biyuklugi yaklasik 17,13 ha’dir.

Koruma amacliimar plani galismalari kapsaminda olusturulan plan kararlari agsagida ayrintili

bir sekilde verilmistir.

Planlama alaninin sahip oldugu koruma statiisii g6z 6nlinde bulunduruldugunda doku, ada,
actk alan ve sokaklara iliskin plan kararlari alan icerisinde bu kapsamda degerlendirmeye konu
olabilecek basliklar 06zelinde incelenmistir. Planlamaya konu alanda kentsel sit statlisu
bulunmamasi ve korunmasi gerekli tescilli geleneksel yapilarin olmamasi nedeniyle yapi ve

parsellere iliskin kararlar plan kararlari kisminda genel olarak verilmistir.

7.1. GENEL CEVRE OZELLIKLERI
7.1.1. Genel Cevre Olgeginde Korunacak Dogal, Tarihi ve Gorsel Degerler ve Bu Degerlerin

Kullanimlarina iliskin Kararlar

Planlamaya konu Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari, Canakkale ili, Canakkale
Savaslari Gelibolu Tarihi Alani icerisinde yer alan Eceabat ilce merkezi sinirlari dahilinde

kalmaktadir.

Tarih boyunca iskan edilen ve bolgenin en 6nemliilcelerinden biri olan Eceabat, blinyesinde
barindirdigi antik kent kalintilari itibariyle de bu yoniini ortaya koyan onemli bir yerlesim
merkezidir. Bircok farkh kultiirGin, dinin ve etnik grubun etkisi altinda kalmis olan Eceabat
Arkeolojik Sit alanlari tiim bu donemlerin ve topluluklarin izlerini tastyan kiltirel mirasi planlama

alaninin en 6nemli degerini olusturmaktadir.

Eceabat ilce merkezi sinirlari icerisinde yer alan “Kilisetepe Hoyigl", "Maydtos(Maydos)

Antik Kenti", "Camburnu Kalesi", " isimsiz Yiizbasi Sehitligi" ve " Camburnu Su Sarnici” ile belirli
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bir donemin izlerini tasiyan geleneksel yapilar hem sahip olduklari tarihi ve kilturel deger hem

de ticaret ve turizm potansiyelleri ile 6ne ¢ikmaktadir.

Gevresel iligkiler agisindan bakildiginda, planlama alanina konu olan arkeolojik sit
alanlarinin, Gelibolu Tarihi Alani blinyesinde bulunmasi, gecmiste yapilan tst 6lcek plan kararlari
ile Eceabat ilge merkezine bolgesel idari ve ticari merkez islevinin tanimlanmasi planlama alaninin

ulasilabilirlik ve bilinirligi yoniinde en 6nemli potansiyel olarak gorilmektedir.

Eceabat ilge merkezindeki yapilasmadan kaynaklanan sorunlarin basinda ise alana yapilan
gocler ve dogal nifus artislari sebebiyle olusan mesken ihtiyacinin alanda yapilasma baskisini
artirmasi gelmektedir. Ozellikle Kilisetepe HoyUgi cevresinde olusan konut dokulari bu sorunun

mekana yansidigi en 6nemli gostergesidir.

Alanin gegmiste cesitli kurumlar tarafindan yonetilmis ve alanda farkh kurum ve kuruluslar
cesitli uygulamalarin olmasi, s6z konusu idarelerce alanin arkeolojik potansiyelinin ikinci planda
diuslintlmesi, arkeolojik degerlerin korunmasi ve agiga cikarilasini zorlastirmistir. Ancak alanda
Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi’'nin kurulmasi, alanin batincial yonetimi igin

onemli potansiyeller sunmaktadir.

Eceabat ilce merkezi, Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlarini kapsayan planlama
alaninda yer alan 1. ve lll. derece arkeolojik sit alanlarina iliskin hazirlanan koruma amacl imar
planlarinda, bu alanlarin koruma kararlarinin olusturulmasi, alanin aykiri yapilasmalar ve her tirli

kullanim taleplerinin denetim altina alinmasi igin plan kararlari getirilmistir.

7.1.2. Yakin-Uzak Cevre iliskilerine iliskin Kararlar

Eceabat ilcesi karayolu, havayolu ve denizyolu ulasimi agisindan stratejik konumda olan
Canakkale merkezine yakin konumu sebebiyle yakin cevre iliskilerinde, bolgesel ve glinibirlik
diizeyde Canakkale’nin sahip oldugu ulasim imkanlarindan yararlanmaktadir. Eceabat, Canakkale
Havalimani’na denizyolundan sonra yaklasik 10 km. uzakhktadir. Karayolu ulasiminda, istanbul
yoninde Canakkale otogarindan kalkan otoblisler Eceabat iskelesine gelip devam etmektedirler.
Bursa, Balikesir, izmir ydnlerinde Denizyolu ile Canakkale otogarina ulasiimakta ve bu yénlere
buradan devam edilmektedir. Eceabat ile Canakkale arasinda diizenli olarak Feribot seferleri

yapilmaktadir. Kilitbahir ile Canakkale arasinda da diizenli feribot seferleri vardir. Tarihi Alanin
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tiim tasit ve deniz trafigi Eceabat lizerinden yapilmaktadir. Tarihi Alan Baskanligi idari binalari da
Eceabat da yer almaktadir. Her tiirlii resmi ziyaret ve turizm amacli ziyaretlerde Eceabat merkez

konumundadir.

Eceabat ilce merkezinin yaklasik 1 km. glineydogusunda yer alan Maydos . ve lll. derece
Arkeolojik Sit Alanlarinin ana ulasim baglantisi kesimine paralel olarak devam eden istiklal
Caddesi’dir. Alan icerisindeki ara baglanti yollarinin formu i1zgara desenli olup, istiklal Caddesine
(Edirne Canakkale Yolu) dik izdlisiimle baglanan ara baglanti yollari, Sehit Tegmen Osman Giinay
Sokak, 57. Alay Sokak, Kahramanlar Sokak ve Hilmi Aksoy Sokaktir. Ana caddeye paralel olusan
ara baglanti yollari ise, Mehmet Akif Sokak, Fethi Akay Caddesi ve ismail Giil Sokaktir. Alanin
istiklal Caddesi ve paraleli ara baglanti yollari (izerinde ticari birimler ile konaklama ve yeme icme

mekanlari bulunmaktadir.

Eceabat sahip oldugu tarihi, arkeolojik ve dogal degerler sayesinde dnemli bir gekim noktasi
olmakla birlikte ildeki diger turizm ¢ekim noktalariile de glintbirlik iliski kurabilecek konumdadir.

Eceabat bu cevre iliskilerine uzun siire devam edecektir.

7.1.3. Kontrollii Faaliyet Alanlari

Tarihi Alan sinirlari iginde olmamakla birlikte, gecmiste ve ginimiizde Tarihi Alan ile
etkilesim icinde olan kiyi ve deniz alanlarinda koruma agirlikli, kontrolli kullanimlar ve
faaliyetlerin yapilmasi ongorilen alanlar 1/25.000 olgekli Tarihi Alan Plan’nda “Kontrollii

Faaliyet Alanlarn” olarak gosterilmistir.

Bu kapsamda; Tarihi Alan sinirlarina cepheli kiyi ve deniz alanlarinda; kiyidan itibaren 500
metrelik mesafe icinde kalan kesimde su Urlinleri Uretim tesisleri, balik Gretme ciftlikleri ve

denizde tesis kurulmak suretiyle balikcilik faaliyeti yapilmamasi 6ngortlmuastir.

Canakkale Bogazi kiyilarindan 500 metrelik mesafe iginde kalan alanlar, dalisa yasak sahalar
ile 1/25.000 olgekli Tarihi Alan plan paftalarinda yaklasik yerleri isaretlenmis olan Canakkale
Savaslari sirasinda batmis askeri deniz araglarinin bulundugu alanlarin 250 metrelik yarigapi

icinde kalan alanlarda yapilacak her tirll faaliyet icin Baskanhgin uygun gorisi alinmalidir.

28



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT iLCE MERKEZI

MAYDOS I. VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI

KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

7.1.4. Tarihi Alan Ziyaretgilerine Yonelik Genel Diizenlemeler

Planlama alaninin da sinirlari icerisinde kaldig1 Eceabat ilce merkezi 1/25.000 6lgekli Tariht

Alan Plani’'nda Bolgesel Hizmet Odagi olarak tanimlanmistir. Bu kapsamda plan c¢alismalari

kapsaminda yerlesmede yapilacak alt 6lcekli proje ve uygulamalarda dikkate alinmasi gereken

hususlara iliskin olarak plan kararlari Gretilmistir.

Bu kapsamda vyerlesmede konaklama taleplerini karsilayacak hizmet altyapisinin
gelistirilmesi ve ev pansiyonculugu 6zendirilebilmesi igin; konaklama tesislerinin sayisinin ve
kalitesinin arttirilmasi ve ev pansiyonculugunun desteklenmesine yonelik proje calismalarinin

yapilmasi gerekmektedir

Ayni zamanda kentsel yerlesim alanlari dahilinde yayalastirma, sokak sagliklastirma
calismalari ve kentsel alanlar uygulama rehberi kararlari ile uyumlu kimliklendirme ¢alismalari

ylritulecektir.

7.1.5. Degerlerin Korunmasi, Potansiyellerinin isletilebilmesi i¢in Yerlesme Olceginde

Kararlar

7.1.5.1. Sinirlar

Yonetimsel acidan planlama alani sinirlarinin tamami Eceabat Belediyesi sinirlari icinde
kalmaktadir. Ancak alanda farkh koruma statiileri oldugundan 6546 sayili “Canakkale Savaslari
Gelibolu Tarihi Alani Hakkinda Bazi Diizenlemeler Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda;
Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanhgi kurulmus ve Canakkale Savaslari Gelibolu

Tarihi Alani’nin sinirlari belirlenmistir.

Planlamaya konu alanin sinirlariicerisinde ¢esitli donemlerde alinmis kararlar ile tescillenen

l. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari yer almaktadir.

Ayni zamanda planlamaya konu alan Eceabat ilce merkezinin kiyi kesiminde yer almakta ve

alanin dogusundan kiyi kenar ¢izgisi gegmektedir.

1/25000 6lgekli Tariht Alan Planinda Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani’nin Canakkale
Bogazina cepheli kisminda manzara, siluet ile dogal ve tarihi dokunun muhafazasi amaciyla Bogaz

Ongériiniim Hatti belirlenmistir. Plan sinirlari dahilinde kalan alanlarin tamami bu hat dahilinde

kalmaktadir.
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Canakkale Bogazi Ongériinim Hatti dahilinde kalan alanlarda Tarihi Alan kimliginin bir

parcasi olarak silliet, cephe, vista, gériiniim alanlari ve roperler korunmalidir.

Planlama alaninda yerlesmenin siluetinin miimkiin oldugunca korunmasi gereklidir. Siluete
etki eden oOzellikle egimli alanlarda kalan parsellerde yer alacak yapilasmalarda yapinin konumu
vaziyet planinda uygun gorildikten sonra yapilasmaya gegilecektir. Bu tiur parsellerde zirve

noktalarinda sillieti etkileyecek yapilara izin verilmeyecektir.

Canakkale Bogaz Ongoriiniim Hatti dahilinde planlama alaninin kiyi kesimi 6zel kosullu

alanlar_olarak belirlenmistir. Planda gosterilen bu sinirlar dahilinde; yerlesme estetigi ve

mekansal kalitenin iyilestirilmesi amaciyla denize cepheli cadde ve sokaklarda sokak
sagliklagstirmasi ve cephe diizenleme projeleri, agik ve yesil alanlar, rekreasyon alanlarinda ise
kentsel tasarim ve/veya cevre dizenleme projeleri hazirlanacaktir. Hazirlanacak projeler etaplar
halinde yapilabilir. Proje galismalarinda 1/25.000 6lgekli Tarihi Alan Plani’'nda belirtilen hususlar
ile Eceabat yerlesmesinin, Tarihi Alan icindeki konumu ve planin 6ngordigi islevler goz 6niinde

bulundurulmalidir.

Alana iliskin hazirlanan koruma amacli plan calismalari sirasinda mekani belirleyici ve

yerlesimi kisitlayan bu sinirlar g6z 6niinde bulundurularak plan kararlari Gretilmistir.

7.1.5.2. Yogunluk (Nifus/Yapilasma)
Planlamaya konu olan Maydos |. ve Ill. derece arkeolojik sit alanlari, Eceabat ilce merkezi
sinirlari icerisinde yer aldigi icin, alana iliskin niifus projeksiyonlari ve kabulleri Eceabat ilge

merkezi geneline yonelik olarak yapilmistir.

2015 yil TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sisteminin resmi sonuclarina gére Eceabat ilce

Merkezi kent nifusu 5694 kisidir.

1960 donemi Tirkiye'de ki i¢c go¢ hareketleri sonrasi donemde Eceabat Merkez'de hem
kirsal kesimden gelen gég, hem de kent merkezindeki fonksiyonlarin gelismesi sonucunda kent
nifusu dizenli bir artis egilimi icine girmistir. Bu silirecten farkli olarak 1980-1990 arasi niifus
degisimi azalma egilimi gostermistir. Eceabat ilge merkezi Canakkale’ye bagh 2 mahallenin

sinirlari igerisinde kalmaktadir. Calisma alaninin nifus oOzelliklerine iliskin referans vermesi
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amaciyla; 6360 sayili Kanun ile getirilen diizenleme 6ncesinde yerlesmenin niifusu da dikkate

alinmustir.

TUIK ADNKS 2015 verilerine bakildiginda, Tiirkiye genelinde ortalama hane halki biyiikligi
3,52 iken, Canakkale’de 2,7 olup, Tirkiye icerisinde hanehalki biyutkligiunin en distk oldugu il
konumundadir. Eceabat ilgesi i¢in ortalama hanehalki biytkliga 2,6 olup, kentsel alanda 2,7 ve

kirsal alanda 2,4 olarak belirlenmistir.

Farkh projeksiyon yontemleri kullanilarak elde edilen Eceabat ilge merkezi 2040 yili niifus
tahminlerine bakildiginda; en diisiik projeksiyon degerinin Ussel (2) ydntemi ile elde edilen 6,965
kisi; en yiksek projeksiyon degerinin ise Ussel (3) yontemi ile elde edilen 9,710 kisi oldugu

gorilmektedir.

Gecgcmis donemlerde Tarihi Alan sinirlari dahilinde kalan koylere iliskin yasam kosullarinin ve
ekonomik durumlarininiyilestirilmesi nifusun burada tutulmasi konularinda yiritilen ¢alismalar
cok basarili olamamistir. Bunun sonucu olarak 6zellikle bazi kdylerde niifus artisi olmadigi gibi

azalma yasanmistir.

Gelecek donemde idari yapidaki degisiklik ve yeni yapilacak planlama calismalart ile birlikte

Tarihi Alan nifusunda belirgin bir artis olacagi tahmin edilmektedir.

Bu baglamda Eceabat ilce merkezi genelinde yapilan nifus projeksiyon sonuglari
degerlendirildiginde, calismada projeksiyon (hedef) yili olarak kabul edilen 2040 yili icin devamli
ikamet eden niifus icin, niifus artisinin oldugu projeksiyon sonuglari olan Ussel (3) ve Ussel (4)
yontemlerinin ortalamasi 8.368 kisi olup, bu dogrultuda 2040 yil icin projeksiyon niifusu 8.400

kigi olarak kabul edilmistir.

Yerinde yapilan ¢alismalar ve tespitlere gore; ilce merkezinde mevcut konut sayisi dikkate
alindiginda yaz kig stirekli yasayan (burada ikamet eden) yerlesik niifus disinda gesitli donemlerde
burada vyasayan bir nifusun da bulundugu gorilmektedir. Bu kapsamda bodlgedeki ve
yerlesmelerdeki mevcut konut sayilari ve kapasiteleri ile kullanim oranlari dikkate alinarak
hesaplamalar ve tespitlerin yapilmasi yontemine gidilmistir. TUIK verileri stirekli ikametgaha gére

yerlesmelerin niifus tespitlerini yapmaktadir.
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Bu kapsamda ilgedeki mevcut niifus ve konut kapasitesi belirlenirken abone sayilarindan da
faydalanilarak toplam konut kapasitesi ve buna bagli olarak da gecici ikamet edilen konut ve niifus

kapasitesi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda da plan dénemi icin sirekli ikamet eden niifus verileri dogrultusunda nifus
projeksiyonlari yapildiktan sonra mevcuttaki kullanim oranlari ve gelecek donemde gecici ikamet
edilen konutlarin bir bolimunin strekli ikametgaha donlisecegi kabuli ve 6ngorisi ile niifus ve

kapasite hesaplari yapilmistir.

Eceabat ilce Merkezi’nde devamli ikamet edilen konut sayisi 2.109 ve niifus 5.694 kisi iken,
gecici ikamet icin kullanilan ve bos olan konut sayisi 779 ve nifus 2.104 kisidir. Yani ilce
merkezinde mevcut konutun yaklasik % 73’G devamli ikamet edilen konut, % 27’si ise gegici

ikamet icin kullanilan ve bos olan konuttur.

TUIK verilerine gore Eceabat ilce merkezinin hane halki biiyiikligii 2,70dir. Projeksiyon yili
olan 2040 yili icinde bu oranin degismeyecegi 6ngoriilerek hane halki bayukligi 2,70 kabul
edilmistir. 2040 yili igin yapilan projeksiyon sonuglarina goére ilgede devamli ikamet eden nufus
8.400 kisi olarak kabul edilmis ve bu niifusa gore hesaplanan toplam konut sayisi 3.111 olarak

hesaplanmistir.

Daha Once de bahsedildigi Gzere bolgede ilce merkezinde mevcut konut sayisi dikkate
alindiginda devamli ikamet eden niifus disinda c¢esitli donemlerde burada yasayan bir nifusun da
yer almaktadir. Boélgede son yillardaki devamli ikamet edilen konut tiri yerlesme olgusunun
ikinci konut tlirl yerlesmeye dogru bir egilim icinde olacagi 6ngoriilmektedir. Bu nedenle 2040
yili icin yapilan konut ve nifus kapasite hesaplamalari yapilirken; toplam konutun % 70’inin
devamli ikamet edilen konut, % 30’unun ise gecici ikamet edilen ve bos olan konut olacagi kabul

edilmistir.

S6z konusu kabul edilen oranlar lizerinden yapilan hesaplamalar sonucunda; 2040 yili igin
Eceabat ilce Merkezi'nde devamli ikamet edilen konut sayisi 3.111 ve niifus 8.400 kisi, gegici

ikamet icin kullanilan ve bos olan konut sayisi 1.333 ve niifus 3.600 kisidir.

Sonug olarak; Eceabat ilce Merkezi dahilinde projeksiyon (hedef) yili olarak kabul edilen
2040 yili igin devamli ikamet eden niifus 8.400 kisi, planlamada ayrilacak konut alanlari niifus

kapasitesi toplamda yaklasik 12.000 kisi olarak kabul edilmistir.
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Planlama galismalari kapsaminda 1/5000 6lgekli nazim imar ve 1/1000 olgekli uygulama

imar planlari planlarin kademeli birlikteligi icinde butincil olarak hazirlanmistir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/5000 6lgekli koruma amaglh nazim imar planinda; planlama alani
sinirlari icerisinde toplam 63.808 m? (6,38 ha) bulyikliginde gelisme konut alanlari
diizenlenmistir. S6z konusu gelisme konut alanlarinin yogunluk gruplamasi Mekansal Planlar
Yapim YoOnetmeligi'ne uygun olacak sekilde orta yogunlukta (121-200 kisi/ha) olarak

belirlenmistir.

Nazim imar plani calismalari kapsaminda belirlenen yogunluk gruplarina gore belirlenen alt
ve Ust sinirlara iliskin bilgiler asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 3: Planlama Alanina iliskin 1/5000 Olcekli Koruma Amach Nazim imar Plani Niifus-Kapasite
Hesaplari

Toplam Nifus

Alan Kullanimi =

Alan (M?) || Alan (ha) Alt Sinir || Ust Sinir
Gelisme Konut Yerlesme Alanlari
Orta Yogunlukta (121-200 Kisi/Ha) | 63808 | 638 | 772 | 1,276

Nazim imar plani kapsaminda toplam 6,38 ha alan kaplayan gelisme konut yerlesme

alanlarinda yer alabilecek alt niifus siniri 772 kisi, st ntifus siniri 1276 kisidir.

7.1.5.3. Gelisme Alanlari

Planlamaya konu alana iliskin gelisme alanlari belirlenirken alanin mevcut durumu ve

koruma stattileri gbz 6niline bulundurulmustur.

Planlamaya konu Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari sinirlari iginde planli bir
yerlesim so6z konusudur. Alanda yapilan imar uygulamalari sonucu imar parselleri olusmus,
bunlarin da bir bélimii yapilasmistir. Alanda turizm ve ticari fonksiyonlar sahil boyu istiklal
Caddesi Uzerinde yer secmektedir. istiklal Caddesi'ne paralel konumdaki diger sokaklarda ise
konut kullanimlari agirhikhdir. Yapilan arazi kullanim tespitlerinde s6z konusu imar parsellerinin

blyik bir bolimiiniin bos oldugu tespit edilmistir.

Planlama alani sinirlariigerisinde yer alan |. derece arkeolojik sit alani koruma statiisii geregi
herhangi bir yapilasmaya konu olmamakla birlikte; Illl. derece arkeolojik sit alani sinirlari

kapsamindaki bos ve 6zel milkiyete konu alanlar yeni yapilasmalarin yer alabilecegi alanlardir.

33



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT iLCE MERKEZI

MAYDOS I. VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI

KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

S6z konusu alan Eceabat ilge merkezi yerlesim alanlarinin devami niteliginde olup, 6zel

miulkiyete konu alanlar planlama alani sinirlari dahilinde gelisme alani olarak belirlenmistir.

7.1.5.4. Bolgeleme/islevlendirme/Alan Kullanimi Kararlari
Daha 6ncede bahsedildigi gibi planlamaya konu alan Eceabat ilce Merkezi gelisme
alanlarinin devami niteliginde oldugu icin alan 0Ozelinde bir bolgelemeden bahsetmek pek

muimkin degildir.

Ancak alana iliskin plan kararlari olusturulurken, alanin kiy1 bolgesi, farkli koruma

statilerine sahip alanlar ve mevcut durumda yer alan kullanimlarin 6zellikleri dikkate alinmistir.

Planlama alani sinirlari dahilinde yer alan I. derece arkeolojik sit alanina iliskin koruma

statisi goz onidnde bulundurularak herhangi bir yeni kullanim karari getirilmemistir.

Alanin genelinde 6zel miilkiyete konu Eceabat ilge Merkezi gelisme alanlarinin devami
niteliginde olan alanlar ise 6nceki donemde yapilmis uygulamalar da dikkate alinarak “Gelisme

Konut Alani” olarak diizenlenmistir.

S6z konusu gelisme konut alani olarak diizenlenen alanlarin arasinda kalan uygun miilkiyet
ve blyuklikteki alanlar, yakin bolgedeki yerlesim alanlariyla da entegre olacak sekilde “Park

Alani” ile “Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani” olarak dizenlenmistir.

Alanin dogusunda kiy1 kesiminde kalan alanlar ise “Rekreasyon Alani” olarak

diizenlenmistir.

Planlama alani genelinde cevresindeki yerlesimlere ve Eceabat ilce Merkezine ulasimi
saglayan yollarla entegre olacak sekilde tasit yolu, yaya yolu ve otopark alani diizenlemeleri

yapilmistir.

7.1.5.5. Yapilagma (Mevcut/Yeni)

Planlama alani sinirlari igerisinde yer alan parseller genellikle konut, ticari ve turizm
kullanim amach olarak kullanilmaktadir. Alanda turizm ve ticari fonksiyonlar sahil boyu istiklal
Caddesi lizerinde yer secmektedir. istiklal Caddesi'ne paralel konumdaki diger sokaklarda ise
konut kullanimlari agirhklidir. Yapilan arazi kullanim tespitlerinde s6z konusu imar parsellerinin

blyik bir bolimiiniin bos oldugu tespit edilmistir.
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Planlama alaninda yer alan tespite konu 78 adet yapinin tamami yeni yapidir. Planlama
alaninda degerlendirmeye konu toplam 78 yapinin yapisal durumlari incelendiginde; alanda en
cok geleneksel dokuya uyumlu hale getirilebilecek yeni yapi oldugu belirlenmistir. Bu nitelikte 59
yap! bulunmakta olup incelenen yapilarin % 75.64’tinl olusturmaktadir. Alanda yer alan yapilarin

19 tanesi geleneksel dokuya aykiri yeni yapidir.

Planlama alaninda bulunan yapilar genellikle 1-2 katli, iyi ve orta kalitede yapilar olup,
yapilarin blyik kismi betonarme ve yigma sistemde yapilmistir. S6z konusu alanda bu oranin
yiksek olmasinda, alanin imar uygulamasi sonrasinda yapilasmaya aciimasinin etkili oldugu

distindimektedir.

Planlama alani icerisinde elde edilen kadastro verilerine gore parsel blyulkliikleri 11 gruba
ayrilmistir. Yapilan degerlendirmeye gore planlama alaninda biyaklugia 301 m2-400 m? arasinda
olan parseller, tim parseller icinde % 34.13’lik oran ve 57 adet parsel sayisi ile en blylk grubu
olusturmaktadir. ikinci sirayi ise % 18.56’lik oran ve 31 adet parsel sayisi ile biiyikligi 201 m?-
300 m? arasinda olan parseller almaktadir. Alanda yer alan 9 adet parselin blyukligu 1 m2-50 m?

araligindayken, yalnizca 2 adet parselin biytkligi 5001 m2-15000 m? araligindadir.

Alanda yer alan parsel blyukltkleri 100-200 m?, 200-300 m?, 300-400 m?, 400-500 m? ile
500-1000 m? arasinda degismektedir. Alanin ¢cogu yapilasmamis parsellerden olusmakta olup,
yapilasan alanlarda TAKS degerleri genellikle 0,11-0,20, 0,21-0,30 ve 0,31-0,50 arasinda
degismektedir. Bir kag parselde ise TAKS orani 0.51-0.70 araligindadir.

Plan calismalari kapsaminda alanda “Gelisme Konut Alani” olarak diizenlenen alanlarda ise
yapilasma kosullari; ayrik nizam, en fazla kat adedi 3 kat, Taks: 0.40, Kaks/Emsal: 1.00 olarak

belirlenmistir.

S6z konusu konut alanlarinda yapilacak ifrazlarda en az parsel biytkligi sart1 =500 m?, yapi
yapilabilecek parsel blyuklugi asgari 200 m? ve asgari 6n bahce mesafesi 5 m., yan bahce

mesafesi=3.5 m. olarak belirlenmistir.

Konut yerlesme alanlarinda yapilacak yapilasmalarda bu plan hiikiimlerinde belirtiimeyen
ve ayrica kosul getirilmeyen kullanimlardan tamami konut kullanimli yapilar igin su basman dahil

bina yuksekligi Y engok:10.50 m.’yi, diger kullanimlar iginse Y engok:11.50 m.’yi gegemez. Bodrum
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katlar ve mistemilat yapilari disindaki tim yapilasmalarda kat yikseklikleri (déseme Ust

kotundan déseme (st kotuna olmak Gzere) en az 3.25 m’.dir.

7.1.5.6. Miilkiyet

Planlamaya konu alanin milkiyet durumuna bakildiginda; alanda yer alan milkiyetlerin
cogunun sahis milkiyetinde oldugu goriilmektedir. Alan kapsaminda Eceabat Belediyesi ile

Maliye hazinesi mulkiyetindeki alanlar da yer almaktadir.

Plan calismalari kapsaminda plan kararlari Uretilirken alanin milkiyet durumu da goz
oninde bulundurulmus, genellikle kamusal ve hazine miilkiyetinde bulunan alanlar alanin ve
yakin cevresinin kullanimina yénelik olarak acik ve yesil alanlar olarak diizenlenmistir. Ozel

miulkiyete konu olan alanlar ise gelisme konut alanlari olarak diizenlenmistir.

7.1.5.7. Ulagim - Trafik Diizeni

Planlama alaninin Eceabat ilge merkezi igcinde yer almasi, altyapi olanaklarindan Tarihi Alan
icindeki diger yerlesimlere gore daha fazla yararlanmasini saglamaktadir. Ancak alandaki en
blylk altyapi sorunu ulasim baglantilari ile ilgilidir. Eceabat ilge merkezini kirsal yerlesimlere
baglayan ulasim arteri son derece dar ve alternatifi bulunmayan bir baglanti durumundadir.
Ozellikle alana tarihi 6énemli giinlerde yapilan ziyaretlerde olusan trafik yogunlugu cesitli
glcliklere sebep olmaktadir. Ayrica ziyaret donemlerinde alanda otopark alani sikintilari da

yasanmaktadir.

Planlama alani igerisinde ulasim sistemine yonelik plan kararlari olusturulurken ulasim
akslari ve ulasim problemleri ile distnilen yeni ulasim glizergahlari goz éniinde bulundurularak

sistematik ve glvenli bir yapiya sahip bir ulagim sisteminin olusturulmasi amacglanmistir.

Ulasim baglantilari diizenlenirken kent ici baglantilarin yani sira yakin cevre yerlesmelerle
ulasim baglantilari ve devamliliklar dikkate alinmistir. Ayrica kent yakin gevresindeki alternatif

ulasim baglantisi secenekleri gbz 6niinde bulundurulmustur.
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7.1.6. Jeolojik Etiitlere ve Afet Risklerine Gére Yerlesme/Yapilagsma Kararlari

Canakkale ili, Eceabat ilgesi Kemalpasa ve ismetpasa Mahallelerinde bulunan alanin imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etlt raporu 26.05.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi

tarafindan onaylanmistir.

S6z konusu jeolojik-jeoteknik etiit raporunda; Eceabat ilce Merkezi, ismetpasa Mahallesi
sinirlariicerisinde yer alan Maydos I. ve Ill. derece arkeolojik sit alanlarinin biyiik bélimi Onlemli

Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak, alanin

kuzeybati kesiminde kalan bélgeler ise Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): 6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma vb. sorunlu alanlar;
egimin % 0-10 arasinda oldugu jeolojik acidan Alivyonal birimlerin olusturdugu alanlardir. Bu
alanlardaki zemini olusturan killerin sisme derecesi, sisme ylzdesi, sisme basinci, likit limit degeri
ve ince tane oranina gore sisme derecesi “disik-orta-yiksek” olarak belirlenmistir. Bu alanlar
yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesim uygunluk haritalarinda “OA-5.1" simgesiyle

gosterilmistir.

Bu alanlarin jeolojisini olusturan killerdeki sisme problemine karsi zemin etitlerinde

ayrintili calismalar yapilarak belirlenen zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alan - 5.1 sembolii ile gosterilmis alanlarda yapilan sondajlardan elde edilen
verilerle alivyon birimin sivilasma riski bazi kuyularda cok diisik-diisiik olarak bulunmustur.
AllGvyon birimin yanal ve disey yonde farkliliklar gosterdigi bilinmektedir. Bu nedenle temel
zemin etlitlerinde alGivyon birimlerde sivilasma analizi daha detayli yapilmalidir. Gerek goriilmesi

halinde zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

Bu alanlardaki zeminde yatay ve diisey yonde farkh davranis 6zelliklerine sahip litolojik
degisimlerle karsilasilabileceginden yapilarda farkl oturma yagsanmamasi igin yapi temelleri farkh
birimlere oturtulmamali, temel sistemi yapidaki olasi oturmalari Giniform olmasini saglayacak

nitelikte segilmelidir.

Derin kazilarda olusacak sevler acgikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat

yapilariyla desteklenmeli ve yizey ve atik sularin ortamdan uzaklastiriimasini saglayacak drenaj
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sistemleri uygulanmalidir. Ayni zamanda kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel guvenligi

saglanmalidir.

Bu alanlarda; temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri (sisme, sivilasma, oturma, tasima glicii vb.) zemin ve temel etiit

calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli, alinabilecek mihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): 6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar; egimin %
10 dan fazla oldugu alanlardir. Yapilan arazi gézlemlerinde etiit guini itibari ile akma, kayma,
heyelan vb. kutle hareketi gézlenmemistir. Ancak alanda yapilacak kazilar sonrasi olusacak
sevlerde ve yamacta egim ve litolojiye bagli stabilite sorunlari gelisebilir. Muhtemel stabilite
sorunlarinin mihendislik dnlemleriyle dnlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme alani
yerlesime uygunluk acisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak

degerlendirilmis, rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda Onlemli Alan - 2.1 sembolii ile gdsterilmis alanlarda
yapilacak kazilar, planlanacak yapi ylkleri ve dig yiikler de hesap edilerek yamag boyunca stabilite
analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlendikten sonra plan

uygulamasina gidilmelidir.

Yapilacak kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis dayanma (istinat) yapilari ile
korunmali, ylzey ve atik sulari drenaj yontemiyle ylzeyden uzaklastiriimali, mevcut ve kazi
sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

desteklenmelidir.

Zemini olusturan birimlerin sisme derecesine bagli olarak olusabilecek stabilite sorunlarina
karsin, ylizey ve atik sularinin bolgeden uzaklastiriimasini saglayacak drenaj sistemleri

uygulanmahdir. Ayni zamanda kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel gliivenligi saglanmalidir.

Bu alanlarda; temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin
mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicli vb.) ve stabilite analizleri zemin ve temel
etit calismalarinda ayrintii  olarak irdelenmeli, alinabilecek mihendislik onlemleri

belirlenmelidir.

Plana esas hazirlanan etiit raporlari, zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma

oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hikimleri ile bu raporlardaki uyarilar dikkate alinarak parsel

38



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT iLCE MERKEZI

MAYDOS I. VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI

KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

bazinda zemin etlt raporlarinin hazirlanmasi ve bu kapsamda gerekli énlemlerin alinmasi

zorunludur.

Planlamaya konu Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlarinin da sinirlari igerisinde yer
aldig1 Eceabat ilce Merkezi; Bayindirlik ve iskan Bakanlig tarafindan 1996 yilinda yayimlanan ve
Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yir(rlige giren Turkiye Deprem

Bolgeleri Haritasi'na gore “1. Derece Deprem Bolgesi”nde yer almaktadir.

Alanda yapilacak yapilasmalarda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmasi

zorunludur.

Planda yesil alan, park, rekreasyon alani ve spor tesis alani olarak dizenlenen alanlar
herhangi bir olasi afet durumunda afet sonrasi acil yardim destek ve yonetim merkezi, toplanma
alanlar ile gereginde gecici afet iskan alanlari, depo ve dagitim istasyonu amagli olarak

kullanilabilir.

7.1.7. Altyapi Kararlari

Planlama alaninin Eceabat ilce merkezi icinde yer almasi, altyapi olanaklarindan Tarihi Alan
icindeki diger yerlesimlere gore daha fazla yararlanmasini saglamaktadir. Ancak ilge merkezi
icindeki sosyal donati alanlarinin yerlesmede yasayanlarin ihtiyaclarini karsilamada yeterli
olmadigl goriilmektedir. Bir diger altyap! sorunu ise daha Oncede bahsedildigi gibi ulasim
baglantilari ile ilgilidir. Eceabat ilge merkezini kirsal yerlesimlere baglayan ulasim arteri son

derece dar ve alternatifi bulunmayan bir baglanti durumundadir.

Planlama ¢alismalari kapsaminda altyapiya iliskin plan kararlari Uretilirken alanin sahip

oldugu koruma statiileri géz 6niinde bulundurulmustur.

Planlama alani igerisinde mevcut enerji nakil hatlar, Tirk Telekom ve diger
telekomiinikasyon kurum/kuruluslarina ait hatlar ile gériinimi olumsuz etkileyen havai hatlar
Baskanlik¢a belirlenecek bir siire icinde ilgili kurum tarafindan yer altina alinacaktir. Yeni
yapilasmalarda elektrik ve telekomiinikasyon hatlarinin ana dagitim hattindan itibaren binaya
kadar olan kisimlari yer altindan tesis edilecektir. Alanda yapilacak GSM baz istasyonlari icin ise

Koruma Komisyonu gorisu alinmalidir.
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Yapi ve bahge duvarlarinda elektrik sayaci ve telefon kutulari, ¢iplak kablolar vb. tesisat
elemanlari ve donanimlarin yaya ol¢eginde yoldan gériinmemesine, bina projelerine entegre

edilerek kamufle edilmesine yonelik diizenleme yapilmasi saglanacaktir.

Planlama alanindaki mevcut ve yeni yapilasmalarin ¢ati, balkon terasinda yol, sokak, avlu
ve meydanlarin zeminlerinde g6z hizasindan gorilecek sekilde gorsel kirlilige neden olan su
deposu, anten, glines, elektrik, isitma panel ve depolari, klima tniteleri ve sair mekanik ekipman,
elektrik ve telefon kutulari, ¢iplak kablolar vb. tesisat elemanlari ve donanimlarinin yaya
Olgeginde yoldan gérinmemesi amaciyla bina projelerine entegre edilerek kamufle edilmelerine

yonelik dizenleme yapilmasi ilgili idarece saglanacaktir.

7.2. KORUMA SURECININ GELISTiRILMESINE YONELIK KARARLAR

7.2.1. Koruma-Planlama Siirecinin Gelistirilmesi igin Gereklilikler

Koruma ve planlama siirecinde plan kararlarini ve uygulamalari yonlendiren cesitli etkenler

s6z konusudur. Bunlarin basinda yasal dayanaklar gelmektedir.

Koruma ve planlamaya iliskin kararlarin hayata gecirilmesinde yore sakinleri de biyik rol
oynamakta olup, korumaya katilimin érgltlenmesi basta gelen gerekliliklerdendir. Ayni zamanda
bu asamada alanin canlandirilmasi ve yapilarin onarim kosullarina iliskin 6n kararlarin ve yeni

model dnerilerinin de Uretilmesi gerekmektedir.

7.2.1.1. Yasal Araglar

Koruma ve planlama siirecinde plan kararlarini ve uygulamalari yonlendiren gesitli etkenler

s0z konusudur. Bunlarin basinda yasal dayanaklar gelmektedir.

Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani, Eceabat ilge merkezi, Maydos I. ve Ill. derece
arkeolojik sit alanlari koruma amacli imar plani, 6546 sayili “Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi

Alani Hakkinda Bazi Diizenlemeler Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda hazirlanmistir.

Planlama alaninda farkh statiilere sahip sit alani olmasi ve korunmasi gerekli tasinmaz
kaltar varhklarinin bulunmasi nedeniyle Kiltir Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu’nun ilke

kararlari plani yonlendiren 6nemli yasal araglardan biridir.
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Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alaninda Yapilasmanin ve Yapilarin Kullaniminin
Denetimi ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonunun Calisma Usul ve Esaslarina iliskin
Yénetmelik, miilga Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlari, 2863 sayili
Kidltar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yénetmelikleri, 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 3621 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 3998 sayili
Mezarliklarin Korunmasi Hakkinda Kanun, 4373 sayili Taskin Sulara ve Baskinlarina Karsi Koruma
Kanunu, 7269 sayili Umumi Hayata Muiessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun, 644 ve 648 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararnameler koruma amagli imar plani ¢alismalarini yonlendiren

diger yasal araglardir.

Ayni zamanda ilgisine gore diger kanun, yonetmelik, genelge, yonerge, tizik, teblig ve
standartlar ile Turkiye’'nin taraf oldugu uluslararasi antlasma/ sozlesmelere uyulmasi

gerekmektedir.

7.2.1.2. Korumaya Katilimin Orgiitlenmesi
Korumaya yonelik karar verme ve uygulama siireclerinde halkin katilimi bliyik 6nem
tasimaktadir. Bu nedenle, koruma bilincini yikseltecek egitimlerin Canakkale Savaslari Gelibolu
Tarihi Alan Baskanliginca verilmesi igin programlarin hazirlanmali ve hazirlanan program

dogrultusunda yore sakinlerine egitim verilmelidir.

7.2.1.3. Alanin Canlandirilmasi

Planlama alanini olugturan Maydos I. ve lIl. derece arkeolojik sit alanlari sinirlari igerisinde
bulundugu Eceabat ilce Merkezi'nin geleneksel dokusundaki bozulmamislik ve bu doku
icerisindeki kilturel degerlerinin yani sira Canakkale Savaglari Gelibolu Tarihi Alaninin sahip

oldugu tarihi degerler ve dogal giizellikleri nedeniyle de dnemli bir cekim noktasidir.

Planlama alani Kilisetepe Hoylglinde bulunan yerlesimin devami niteliginde olup, Gelibolu
Yarimadasi’'nda iskani bes binyildir kesintisiz devam eden tek yerlesim yeri olmasi sebebiyle

Arkeolojik olarak olduk¢ca 6nem arz etmektedir.
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Kilisetepe HOylgu c¢alismalarina paralel olarak planlama alaninda da arastirmalar
yapilmistir. Yapilan arastirmalarda Kilisetepe HoyUgu’'nden ayri bir yerlesim yeri bulunmustur.
Maydos Antik Kenti'ne ait oldugu disliniilen bu alanda yapilan sondaj kazilarinda M.S. 13- 14.
ylzyillara tarihlenen Bizans yerlesmesine ait kalintilar ortaya cikartilmistir. Bu kalintilar icerisinde

doneminde sarap imalathanesi olarak kullanilmig bir yapiya ait izler bulunmustur.

Bolgenin Kiltir Turizmi aktivitesinden aldigl payin artirilmasi amaciyla, yakin bolgedeki
mevcut turizm aktivitesinin gesitlendirilerek, ziyaretgilerin planlama alanini olusturan bélgede

daha fazla zaman gecirmelerini saglayacak dizenlemelerin yapilmasi yerinde olacaktir.

Planlama alani sinirlari igerisinde yer alan arkeolojik 6neme sahip alanlarin, alanin yakin
cevresinde yer alan yapilarin turizm faaliyeti ile bitiinlesmis hale getirilmesi geleneksel kent

dokusunun canlandirilmasina 6énemli bir katki saglayacaktir.

7.2.1.4. Yapilarin Onarim Kosullarina iliskin On Kararlar

Planlama alani sinirlari icerisinde yer alan I. derece arkeolojik sit alani kesin yapilasma
yasagi olan alanlar olup, korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda aynen korunacaktir. Bu

kapsamda alandaki yapilara iliskin herhangi bir onarim kosulu getirilmemistir.

Planlama alani sinirlari icerisinde yer alan lll. derece arkeolojik sit alani ise koruma -
kullanma kararlari dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlar olarak
belirlenmistir. S6z konusu alan icerisinde mevcut plana gore yapilmis uygulamalar sonucu insa
edilmis yapilarin hepsi yeni yapi oldugu icin alandaki yapilara iliskin herhangi bir onarim kosulu

getirilmemistir.

7.2.2. Koruma Stratejileri, Koruma ilkelerine iliskin Kararlar

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alaniicin hazirlanan 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
ve 1/25.000 Olgekli Tarihi Alan Plani ve planlarin plan kosullari ile getirilen kararlara gére Eceabat
ilce Merkezi icin alinan tiim st 6lcek ulasim, niifus ve yerlesim alani kararlari da dikkate alinarak

planlama alaninin koruma stratejileri gelistirilmistir.

Ayni zamanda planlama alaninda yer alan farkli koruma statilerine sahip alanlar yer aldigi
icin koruma ilkeleri olusturulurken Kiltiir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun aldigi ilke

Kararlari da dikkate alinmistir.
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Bu kapsamda planlama alani sinirlari igerisinde yer alan |. derece arkeolojik sit alani
korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda aynen korunacaktir. Bu alanda, kesinlikle hicbir
yapilagsmaya izin verilmeyecektir. Ayni zamanda bu alanda tarimsal faaliyetler kesinlikle yasaktir

ve agaclandirma yapilamaz.

Maydos I. derece arkeolojik sit alani icinde kamuya ait olmayan parsellerin kamulastirilmasi
ve lizerinde mevcutta yapi bulunanlarda mevcut yapilarin kaldirilmasi kapsaminda ilgili idarece

kamulastirma/satin alma/hak transferi vb. is ve islemler yapilacaktir.

Maydos lll. derece arkeolojik sit alani ise koruma - kullanma kararlari dogrultusunda yeni
dizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlar olarak belirlenmis olup, alanda daha 6nce

mevzuata uygun yapilmis yapilarin haklari saklidir.

lll. derece arkeolojik sit alaninin dogusunda kiyidan 100 metre deniz icerisinde de Ill. derece
arkeolojik sit siniri belirlenmistir. Belirlenen alanda deniz igerisinde kalabilecek arkeolojik kalinti
ve degerlerin zarar gormemesi icin bu alandaki her tirli uygulamalar icin Koruma Komisyonu

Kararina gore islem yapilmasi gerekmektedir.

Koruma amacli imar plani onayindan sonra yasal kosullara gére yapilmamis yapilarin ve
ruhsat icin hazirlanacak uygulama projelerinin plan kararlari ve plan hikiimlerine uymasi
zorunludur. Bu alanlardan tas, toprak, alinamaz ve bu alanlara toprak, ciiruf, ¢cop, sanayi atigi ve

benzeri malzeme dokiilemez.

7.3. DOKU, ADA, AGIK ALAN VE SOKAKLARA iLiSKIN KARARLAR

7.3.1. Yapilagmalara iliskin Genel Hususlar

Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari koruma amacli plan ¢alismalari kapsaminda
yapilagsmalara iliskin de plan kararlari diizenlenmistir. Bu kapsamda; alanda yapilacak bitiin
yapilarin, fen ve saglik kosullarina ve bu amacla yapilmis ilgili mevzuat hiikiimlerine uymasi ve
yeni yapilarda deprem risklerine kargi ilgili mevzuatin gerektirdigi 6nlemlerin alinmasi

zorunludur.

Alanda Otopark Yonetmeligi ve Siginak Yonetmeligi hikimlerine ve yeni yapilarda

"Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi" hikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.
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Uygulama asamasinda mimari projenin temel aplikasyonu ile yapinin temel ve disey

konumunun belirlenmesinde +- 20 cm’ye kadar olan kaymalar tecviz dahilindedir.

istinat duvarlarinda gérsel estetik ve dogal yapi acisindan gerekli durumlarda betonarme
istinat duvarlarinin dogal tas ile kaplanmasi, kademeli olarak yaptiriimasi konusunda Belediyesi

yetkilidir.

Planlama alaninda, parselin yol cepheleri haric yan ve arka bahce yapi yaklasma
mesafelerinde, komsu parsellerdeki yapilar igcin gerekli dnlemleri almak kosuluyla otopark ve
servis rampasi yapilabilir ve zemin katlari ticari olarak kullanilan parseller hari¢ yapilacak rampalar
parsel sinirindan itibaren baslatilabilir. Otopark rampalari yapi yaklasma mesafelerinde 6n bahce

boyunca yola paralel yapilmayacaktir.

Plan sinirlari igerisindeki yapilasmalarda zemin katta yapilacak teras alanlari yapinin zemin
kat alaninin % 20’sini, yapilarin projelendiriimesinde kitle etkisi yaratmamasi agisindan bina

cephelerinde devamlilik 10 metreyi gecmeyecektir.

Alanda yer alan yapilarin projelendirilmesinde, plan hikiimlerinde yer almayan konularda
3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine uyulacaktir. Koruma amacli imar plani ve plan
hikimlerine veya onayl projesine aykiri uygulamanin tespit edilmesi halinde; imar mevzuati

kapsaminda ilgili idarelerce gerekli islemler yapilacaktir.

7.3.2. Plan/imar Uygulamalari (Parselasyon, Kamulastirma, ifraz-Tevhit, Terk-ihdas vb.)

Planlama ¢alismalari kapsaminda plan sinirlari dahilinde yapilacak plan uygulamalarina
iliskin de plan kararlari Gretilmistir. Plan sinirlari dahilinde yapilacak plan/imar uygulamalari

(parselasyon, ifraz-tevhit, terk- ihdas vb.) Koruma Komisyonu kararlarina gore yapilr.

Koruma amach imar planlarinda gosterilen mulkiyet hatlar bilgi amacli olup, uygulama
yapilirken Kadastro MuddurlGgu verilerinin dikkate alinmasi gerekmektedir. Kadastro ile imar plani
hatlari arasinda 2 metreye kadar olan uyumsuzluklari, yollari daraltmamak ve glizergahlarini
degistirmemek kaydiyla plan degisikligi, yola terk ya da yoldan ihdas islemine gerek kalmadan
dizeltmeye, gerektiginde tasit veya yaya yollarini planda yazili degerden 2 metreye kadar

genisletmeye ve bu dogrultuda uygulama yapmaya ilgili idare yetkilidir.
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Plan sinirlari igerisinde yeni yapilasmalarda uygulama, net imar parseli (tevhid, ifraz, terk

ve satin alma islemleri tamamlanmis) Gizerinden yapilacaktir.

Plan kapsaminda, ifraz sonucu olugsan parsellerin sadece birinde asgari blyiiklik konusunda
(-) % 10 tolerans kullanilabilir. Planda yol genisliginin belirtiimedigi durumlarda 1/1000 o6lcekli

koruma amacli uygulama imar plani tGizerinden 6lgu alinarak uygulama yapilacaktir.

Belli bir blyiklGgin altinda olup tek basina yapilasma imkani olmayan veya yol cephesi
bulunmayan ve yapi yapilabilmesiigin bagka bir parsel ile birlesmesi zorunlu olan parseller kosullu

parsel olarak belirlenmis ve planda (*) isareti ile isaretlenmistir.

Bu kapsamda; ismetpasa Mahallesi, 269 ada-239 parsel, 269 ada-165 parsel, 269 ada-173
parsel 333 ada-4 parsel, 333 ada-12 parsel, 333 ada-13 parsel, 333 ada-14 parseller veya benzer
tirdeki parsellerle ilgili sorunun ¢oziimiine yonelik gerekli is ve islemler (tevhit-ifraz-parselasyon
vb.) yapilmadan s6z konusu parsellere bitisik konumdaki parsellerde yeni yapilasmaya yonelik

insaat izni verilemez.

7.3.3. Kot Vermeye iliskin Hususlar

Plan kapsaminda yer alan parsellerde kotlandirma 3194 sayili imar Kanunu ve eki

yonetmelik hikimleri dikkate alinarak yapilacaktir. Maksimum subasman kotu +1.00 m.’dir.

Parsellerde binalarin kot alma bicimini degistirmek amaciyla ya da kot verilmesini yaniltici

ve dokuyu bozucu tiirde hafriyat ve dolgu yapilamaz.

7.3.4. Catilar

Planlama alaninda yer alan her tiir yapida cati yapilmasi zorunludur ve gatilar en fazla % 38

meyilli olarak yapilabilir. Catilarin yapisal formlari/sekilleri; sundurma cati (tek yizeyli), besik cati

(iki yUzeyli), kirma cati (dort yuzeyli) olabilir.

Yapilarda ¢ati arasinda kalan bolimlerin ylksekligi en fazla 4.00 m olabilir ve asgari

yikseklik sarti aranmaz. Son kat désemesinden mahya yiksekligi en fazla 4 metre olabilir.

Gati sagak geniglikleri azami 1,00 metreyi asmayacaktir ve blok ile bitisik bina nizamlarinda

ayni bloklasmanin iginde mevcut bina var ise, bunlarla uyum saglamasi icin sagak yapilip
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yapilamayacagl veya sagak genisligi, belediye tarafindan belirlenecektir. TSE 863. sartlari

nedeniyle asansor kuleleri ¢ati rtlisini asabilir.

Kamusal yapilar ile ibadet amagli yapilarin gati értileri ve bunlarin yapilacak ya da tamir

edilecek cati ortileri bu kayitlara tabi degildir.

7.3.5. Sokak Désemeleri/Kent Mobilyalar

Planlamaya konu Maydos |. ve lll. derece arkeolojik sit alanlarinda yapilan imar
uygulamalari sonucu sokaklar 1zgara desenli yaklagik 10 metre genislig§inde agilmistir. Yollarin

blylk bir bolimu kilit parke ve asfalt kaplamahdir.

Planda arac yolu olarak gosterilen yollar disindaki diger yol ve sokaklarin kaplamasi yerlesim

dokusunu bozucu nitelikte olmayan ve mimkiin oldugunca dogal yol malzemesi ile yapiimalidir.

Plan sinirlari icinde yapilacak ayakl, gémme veya duvar tipi aydinlatma armatdrleri, ¢cop
kutulari, oturma banklari, yonlendirme levhalari, giceklikler, bariyerler vb. kent mobilyalari ile
bilgilendirme-reklam-sponsor tabelalari Tarihi Alanin 6zgiin yapisi ve yerlesim dokusuna uygun
kosul ve detaylar ile uygulama rehberlerinde tanimlanan esaslara uygun olarak hazirlanacak

tasarim/projelerine gore yapilacaktir.

Yerlesim alaninda mevcutta yer alan kent mobilyalari ile bilgilendirme-reklam-sponsor
tabelalarindan yukarida belirtilen kosullara uyumsuz oldugu tespit edilenler kaldirilacaktir.

Uygulamalarin denetimi ise Baskanlk tarafindan yapilacaktir.

Yerlesme alaninda planla getirilen kararlarin bir bolimu plana aykiri olmamak kaydiyla
(yesil alan, meydan, anit dizenlemeleri, yol kaplamalari, cephe dizenlemeleri, sokak
sagliklastirma uygulamalari, aydinlatma elamanlari, kent mobilyalari vb.) Tarihi Alana destek
olmak isteyen yerel yonetimler, kamu kurum ve kuruluslari, 6zel sektor temsilcileri, sivil toplum
orgutleri, meslek odalari ve benzeri paydaslar tarafindan yapilabilir. Ancak bu uygulamalarda
kullanilacak malzemelerde sponsorlara ait logo, reklam, simge ve benzeri gorintrlik

faaliyetlerinin tarihi alanin kimliginin dniine gegmesi engellenecektir.
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7.3.6. Reklam Panolari/Tabelalar

Tarihi Alanin ve yerlesimin genel gérinimini olumsuz etkileyen her tirll tabela, afis,
reklam panosu, totem, tente, pergole gibi elemanlari kaldirmaya, asagida verilen kosullara ve
uygulama rehberlerine gére dizenlemeler yapmaya/yaptirmaya ilgili belediyesi ve Baskanlik

yetkilidir.

Tabela ya da yazilar vitrin camlarina, bina cephelerine, bahce kapisi veya duvarina boyutlari
uygulama rehberlerinde tanimlanan esaslara uygun olarak hazirlanacak tasarim/projelerine gore

yazilacak/asilacaktir.

Isikli veya 1siksiz reklam, tabela ve panolari yola ¢cikma seklinde asilamaz. Neon, hareketli

dijital yazi vb. tabela/pano igerigi kullanilmayacaktir.

7.3.7. Bilgilendirme Tabelalari/Panolar

Ziyaretgilerin alan igerisinde yodnlendirilmeleri ve 0Onemli mekanlar hakkinda bilgi
edinebilmelerini saglamak amaciyla yonlendirme levhalari, tabelalar/panolar, kiosklar gibi alanin
tanitimi, ziyaretginin yonlendirilmesi ve bilgilendirilmesini saglayan sistemler uygulama
rehberleri dogrultusunda Baskanlikca veya Baskanligin izni ile ilgili kurumlarca yapilacaktir. Bu
diizenlemeler ¢ok dilli bir bicimde hazirlanmali, uygulama rehberlerinde getirilen ilke ve kurallara

uyulmalhdir.

7.3.8. Peyzaj Diizenlemeleri, Agaclar

Plan sinirlar dahilindeki agik ve yesil alanlar; park, rekreasyon alani, meydan ile sosyal
altyapr alanlari kapsaminda yapilacak peyzaj dizenlemelerinde yoreye uygun, Tarihi Alanin

kimligiyle uyumlu agag ve bitki turleri kullanilmalidir.

Plan sinirlari icinde kamuya acik yesil alanlar, yol, meydan vb. uygulama yapilirken gévde
cap! 15 cm.’den buyilk ¢gam, servi, ¢inar vb. yetiskin agaglarin korunmasi esastir. Ancak zorunlu
durumlarda veya sel, riizgar devrilmeleri, ¢irime vb. gibi agaclarin kesilmesi geregi ortaya
ctkmasi ya da glinumiz teknolojileri ile tasinmasi gerektigi durumlarda Baskanligin izin ve
denetiminde kesim/tasima vyapilacaktir. Aga¢ varhigi dolayisiyla tretuvar, otopark gizgileri

degistirilebilir, tretuvar genisletilip daraltilabilir.

47



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT iLCE MERKEZI

MAYDOS I. VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI

KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

7.4. MEKANSAL KULLANIMLARA iLiSKiN HUKUMLER

Eceabat ilce Merkezi, Maydos I. ve Ill. derece arkeolojik sit alanlarina iliskin hazirlanan
koruma amach imar plani g¢alismasi kapsaminda; plan gerekcesi, amag, hedef ve ilkeler
dogrultusunda; Ust olgekli 1/25000 o6lgekli Tarihi Alan Plani kararlari, alanin yasal statdleri, sit
durumu, ilgili mevzuat, ilgili kurum ve kurulus gorisleri, esikler vb. hususlar dikkate alinarak imar

planlari hazirlanmig ve plan kararlari olusturulmustur.

Planlama alaninin toplam biyuklugi yaklasik 17,13 ha’dir.

7.4.1. Genel Arazi Kullanim Kararlari

Plan galismasi kapsaminda Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari dahilinde mevcut
kullanim durumlari, miilkiyet durumlari, koruma stattleri, plan bitinliGgu, yerlesme bitiind ile

iliskileri dikkate alinarak alan kullanim kararlari belirlenmistir.

Planlamaya konu alan Eceabat ilce merkez yerlesimlerinin devami niteliginde olup, alanda
yer alacak niifusun ihtiyaci olan ve planlama alaninda diizenlenmeyen sosyal altyapi alanlari igin

kent bitlind icinde ayrilan diger alanlardan yararlanacagi 6ngérialmdstar.

Bu kapsamda getirilen arazi kullanim kararlari sonucu olusan 1/1000 6lgekli Koruma amagli

Uygulama imar Plani alan dagilimlari asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 4: Eceabat ilce Merkezi, Maydos I. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alanlari 1/1000 Olcekli
Koruma Amach imar Plani Plan Kararlari Alan Dagilimi

Alan Kullanimlari | Alan (M?) | Alan (Ha) | Oran (%)

Konut Yerlesme Alanlar

K-Konut Alani 62691 6.27 36.59
Ara Toplam| 62691 6.27 36.59

Acik Ve Yesil Alanlar

Park Alani 4641 0.46 2.71

Rekreasyon Alani 6984 0.70 4.08

Cocuk Bahgesi Ve Oyun Alani 1328 0.13 0.77
Ara Toplam| 12952 1.30 7.56

Teknik Altyapi Alani

Trafo Alani 119 0.01 0.07
Ara Toplam 119 0.01 0.07

Su Yiizeyleri

Akarsu, Dere, Kanal Vb. Alanlar 926 0.09 0.54

Deniz 53166 5.32 31.03
Ara Toplam | 54092 5.41 31.57
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Ulasim
Kara Ulasim Baglantilari
Yol+Otopark Alani || 36775 H 3.68 H 21.47
Kiyi Tesis Alanlari
iskele Alani 65 0.01 0.04
Ara Toplam | 36840 3.68 21.50
Sit Alanlari
1. Derece Arkeolojik Sit Alani 4746 0.47 2.77
Ara Toplam 4746 0.47 2.77
Toplam| 171321 17.13 100.00

Plan kapsaminda ayrilan alanlar ve biyiklikleri ile toplam alana oranlari agagidaki gibidir;

Koruma amach uygulama imar plani kapsaminda; 6,27 ha alan gelisme konut alani olarak

belirlenmis olup, planlama alaninin % 36.59’unu olusturmaktadir.

Acik ve yesil alanlar olarak dizenlenen alanlar toplam 1,30 ha. buyukliktedir ve planlama
alaninin % 7.56’sini olusturmaktadir. Acik ve yesil alanlar kapsaminda degerlendirilen park alani

0,46 ha., cocuk bahgesi ve oyun alani 0,13 ha. ve rekreasyon alani ise 0,70 ha. blyukliktedir.

Koruma amacli uygulama imar planinda teknik altyapi kapsaminda diizenlenen trafo alani

toplam 0,01 ha. bayukliktedir.

Su ylizeyi olarak diizenlenen alanlar toplam 5,41 ha. biyikliiktedir ve planlama alaninin %
31.57’sini olusturmaktadir. Su yizeyleri kapsaminda degerlendirilen akarsu, dere, kanal vb.

alanlar toplam 0,09 ha. ve deniz alani ise toplam 5,32 ha. blyukliiktedir.

Ulasim bashgi altinda degerlendirilen yol+otopark alanlari toplam 3,68 ha., iskele alani ise

toplam 0,01 ha. buyukliktedir.

Planlama alani sinirlari dahilinde yer alan |. derece arkeolojik sit alani ise toplam 0,47 ha.

blyikliktedir ve planlama alaninin % 2.77’sini olusturmaktadir.

7.4.2. Sit/Koruma Alanlari

Plan ¢alismalari kapsaminda planlamaya konu Maydos I. ve Ill. derece arkeolojik sit alanlari
sinirlari gosterilmis olup, sit/koruma alanlarinin sinirlari ve tescilli yapilar ile ilgili olarak plandaki

gosterimlerde farklilik olmasi halinde sit-tescil karari ile eki haritalar esas alinacaktir.
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Planda gosterilmemis dahi olsa, tespit ve tescili yapilmis/yapilacak sit alanlari, kiltir ve

tabiat varliklariile bunlara ait koruma alanlari ve ilgili kararlar gecerlidir.

Planlamaya konu I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari ayri ayri ele alinarak koruma

statilerine 6zel plan kararlari olusturulmustur.

7.4.2.1. I. Derece Arkeolojik Sit Alani

Planlama alani sinirlari igerisinde yer alan toplam 0,47 ha alan kaplayan I. derece arkeolojik
sit alanina iliskin koruma statiisti géz 6niinde bulundurularak herhangi bir yeni kullanim karari

getirilmemistir.

l. derece arkeolojik sit alanlari kesin yapilasma yasagi olan alanlar olup korumaya yonelik

bilimsel calismalar disinda aynen korunacaktir.

Bu alanlarda 6ren yeri dizenlemeleri, gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, agik otopark,
wc, bilet gisesi, bekci kullibesi gibi Gniteler ancak Koruma Komisyonundan izin alinmasi kaydiyla

yapilabilir.

Maydos I. derece arkeolojik sit alani icinde kamuya ait olmayan parsellerin kamulastiriimasi
ve lzerinde mevcutta yap! bulunanlarda mevcut yapilarin kaldiriimasi kapsaminda ilgili idarece
kamulastirma/satin alma/hak transferi vb. is ve islemler yapilacaktir. Mevcut vyapilarin
kaldirilmasi sirasindaki uygulama Mize Muduarligi’'niin ve varsa Kazi Baskan’inin gorisu
dogrultusunda vyapilarak ihtiyac duyulmasi halinde faaliyetin sonucu Koruma Komisyonuna

iletilecektir.

Bilimsel amach kazilarin disinda higbir kazi yapilamaz. Ancak resmi ve 6zel kuruluslarca
zorunlu durumlarda yapilacak teknik alt yapi uygulamalariigin Miize MidurlGgi’niin ve varsa Kazi

Baskani’'nin gorisuyle konu koruma komisyonunda degerlendirilecektir.
Bu alanlarda tarimsal faaliyetler yasaktir. Yeni agaglandirma yapilamaz.

Bu alanlardan tas, toprak, kum vb. alinamaz; kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.

ocaklari agilamaz, toprak, ciruf, ¢dp, sanayi atig ve benzeri malzeme dékilemez.
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7.4.2.2. lll. Derece Arkeolojik Sit Alani
Planlama alani sinirlari kapsaminda kalan Ill. derece arkeolojik sit alani koruma - kullanma

kararlari dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

[ll. derece arkeolojik sit alaninin dogusunda kiyidan 100 metre deniz igerisinde de lll. derece
arkeolojik sit siniri belirlenmistir. Belirlenen alanda deniz icerisinde kalabilecek arkeolojik kalinti
ve degerlerin zarar gormemesi igin bu alandaki her tirli uygulamalar igin Koruma Komisyonu

kararina gore islem yapiimahdir.

Alanda daha 6nce mevzuata uygun yapilmis yapilarin haklari sakhdir. Koruma amagli imar
plani onayindan sonra yasal kosullara gore yapilmamis yapilarin ve ruhsat icin hazirlanacak

uygulama projelerinin plan kararlari ve plan hikiimlerine uymasi zorunludur.

Yapilacak uygulamalarda insaat izni verilmeden alanda ylizey arastirmasi, temizlik calismasi
ve Mize MidirlGglu uzmanlarinca sondaj galismasi yapilmasi zorunludur. Calisma sonucunda
hazirlanacak rapor, koruma komisyonu tarafindan degerlendirilecektir. Herhangi bir arkeolojik
veriye rastlanmasi durumunda, plan kararlarinda ve plan hikiimlerinde yer alan konularin
uygulanip uygulanamayacagina Koruma Komisyonu karar verecektir. Ayni zamanda Koruma
Komisyonu, sondaj kazisi yapilacak alanlara iliskin genel sondaj karari alabilir. Herhangi bir
arkeolojik veriye rastlanilmamasi halinde komisyon karari dogrultusunda ilgili idarece insaat izni

verilebilir.

Plan sinirlari icindeki uygulamalarda her tiir yapi ve altyapinin uygulama asamasinda temel
kazisi yapilacaktir. Yapilasmaya yonelik temel kazisi veya altyapi uygulama kazisi sirasinda kaltur
varligi ve/veya arkeolojik kalintilarin ¢cikmasi durumunda kazi durdurularak “2863 sayili Yasanin
4. Maddesi” geregi Canakkale Miize Mudurltgi/Baskanliga haber verilecek ve konu Koruma

Komisyonuna iletilecektir. Yapilan degerlendirmelerin sonucuna gore islem yapilacaktir.

Bu alanlarda tas, toprak, alinamaz ve bu alanlara toprak, cliruf, ¢c6p, sanayi atigI ve benzeri

malzeme dokilemez.

7.4.3. Konut Yerlesme Alanlari

Planlama alani kapsaminda yer alan lll. derece arkeolojik sit alani sinirlari kapsaminda kalan

alanlarda, mevcut imar plani kararlari, plana gore yapilmis imar uygulamalari ve milkiyet durumu
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gbdz 6nunde bulundurularak toplam 6,27 ha. alan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca

“Gelisme Konut Alani” olarak diizenlenmistir.

Planda “K” sembolii ile gosterilen bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve eki
yonetmeliklerde tanimli konut alani kapsamindaki kullanimlar, giinliik tiiketime yonelik ve bliyik
Olcekli olmayan; ahlsveris birimleri, diikkan, magaza, lokanta, kafe, hediyelik esya satis yerleri,
ofis-bliro, banka, otopark vb. ticaret kullanimlari ile toplam oda sayisi 25’i gegmemek lizere

pansiyon, otel, apart otel vb. konaklama tesisleri yapilabilir.

Konut yerlesme alanlarinda son katin alaninin % 50’sini gegmemek sartiyla ve iskdn edilen

kisimlar emsale dahil olmak kaydiyla teras kat, ¢ati kati yapilabilir.

Planda “K” sembolii ile gosterilen gelisme konut alanlarindaki yapilasma kosullari;

e Yapi nizami=A (Ayrik)

e En fazla kat adedi: 3 kat

e Taks=0.40

e Kaks/Emsal=1.00

e Yapilacak ifrazlarda en az parsel biyukluga sarti =500 m?

e Yapi yapilabilecek parsel baylklGga asgari 200 m*dir.

e Asgari 6n bahge mesafesi=5 m.

e Asgari yan bah¢e mesafesi=3.5 m.

e 500 m? blyuklGgin altindaki imar parsellerinde yapilacak yapilar komsu parsellerden
birisine yan bahge mesafesi olmadan bitisik olarak yapilabilir.

e Bu planin onayindan 6nce olusmus imar parsellerinde en az cephe/genislik, derinlik ve
bu plan notlarinda belirtilen yapi yapilabilecek asgari parsel buyikligli sarti disinda
blylklik sarti aranmaz. Bu parsellerin tevhid edilmesi ile olusacak yeni parseller igin de

bu hiikim gecerlidir.

7.4.4. Agik ve Yesil Alanlar

7.4.4.1. Park, Rekreasyon ve Cocuk Bahgesi Alanlari
Planlama alani kapsaminda bélgenin ve gelecek donemde niifusun ihtiyaclarina yonelik
mevcut plan kararlari, milkiyet durumu ve yapilasmalar da dikkate alinarak uygun konum,
biyuklik ve mesafede olmak (lizere; toplam 0,46 ha “Park Alani”, toplam 0,70 ha “Rekreasyon
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Alan1” ve toplam 0,13 ha “Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani” diizenlenmistir. Bu alanlar toplam 1,30

ha. buyikliktedir ve planlama alaninin % 7,56’sini olusturmaktadir.

Plan kapsaminda diizenlenen park ile gocuk bahgesi ve oyun alanlari genellikle konut
yerlesme alanlarinin yer aldigi boélgelerde diizenlenirken, rekreasyon alanlari ise alanin kiyi
bélgesi boyunca dnerilmistir. S6z konusu rekreasyon alani Eceabat ilce Merkezi genelinde kiyi

boyunca diizenlemesi yapilan rekreasyon alanlarinin devami niteligindedir.

Bu alanlarda yesil alanlar kapsaminda kalan kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarda ve
yapilasma kosullarinda 3194 sayili imar Kanunu ve eki ydnetmelikleri ile 3621 sayili Kiyi Kanunu

ve eki yonetmeliklere uyulacaktir.

7.4.5. Teknik Altyapi

7.4.5.1. Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kugsagi

Planlama alani sinirlari igerisinden gegen "34.5 kw." enerji nakil hatlari ve koruma kusaklari
gosterilmis olup, enerji nakil hatlariyla ilgili Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’'nde
(EKAT) belirtilen yatay ve diisey emniyet/yaklasma mesafelerine uyulmasi ve bu mesafelerin

minimum mesafeler olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

7.4.5.2. Trafo Alani

Planlama alanin gineyinde ve konut yerlesme alanlarinin arasinda mevcutta trafo

binalarinin bulundugu toplam 119 m? alan “Trafo Alani” olarak diizenlenmistir.

Planlama alani kapsaminda trafolar ilgili yatirrmci kurulus tarafindan belirlenen sartlara
uygun olarak yapilacaktir. Elektrik trafolari bliylk tesislerin kendi blinyesinde, genel trafolarda,
egimli arazilerde bir yizli agik egime gomill olarak, diz alanlarda ise (Tip proje olmadan)

hazirlanacak projeleri dogrultusunda insa edilebilirler.

Sit alanlari dahilinde yapilacak trafolar icin Baskanlik/Koruma Komisyonu onayi alinacaktir.

7.4.6. Su Yuzeyleri

7.4.6.1. Akarsu, Dere, Kanal vb. Alanlar

Plan kapsaminda DSi’den alinan goriis dogrultusunda dere yataklari ve kanallar gdsterilmis

olup, bu dogrultuda toplam 0,09 ha. alan “Akarsu, Dere, Kanal vb.” olarak tanimlanmistir.
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Akarsu, dere ve kanallar ilgili kurum/kuruluslarin gorusleri ve ilgili mevzuat dogrultusunda
muhafaza edilmesi veya diizenlenmesi ve "Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi" hikimlerine

uyulmasi gerekmektedir.

DSi’den alinan goriis dogrultusunda planda taskin etkisi altindaki alanlar gdsterilmis olup,
bu alanlarda ilgili kurum gorusleri ve mevzuat dogrultusunda gerekli tedbirler alinmalidir. Ayni
zamanda 2006/27 sayili "Dere Yataklari ve Taskinlar" konulu Basbakanlik Genelgesinde belirtilen

hususlara uyulmalidir.

Uygulamalarda alan icerisinde yer alan dere yataklariile ilgili olarak; 167 sayili “Yeralti Sulari

Hakkinda Kanun” hiikiimlerine ve taskin tehlikesi olan dere yataklari ile ilgili DSi gériisiine

uyulmasi gerekmektedir.

Dere yataklari dere sev Ustlerinden itibaren isaretlenerek belirlenecek ve belirlenen
yataklar dogal halleri ile birakilarak herhangi bir yapi ya da midahale yapilmayacaktir. Ayni
zamanda dere yataklarinda daraltma yapilmayacak ve akis rejimi bozulmayacaktir. Dere yataklari
icerisine hafriyat ve yapilacak galismalarla ilgili atiklar vb. malzemeler dékilmeyecek ve yatak

kesitlerinin dogal halinde degisiklik yapilmayacaktir.

Planlama alani igerisinde yer alan ulasim yollarinda yapim ve bakim galismalari igcin mevcut
derelerin lizerinden gecis saglanmasi amaciyla sanat yapisi yapilmasina ihtiyac duyulmasi halinde
ise ayrica izin alinmali, dereye ait taskin debisini gecirecek biyuklikte sanat yapilari ile dere

yatagi glizergahlarinda DSi'nin bilgisi ve izni olmaksizin degisiklik yapilmamalidir.

Planlama alani sinirlari icerisinden gecen derelerle ilgili DSi 25. Bélge Midiirligi tarafindan

yapilan inceleme sonuglari ve alinacak énlemler asagidaki gibidir.

1- Nolu (Sacayan) Dere

1 nolu dere yatagi, islahi yapilmamis bir dere oldugundan séz konusu dere igin kesitler
belirlenmis hidrolik hesaplamalari yapilmistir. Bu hesaplamalar neticesinde km:0+000-0+435
arasindaki kissmda 3,0 m taban genisliginde 2,0 m yuksekliginde; km: 0+435-0+9636 arasinda
kisimda da yine 3,0 m taban genisliginde 2,0 m yiiksekliginde farkh egimlerde dik duvarl beton
kesit olusturularak tagkin kontrolii saglanmig olacaktir. Km: 0+426 ve 0+670' deki menfezler kesit

olarak yetersizdir bunlarin yerine hidrolik tahkiklere gére 3x2 lik karayollari tip menfezleri
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uygulandiginda g500 yillik tagkin debisini gegirebilecektir. Ayrica km: 0+936-0+944 arasinda 1x1

m 45 derecelik egik dlizlem siit yapisi yapilmalidir.

7.4.7. Kiyi-Kumsallar

Planlama alani sinirlari kapsamindaki kiyi-kumsal alanlarda kiyt mevzuati ile 6546 sayili

Kanun hikimlerine uyulmasi gerekmektedir ve kiyilarin ekolojik 6zellikleri korunacaktir.

Kiyilar devletin hiikim ve tasarrufu altindadir bu nedenle kiyilardan yararlanmada 6ncelikle

kamu yarari gozetilecektir.

7.4.8. Ulagim

Plan kapsaminda ulasim baglantilari kara ulasim baglantilari ve kiyi tesis alanlari basliklari

altinda ayri ayri ele alinmigtir.

Bu kapsamda kara ulasim baglantilari altinda degerlendirilen yol+otopark alanlari toplam
3,70 ha., kiyi tesis alanlari bashgl altinda degerlendirilen iskele alani ise toplam 0,01 ha.

biyukliktedir.

7.4.8.1. Kara Ulasim Baglantilari

Planlamaya konu olan Maydos I. ve Ill. derece arkeolojik sit alanlari Eceabat ilce Merkezi
sinirlari kapsaminda yer aldigi icin; karayolu, havayolu ve denizyolu ulasimi agisindan stratejik
konumda olan Canakkale kentine yakin konumu sebebiyle Canakkale’nin sahip oldugu cesitli

ulasim imkanlarindan yararlanabildigi gérilmektedir.

Planlama alaninin ulasim sistemi olusturulurken genelde mevcut yol akslari ve baglantilari

yonlendirici olmustur.

Plan kapsaminda kent ici ana ulasim glizergahlari tasit yolu olarak tanimlanmistir. Bu yollar
ayni zamanda ana toplayici-dagrtici yollar niteligindedir. Ozellikle yogun kullanilan yollardaki serit
genislikleri, otoblis vb. genis araclarin glivenli gecisine imkan verecek sekilde (3-3.50 m.)

diizenlenecektir.

Planlama alaninin en dnemli ulasim baglantisi kiyi kesimine paralel olarak devam eden Fethi

Akay Caddesidir. S6z konusu tasit yolu planda 14-14.50 m. olarak diizenlenmistir.
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Eceabat merkez yerlesimlerinin bulundugu bdlgeyle baglantiyi saglayan ve alan igerisinden
gecen dnemli yollardan biri de kiyi kesimine paralel olarak devam eden istiklal Caddesi’dir. S6z

konusu yol planda 12 m. genigliginde dliizenlenmistir.

Alan icerisindeki ara baglanti yollarinin formu i1zgara desenli olup, istiklal Caddesine (Edirne
GCanakkale Yolu) dik izdislimle baglanan plan uygulamalari da gbz 6éniinde bulundurularak plan

10 m. ve 9.5 m. genisliklerinde diizenlenmistir.

Alan igi yaya baglantilarina dnem verilmis, yaya ulagiminin rahat ve giivenli olmasi agisindan
mumkiin olan yerlerde konut alanlari arasinda yaya yollari yesil alanlarla butlnlestirilerek
onerilmistir. Ayni zamanda plan kapsaminda kiyi bolgesi ile hem alanin hem de alanin batisinda
kalan yerlesim alanlarinin kiyiya erisimini kolaylastiran yaya aksi diizenlemeleri yapilmistir.
Planda dizenlenen yaya+servis yollari ile yaya akslari gerekli durumlarda sinirli olarak arag

kullanimina agilabilir.

Planda gosterilen yaya akslarinda hazirlanacak projeler dogrultusunda iyilestirici ve

niteligini artirici dizenlemeler yapilacaktir.

1/25.000 olgekli Tarihi Alan Plani’nda Tarihi Alan sinirlari icerisinde motorlu trafige
alternatif bir ulasim bigimi olarak bisiklet kullaniminin yayginlastirilmasi énerilmistir. Planlama
alaninda bisiklet dolasimi desteklenmelidir. Bu kapsamda; kiyi kesimine paralel olarak devam
eden ve planda 12 m. genisliginde diizenlenmis tasit yolunun kiyiya yakin cephesinde bisiklet yolu

diizenlemeleri yapilmistir.

Planda gosterilen bisiklet yollar ilgili mevzuat dikkate alinarak dizenlenecek ve uygun
zemin malzemesi ile kaplanacaktir. Planda gosterilen bisiklet yollari disinda uygun kesimlerde
(yaya yollari, acik-yesil alanlar, rekreasyon alanlari vb. Alanlarda) bisiklet yollari, bisiklet otoparki,

bisiklet kiralama noktalari diizenlemeleri yapilabilir.

Tarihi Alan icerisinde 6zellikle yogun ziyaret donemlerinde trafik yogunlugu ve otopark
sorunu yasanan en onemli sorunlardan biridir. Bu durum ayni zamanda alandaki dogal, tarihi ve

kiiltirel miras degerleri tizerinde olumsuz etkilere neden olmaktadir.

Tarihi Alan genelinde transit trafigin ve 6zel ara¢ kullaniminin azaltilmasi, ulagim
sistemlerinin miras degerleri lizerindeki olumsuz etkisinin 6nlenmesi, ziyaretgcilerin cevre dostu

toplu tasima araglarina yonlendirilmesi politikasi benimsenecektir.
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Bunlar haricinde plandaki mekansal kullanim tirlerine gére Otopark Yonetmeligi

hiikiimlerine gore gerekli otopark alanlari ayrilacaktir.

7.4.8.2. Kiyi Tesis Alanlari (iskele)

Planlama galismalari kapsaminda planlama alaninin dogusunda kiyi kesiminde mevcutta yer
alan iskele alani gosterilmis olup, mevcut iskeleye iliskin yapilacak midahaleler icin Koruma

Komisyonu gorist alinmahdir.

Ayni zamanda plan sinirlari icerisinde mevcut iskele disinda yeni iskele yapimina izin

verilmeyecektir.
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