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1. KAPSAM

6546 sayili “Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani Hakkinda Bazi Dizenlemeler
Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda; Canakkale deniz ve kara savaslarinin meydana geldigi
Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani’nin tarihi, kiltirel ve manevi degerleri ile dogal
dokusunun korunmasi, yasatilmasi, gelistirilmesi, tanitiimasi, gelecek kusaklara aktarilmasi ve
yonetimini saglamak Uzere Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Bagkanhg kurulmus ve

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani’nin sinirlari belirlenmistir.

Yaklasik 33.500 hektarlik bir alani kaplayan Tarihi Alan, tiimiyle Canakkale ili, Eceabat
ilcesi sinirlari icinde kalmaktadir. icinde bir belediye (Eceabat Belediyesi) ve sekiz koy
yerlesmesi; Alcitepe, Behramli, Bigali, Blylkanafarta, Kilitbahir, Kocadere, Kiiclikanafarta,
Seddiilbahir koyleri ile alanin disinda kalan dort koy yerlesmesi; Yalova, Kumkoy, Besyol ve
Yalova koylerinin yerlesim alani disindaki gayri mesk(n alanlarinin bir bolim{ Tarihi Alan

sinirlari icerisinde yer almaktadir.

Eceabat ilge merkezi, Kilisetepe HOylgu ve Yakin Cevresi |. derece arkeolojik sit alani
koruma amagli imar plani; Tarihi Alan sinirlari igerisinde kalan Canakkale ili, Eceabat ilge
merkezindeki Kilisetepe HOoylUgu niin bulundugu bolgedeki I. derece arkeolojik sit alani olarak

tescilli alani kapsamaktadir.

Bu rapor; Kilisetepe Hoylgl ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit alani koruma amagli

imar planinda iliskin plan kararlarini igermektedir.
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2. CALISMA SISTEMATIGi VE YONTEM

Calismada projeksiyon (hedef) yili olarak 2040 yili kabul edilmistir. Yapilan calismalarda;
yerlesmenin mevcut yapisi ve konumu da dikkate alinarak gelecek donemde ihtiya¢ duyacagi
sosyal, ekonomik, demografik ve fiziksel gereksinimler ile yiklenecegi fonksiyonlar dikkate

alinarak planlama siirecinin dizenli islemesinin saglanmasi amaglanmistir.

Gahsma kapsaminda planlamaya yodnelik giincel mevzuat da dikkate alinarak planlamada
althk olacak ve planlamayi yonlendirecek kurum-kurulus gorisleri giincellenmis, glincel veriler

elde edilmistir.

Yerinde vyapilan calismalar kapsaminda, yerlesmenin 6zelliklerini ve fiziki esikleri
belirlemek amaciyla resmi kurumlardan anketler ve s6zlii gériisme yontemi ile bilgi alinmis,
ticaret ve konut anketleriyle edinilen bilgiler derlenmistir. Alan icerisinde kalan tim yapilar ve
parsellerde analitik etlt calismalari kapsaminda arazi kullanim galismasi yapilmis ve fiziki

durumu desteklemek icin fotograflama calismasi yapiimistir.

Bu siirecte Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Canakkale Valiligi Gida Tarim Hayvancilik Il
Mudurlaga, Kaltir ve Turizm Bakanhgi Kiltir Varliklarini Koruma Boélge Mudurligi, Canakkale
Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirligiu, TUIK, Orman ve Su isleri Bakanligi D.S.i. Genel

Mudurliga vb. kurum-kurulus gorusleri degerlendirilmistir.

S6z konusu calismalarla imar planina althk teskil edecek detayda elde edilen bilgiler

dogrultusunda alana iliskin halihazir haritalar tGzerinde analiz paftalari hazirlanmistir.

ilgili kurum ve kuruluslardan alinan bilgi ve dokiimanlar derlenip, gerekli analiz ve
degerlendirmeler vyapilmis, vyapilan analiz ¢alismalari ile arazi kullanim g¢alismalar

bitlnlestirilerek planlamaya altlik olacak arastirma-analiz-degerlendirme calismalari yapilmistir.

Bu g¢alismalarin sonucunda planlama alanina iliskin yapilan arastirma, analiz ¢alismalari,
arazi kullanim c¢alismalari, yasal statiler, ilke kararlari, Gst 6lgekli 1/25000 6lcekli Tarihi Alan
Plani plan kararlari, ilgili mevzuat, ilgili kurum ve kurulus gorusleri, alandaki dogal esikler vb.

hususlar birlikte degerlendirilerek plan kararlari tGretilmistir.

Plan arastirma-analiz-degerlendirme raporu kapsaminda planlama alanina iliskin ayrintili

bilgiler verilmis olup bu rapor kapsaminda plan kararlarina yonelik aciklamalar yer alacaktir.
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3. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN GENEL BiLGILER

Planlama calismasina konu olan Kilisetepe Hoyligl ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit
alani; Canakkale ili, Gelibolu Yarimadasi, Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani sinirlari

dahilinde kalmaktadir.

Planlama alani, Eceabat ilge merkezinde yer almakta olup, s6z konusu alanin bir kismi
(5.18 ha) Kemalpasa Mahallesi, bir kismi da (1.44 ha) ismetpasa Mahallesi sinirlari icinde

kalmaktadir.

Kilisetepe I. derece arkeolojik sit alani, Eceabat'in ilk yerlesim alanini olusturmaktadir.
Antik Maydtos kenti bu tepe Uzerinde yer alsa da, Maydtos kenti bu tepenin (zerinde ve
yamaclarinda bulunuyordu. Roma ve Bizans donemlerinde ise kent, kiyi boyunca glineye dogru
genislemistir (Maydtos | ve lll. derece Arkeolojik Siti). Giinimiizde Eceabat sehir merkezi ile
Kilitbahir Koyl arasinda kalan bolgedeki modern vyerlesim antik yerlesimin (zerine

oturmaktadir.

Asagida planlama alani ile sinirlari iginde kaldigi Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani,

Eceabat ilgesine iliskin genel bilgiler verilmistir.

Eceabat ilcesi, Marmara Bolgesinin Trakya kesiminde ve Gelibolu Yarimadasinin gliney
ucunda konumlanmis olup, kuzeyinde Gelibolu ilgesi, Batisinda Ege Denizi ve Gokgeada,
dogusunda Canakkale Bogazi, giineyinde Ege Denizi ve Bozcaada yer almaktadir. Gegmisten beri
Asya ve Avrupa kitalarinin deniz ve karayolu ile birbirine baglandigi bir konumda bulunan
Eceabat, glinimizde de dogu-bati ve kuzey-giiney dogrultulu karayolu ve denizyolu

baglantilarinin kesisim noktasi durumundadir.

Eceabat ilgesi 490 km? yiizélciimiine sahip olup, 26° 21' 26" dogu meridyenleri ile 40° 11'

2" kuzey paralelleri arasinda yer almaktadir. ilgenin denizden yiiksekligi ise 2 metredir.

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarih Alani'nin bulundugu bolge, karayolu ulasim baglantilari
acisindan istanbul, izmir ve Bursa gibi énemli merkezlerin arasinda olan ve bu iller arasinda
etkilesim saglayan bir konumdadir. Hizmetler ve sanayi sektorlerinin uzmanlasmis oldugu illeri,
transit olarak baglayan bolge; lojistik sektoriinde biiyliik Gneme sahiptir. Marmara Denizi ve Ege
Denizi’nin kesistigi bir noktada olmasi, Canakkale Bogazi’nin varligi ve sahip oldugu limanlar ile

birlikte bolgede deniz tasimaciliginin 6nemini ve buna bagli sektorlerin gelisime potansiyelini
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arttirmaktadir (Balikesir-Canakkale Cevre Diizeni Plani Arastirma Raporu, 2012).

Canakkale ili kuzey-giiney aksinda Bursa’dan gelen izmir ve Edirne istikametinde devam
eden D200-D550 karayollari ile Balikesir istikametine giden D210 karayolunun kesisimde yer
almaktadir. Bu ozellikleri bakimindan transit gecis glizergdhinda bulunmaktadir. Canakkale,
karayoluyla istanbul’a 310 km, izmir’e 320 km, Balikesir'e 200 km, Bursa’ya 270 km, Antalya’ya
700 km ve Ankara’ya 665 km mesafededir.

Gelibolu Yarimadasi'nda devlet ve il yollari bulunmaktadir. Bélgeyi istanbul'a baglayan
karayolu Eceabat, Gelibolu, Kesan ve Tekirdag {zerinden istanbul'a uzanmaktadir. Tarihi
Yarimada icerisinde ¢ onemli baglanti aksi bulunmaktadir. Bu baglanti akslarindan birisi
Eceabat'i Kilitbahir, Algitepe ve Seddilbahir’e baglamakta; diger aks yarimadanin orta bélimde
Eceabat’i ve Kilye Korfezi'ni Kabatepe lizerinden Kum Limani ve Alcitepe’ye baglamakta; tGglnci
baglanti yolu Eceabat ve Kilye Korfezi'ni Kabatepe ve Bigali Uzerinden Biyulkanafarta ve

Kiglkanafarta koy yerlesimlerine ulastirmaktadir.

Ganakkale Havaalani ile bolgeye havayolu ulasimi saglanmaktadir. Havayolu sirketlerinin
tarifeli seferleri bulunmaktadir. Eceabat ve Canakkale de bulunan otobis terminallerinden
Turkiye’nin her yerlesimine ulasim mimkiindir. Eceabat ile Canakkale arasinda tarifeli feribot

seferleri yapilmaktadir.

Kilisetepe Hoylgl ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit alani, arabali feribot iskelesinin
bulundugu Ziibeyde Hanim Meydani'nin batisinda yer almaktadir. Meydana baglanan en 6nemli
ulasim akslari ise, Ariburnu Caddesi, Atatlirk Caddesi ve Arif Hikmet Caddesi'dir. S6z konusu ana

akslardan Tepealti Sokak, Enver Pasa Sokak ve Kale Sokak ile alana baglantilar saglanir.

1960 donemi Tirkiye'de ki ic go¢ hareketleri sonrasi donemde Eceabat Merkez'de hem
kirsal kesimden gelen gég, hem de kent merkezindeki fonksiyonlarin gelismesi sonucunda kent
nifusu dizenli bir artis egilimi icine girmistir. Bu silirecten farkli olarak 1980-1990 arasi niifus

degisimi azalma egilimi gostermistir.

1980 yilinda nifusun disis egilimi gosterdigi, sonraki on yillik slirecte, toplam nifusun
474 kisi dustigu gortlmektedir. 1990 yilinda 4055 kisi olan nifus, 2000 yilinda yeniden artis
egilimi gostererek 4778 kisi, 2007 yilinda 5498 kisi olmustur. 2007 yili sonrasinda da dogal nufus

artisi ile birlikte gociin de etkisi halen devam etmekte olup kent merkezindeki niifus artis
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egilimini strdiirmektedir. 2000 yilinda 5498 kisi, olan Eceabat kente merkezi nifusu 2015 yilina

gelindiginde 5694 kisiye ulasmistir.

Eceabat nlfusu, merkez ilge de dahil olmak lizere Canakkale toplam nifusunun % 1,7’sini
olusturmaktadir. Merkez ilce disinda kalan 11 ilge icerisinde niifus bakimindan Canakkale’nin 9.

blylk ilgesi Eceabat ilgesidir.

Eceabat ilce merkezi, ismetpasa ve Kemalpasa mahallelerinden olusmaktadir. TUIK ADNKS
Sonuglari 2015 yili verilerine gére, ismetpasa Mahallesi’nin niifusu 3273 kisi ve Kemalpasa

Mahallesi’nin nifusu 2421 kisi dir.

Planlamaya konu Kilisetepe Hoylgu ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit alanin biyik
bolimanin sinirlari igerisinde bulundugu 2421 kisilik ndfusun bulundugu Kemalpasa
Mahallesi'nin toplam niifus icindeki orani % 42,52 dir. ismetpasa Mahallesi, toplam niifus icinde
sahip oldugu 3273 kisi ve % 57,48 orani ile en fazla nifusu barindiran mahalledir. Eceabat ilge

merkezinin ntfus yogunlugu ise 27 kisi/hektar olarak hesaplanmistir.

Nifusun dagihmi degerlendirildiginde Eceabat ilgesi’nin kentsel alaninin % 69’unu aktif

nifus, % 17’sini 0-14 yas geng nlfus ve % 14’Gnil 65+ yash niifus olusturmaktadir.

Ganakkale’nin Merkez, Bozcaada, Gokgceada, Can ve Gelibolu ilgeleri 2. grup gelisme
diizeyindeki ilceler iken, Eceabat ilcesi, Ezine, Biga, Lapseki, Ayvacik ve Bayramic ilceleriyle

birlikte 3. grup ve Yenice ilgesi ise 4. grup gelisme diizeyindeki ilcelerdir.

Eceabat ilgesi iklimine iliskin degerlendirmeler, Gelibolu Meteoroloji istasyonu ile
Canakkale Meteoroloji istasyonu’nun uzun siireli (1950-2015) verilerine gore belirlenmistir. 40°
07.8" enlem ve 26° 25.2' boylam koordinatlari Gizerinde bulunan Canakkale Gelibolu Bolgesi’nde,
Akdeniz ile Karadeniz iklimi arasinda gecis Ozelligi gosteren Marmara iklimi goriilmektedir.
Marmara iklimi genel karakter olarak, yazlar sicak ve kurak, kiglar sogukga ya da serin ve yagisli
gecer. ilin Edremit Koérfezi'nde Akdeniz iklimi hikim sirerken, orta kissmda ve Gelibolu
Yarimadasi’nda daha ¢ok yari nemli olan ihman karasal iklim tipi goriilmektedir. Genel olarak en
fazla yagis sonbahar ve ilkbaharda olup kis mevsimi soguk gecmektedir. Kisin kar yagisi ve don
olayina zaman zaman rastlanilmaktadir. Yazlar sicak ve riizgar batin yil etkilidir. Hakim riizgar

yonu kuzeydogudur ve ortalama olarak yilda 180 giin esmektedir.
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Canakkale ili, Eceabat ilcesi Kemalpasa ve ismetpasa Mahallelerinde Bulunan Alanin imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu 26.05.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi

tarafindan onaylanmistir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik calismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler 1s18inda

inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapiimistir.

Bu kapsamda; Eceabat ilce Merkezi, Kemalpasa ve ismetpasa Mahalleleri sinirlari

icerisinde yer alan Kilisetepe Hoyiigii ve yakin cevresi Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem

Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar; egimin %

10 dan fazla oldugu alanlardir. Yapilan arazi gozlemlerinde etlit glint itibari ile akma, kayma,
heyelan vb. kitle hareketi gézlenmemistir. Ancak alanda yapilacak kazilar sonrasi olusacak
sevlerde ve yamacta egim ve litolojiye bagli stabilite sorunlari gelisebilir. Muhtemel stabilite
sorunlarinin mihendislik dnlemleriyle dnlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme alani
yerlesime uygunluk acisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar “ olarak

degerlendirilmis, rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Planlamaya konu Kilisetepe HoylUgu ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit alaninin da
sinirlari icerisinde yer aldigi Eceabat ilce Merkezi; Bayindirlik ve iskdn Bakanlgi tarafindan 1996
yilinda yayimlanan ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayil karan ile ylrurlige

giren Tlrkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na gore “1. Derece Deprem Bolgesi’nde yer almaktadir.

Eceabat ilce merkezinin %72,54’lik kismi diizlik alanlardan, %15,95’i yamaclardan,
%9,93’G vadilerden, %1,06’si dik yamaclardan ve %0,52'lik kismi hakim tepelerden

olusmaktadir.

Planlamaya konu Kilisetepe Hoylgl ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit alaninin
%84.66’sina denk gelen 5,71 ha.’lik alani yamaglardan, %10.09’una denk gelen 0,68 ha.’lik alani

dik yamacglardan ve %5.11’'ine denk gelen kismi ise hakim tepelerden olusmaktadir.

Eceabat ilge merkezinin hakim egim degerleri %0-%25 ve Uzeri arasinda degismektedir.
Yerlesmenin yaklasik olarak %75,33’lik bolimiinde egim %0-5 arasinda kalmakta iken,

%17,69’luk bolimiinde egim %5-10 arasinda kalmaktadir. % 2,54’lik bolimi %10-15 egim
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araliginda, %3,43’lik kismi1 %15-20 egim araliginda, %0,52'lik kismi %20-25 egim aralig§inda ve

%0,48'lik kismi da %25 ve Uzeri egim araligindadir.

Kilisetepe HOyugl ve yakin gevresi |. derece arkeolojik sit alaninin hakim egim degerleri
%0-%25 ve Uzeri arasinda degismektedir. Alanin %33.67’lik béliminde egim %5-10 arasinda,
%26.03’lik bolimiinde egim %0-5 arasinda, %23.14’Iik bdéliminde egim %15-20 arasinda,
%7.21'lik boéliminde egim %10-15 arasinda, %6.07’lik bélimiinde egim %20-25 arasinda ve

%3.88’lik kisminda ise egim %25 ve lzerindedir.

Eceabat ilce merkezinin hakim yikseklik degerleri 0-45 m ve Uzeri arasinda degismektedir.
Yerlesmenin yaklasik olarak %21,69’luk boliiminde yiikseklik 0-5 m arasinda kalmakta iken,
%20,64’lUk bolimiinde 5-10 m arasinda kalmaktadir. %19,61’lik boliiminde ylkseklik 10-15 m

arasinda ve %15,48’lik bollimiinde ise yikseklik 15-20 m arasinda kalmaktadir.

Kilisetepe HOyUgu ve yakin gevresi |. derece arkeolojik sit alaninin yiikseklik degerleri; 5-35
m arasinda degismektedir. Alanin %38.40°lik boliminde vyikseklik 20-25 m. arasinda,
%25.34’l0k boliminde ylkseklik 15-20 m. arasinda, %14.65’lik bélimunde ylkseklik 25-30 m.
arasinda, %10.36’lik bolimiinde yiikseklik 10-15 m. arasinda, %7.83’lik boliminde yukseklik
30-35 m. arasinda ve %3.43’lik kisminda yukseklik 5-10 m. arasinda kalmaktadir.

Eceabat ilce merkezinin baki durumuna bakildiginda, yerlesmenin %23,40’lik oran ile daha

cok kuzeydoguya yoneldigi gortlmektedir. %2,03’liik oran ile de en az batiya yonelmektedir.

Planlamaya konu Kilisetepe HOyugu ve yakin cgevresi |. derece arkeolojik sit alani
%23.26’lik oran ile daha c¢ok glineydoguya, %2.58’lik oran ile de en az gilineybatiya

yonelmektedir.

Kilisetepe HOylgl ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit alani sinirlari dahilinde alanin
batisinda yer alan ve mevcutta mezarlik olarak kullanilan alan ve alanin kuzeyinde yer alan

bolgelerde olmak lzere toplam 0,76 ha. agaclik alan bulunmaktadir.

Canakkale ilindeki kéylerin yaklasik % 2’si Eceabat ilcesine baglidir. Ayrica Eceabat, il
merkezine en yakin olan ilge konumundadir. Bu haliyle Eceabat ilcesinin ekonomik gelisim aksi,

Ganakkale ekonomisine diger ilgelerden daha bagli gériinmektedir.

Tarihi Alanda faaliyet gosteren isletmelerin; % 49,8’i tarim sektoriinde, % 49,4’( hizmetler

sektoriinde ve % 0,9’u sanayi sektoriinde faaliyet gostermektedir. Ayrica, Tarihi Alan icerisinde
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istihdam edilenlerin % 65,7’si hizmetler, % 32,2’si tarim ve % 2’si sanayi sektorlerinde
calismaktadir. Tarihi Alan icerisinde hizmetler sektori isglicli acisindan birincil sektdr olarak
gozikse de, tarim sektériinde mevsimlik olarak g¢alisanlarin sayisi degisiklik gdstermekte ve

kesin olarak tespit edilememektedir.

Eceabat nlfusu, merkez ilge de dahil olmak lizere Canakkale toplam nifusunun % 1,7’sini
olusturmaktadir. Buna paralel bir sekilde Eceabat, Canakkale ili toplam tarim nifusunun %
1,6’sin1 barindirmaktadir. Merkez ilge disinda kalan 11 ilge igerisinde niifus bakimindan
Canakkale’nin 9. blylk ilcesi Eceabat ilcesidir. Kadinlarin ve erkeklerin tarim niifusundaki payi

siralamasina bakildigi zaman da Eceabat’in ilceler arasindaki yeri degismemektedir.

Eceabat ilge merkezinde ¢alisanlarin sektorel dagilimina bakildiginda; tarim nifusunun
orani %41,87 iken, hizmetler sektoriinde calisanlarin orani %56,18, sanayide calisanlarin orani
%1,95’tir. Eceabat ilgesinin katma deger olusumuna bakildiginda ise tarim sektérinin agirhg
gorilmektedir. Eceabat ilgesinde yaratilan katma degerin % 59’u tarim sektoriinde, % 7’si sanayi

sektoriinde ve % 34’0 de hizmetler sektoriinde yaratilmaktadir (CSB 2015:68).

Eceabat ilce merkezi bir kiyi yerlesimi olmasindan dolayi kiyi boyunca lineer bir gelisme
gostermis ve ana ulasim akslari da yine lineer olarak kiyiya paralel, kuzey-giiney dogrultulu ve

organik olarak sekillenmistir.

Merkez fonksiyonlarinin yogunlastigl ismetpasa Mahallesi, ticaretin ve idari merkezlerin
yogunlastigi alandir. ifrazli bos alan olarak belirlenen alanlarin biyiik b&limii ismetpasa

Mahallesi sinirlariicinde, kentin dis ceperlerine dogru olan bolgededir.

Eceabat merkez yerlesimlerinin bulundugu bdlge igcinde kalan Kilisetepe HOyuglniln

cevresinde yer alan yapilar genellikle konut kullanimina sahiptir.

Planlama alaninda yapilagmalarin ¢ogunlugu, Kilisetepe HOylgu’'nin eteklerinde yer
almaktadir. Alanda yer alan konut yapilarinin tamami yeni donemde yapilan, orta durumda tek

ve 2 katli yapilar yer almaktadir.

Eceabat ilce merkezi sinirlari icerisinde yer alan ticari fonksiyonlar o6zellikle liman
bolgesindeki kiyi seridinde yer se¢mistir. Kilisetepe Hoylgu ve yakin gevresi |. derece arkeolojik

sit alani sinirlari iginde herhangi bir ticari merkez 6zelligi bulunmamaktadir.
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Planlamaya konu Kilisetepe Hoylglu ve yakin gevresi |. derece arkeolojik sit alaninin
mevcut arazi kullanimina bakildiginda; agirlikli kullanimin %46,69'luk oran ile diger kullanimlar
bashiginda degerlendirilen dere-kanal alanlari, arkeolojik Kazi Alanlari, galik ve taslk alanlar,
mezarlk alanlar oldugu goriilmektedir. ikinci sirada ise %19,31’lik oran ise konut alanlari
gelmektedir. Alanin %12.42’sini yollar, %11.11’ini agaglik alanlar ve %2.45’ini ise kentsel galisma
alanlari olusturmaktadir.

Tablo 1: Planlama Alaninin Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Kullanim [ Alan (m?) || Alan (Ha) | Oran (%)

Konut Yerlesme Alanlan

Konut Alanlar 13,206 1.32 19.31
Ara Toplam || 13,206 1.32 19.31

Kentsel Calisma Alanlari

Depolama Alanlari 741 0.07 1.08

Arkeolojik Kazi Evleri Alanlari 936 0.09 1.37
Ara Toplam || 1,678 0.17 2.45

Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari

Saghk Tesisi Alanlari 5,482 0.55 8.02
Ara Toplam | 5,482 0.55 8.02

Orman ve Agaclik Alanlar

Agaclik Alanlari 7,598 0.76 11.11
Ara Toplam 7,598 0.76 11.11

Teknik Altyapi Alanlari Ve Ulagim

Yollar 8,494 0.85 12.42
Ara Toplam 8,494 0.85 12.42

Diger

Dere-Kanal Alanlari 37 0.00 0.05

Arkeolojik Kazi Alanlari 17,875 1.79 26.14

Calihk Ve Tasghk Alanlar 3,283 0.33 4.80

Mezarlk Alanlar 10,738 1.07 15.70
Ara Toplam | 31,933 3.19 46.69

Toplam || 68,390 6.84 100.00

Kaynak: Tarihi Alan Planlari Biro Calismalari, 2016.

Kilisetepe HOyUgl’'nlin batisinda Maydos Kazi Evi'nin yer aldigi arkeolojik kazi evleri alani,

Hoyuglin glineyinde ise depolama alanlari yer almaktadir.

Planlamaya konu Kilisetepe HOylUgu ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit alaninda;
hoyigin bulundugu bolge héylugu taslik ¢allik cayirhktir. Karayolu kenarinda ve alanin batisinda

yer alan mezarlik mevkiinde cam agaclari yer almaktadir.

Kilisetepe HOyuUgu ve yakin gevresi 1. derece arkeolojik sit alaninin milkiyet dagilimi

incelendiginde; alanda yer alan miilkiyetlerin biylk kisminin hazine milkiyetindeki alanlara ait
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oldugu gorilmektedir. Alan kapsaminda Eceabat Belediyesi miilkiyetindeki alanlar alanin
%22.72’sini, sahis mulkiyetindeki alanlar alanin %14.41’ini ve tescil harici alanlar ile yollar ise
alanin %23.12’sini olusturmaktadir.

Tablo 2: Planlama Alaninin Milkiyet Durumu

Miilkiyet Durumu Alan (m?) | Orani (%)
Eceabat Belediyesi 15,540 22.72
Hazine Miilkiyeti (Tam Hisseli) 27,114 39.65
Hazine Miilkiyeti (Hisseli) 20 0.03
Kamusal Alanlar 54 0.08
Sahis Milkiyeti 9,853 14.41
Tescil Harici Alanlar ve Yollar 15,809 23.12
Toplam 68,390 100.00

Kaynak: Tarihi Alan Planlari Biro Calismalari, 2016.

Planlama alani sinirlari icinde 189 adet yapi bulunmaktadir. Yerinde yapilan tespitler
sonucunda 6ne c¢ikan yapi kullanimlari konut, miistemilat ile Gst ortli ve sundurmadir. Alanda 77

adet konut, 174 adet mistemilat, 32 adet Ust 6rtl ve sundurma yapisi bulunmaktadir.

Alan genelinde vyapilan degerlendirmelerde avlu-bahgce kullanimlarinin genellikle

mistemilat ve sundurma olarak baskin oldugu goézlenmistir. Sundurma ise genellikle

golgelenmek ve yagislardan korunmak amach kullaniimaktadir.

Planlama alaninda avlu-bahge icindeki kullanimlar incelendiginde; avlu-bahcelerde yer
alan 46 adet mistemilat yapisinin %50.55’lik oran ile ilk sirada geldigi gorilmektedir. ikinci
sirada ise 32 adet sundurma vyapisi gelmektedir ve bu vyapilar tespiti yapilan yapilarin

%35.16sin1 olusturmaktadir.

Planlama alanindaki yapilar kendi aralarinda gruplandirildiginda geleneksel konutlar, yeni
yapilar ve harabe yapilar olarak Uge ayrilabilir. Alanda yer alan konutlarin yaklasik %84.21’ini

yeni yapilar, %11.18’ini ise geleneksel yapilar olusturmaktadir.
Planlama alanindaki yapilarin ana karakteri genellikle orta ve k6t durumda olan tek katl
yigma yapilar seklindedir.

Eceabat ilcesi ve ilceye bagh kirsal yerlesimlerde icme ve kullanma suyu sehir
sebekesinden ve su kuyularindan temin edilmektedir. Gelibolu Yarimadasindaki en biyik
yeristl su kaynagi olan 50 km uzunlugundaki Kavak Gayi, il sinirlari disindan dogmakta ve

Gelibolu Yarimadasini gecerek Saros Korfezi’'ne dokiilmektedir.
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2014 Canakkale il Cevre Durum Raporu’na gére, Eceabat ilgesinde fiziksel ve biyolojik
aritma yapan ve 1.500 m3/giin kapasitesiyle hizmet veren kentsel atik su aritma tesisi

bulunmaktadir. Tesisin hizmet verdigi nifus 4000 kisidir.

Eceabat ilce merkezi; Gelibolu Tarihi Alan icerisindeki yerlesimlerden en gelismis atik su
bertaraf sistemine sahip olup, aritim sonrasi atik su, borulu sistem (zerinden dereye desarj

edilmektedir.

Eceabat Belediyesi, Gelibolu Belediyesi ve il Ozel idaresi'nce Gelibolu Yarimadasi Kati Atik
Yonetim Birligi kurulmus ve birlige ait kati atik dizenli depolama tesisinin insaati 2010 yilinda

insaati tamamlanmis ve isletmeye acilmistir.

Eceabat kentsel yerlesme ve gelisme alanlarina yonelik kent bitliini 1/5000 6lgekli Nazim
ve 1/1000 olcekli Uygulama imar Planlari en son olarak 07.07.1995 tarihinde Eceabat
Belediyesi'nce onaylanmistir. Sonraki donemlerde degisik tarihlerde revizyon ve plan
degisiklikleri yapilmistir. Plan kapsaminda; konut, ticaret, turizm alanlari, sosyal donati alanlari,

sanayi alanlari, mezarlk, askeri alan vb. kullanimlara yénelik plan kararlari getirilmistir.

Planlamaya konu Kilisetepe Hoyiligl ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit sinirlari
icerisinde yer alan sit alanlarina yénelik daha énce onaylanmis herhangi bir koruma amagli imar

plani bulunmamaktadir.
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4. SIT/KORUMA ALANLARINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alani sinirlari icerisinde yer alan |. derece arkeolojik sit alanina iliskin dnceki

dénemlerde degisik tarihlerde alinmis kurul kararlari bulunmaktadir.

Alana iliskin alinan ilk sit statlisi; Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun
14.11.1980 tarih ve 12331 sayil karari ile tescillenmistir. S6z konusu karar ile planlama alaninin
da sinirlari igerisinde kaldigi "Dogal-Arkeolojik-Tarihi-Askeri Harp Tarihi-Kentsel Sit Alani"

sinirlari belirlenmistir.

S6z konusu kararda; Canakkale ili sinirlari icerisinde Gelibolu Yarimadasi’ nin timd ile
(Saros Korfezi ile Marmara Denizi arasinda uzanan, kuzeyinde Kavak (simdiki Kadikoy)
glineyinde Ortakody yerlesmeleri bulunan Balkanlar (izerinden gelen Dorlar vs. kavimlere karsi
korunmak Uzere yapilmis ve Examil adiyla bilinen tarihi duvarin glineyinde kalan) alanin 1710
saylli yasa geregince korunmasi gerekli “dogal-arkeolojik-tarihi, askeri-harp tarihi-kentsel sit

alani” olarak tescil edilmesine karar verilmistir.

Bursa Kultir Varlklarini Koruma Kurulu'nun 17.06.1991 tarih ve 1784 sayili karari ile
GEEAYK'nun Cok Yonlh Sit olarak belirledigi alan icindeki Kilisetepe HoylUglu Arkeolojik Sit'inin
derecesi "l. derece" olarak belirlenmistir. Bursa Kultir Varliklarini Koruma Kurulu'nun
19.04.1992 tarih ve 2412 sayih karari ile ekli 1/25000 olcekli haritada sinirlari belirlenen

Kilisetepe Hoyugl 'nlin "I. Derece Arkeolojik Sit" olarak tesciline karar verilmistir.

Devam eden sirecte, Edirne Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 05.02.1999
tarih ve 5149 sayil karari ile Kilisetepe Hoylgu |. derece Arkeolojik Sit sinirinin 1/5000 6lgekli

paftaya islenmis hali ile tescilinin devamina karar verilmistir.

Canakkale Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun 27.12.2010 tarih ve 5209 sayili

karari ile Kilisetepe Hoylgu Kazi Baskanligi tarafindan hazirlanan rapora istinaden 54 ada, 32

parselin arkeolojik sit 6zelligi tasimadigi gerekcesiyle Kilisetepe Hoyugl |I. derece Arkeolojik Sit

sinirlari disina cikarilmasinin uygun olduguna karar vermis ve sit sinirt bugtinki seklini almistir.

Alana iliskin cesitli donemlerde alinan kurul kararlari neticesinde; planlama alani sinirlari

icerisinde 6,84 ha. |. derece arkeolojik sit alani yer almaktadir.
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Sekil 1: Kilisetepe HoylUgl ve Yakin Cevresi |. Derece Arkeolojik Sit Alani

Planlamaya konu Kilisetepe HoyUgu ve yakin cevresi I. derece arkeolojik sit alani sinirlari
icerisinde tek yapi Olgeginde alinan herhangi bir tescil karari bulunmamaktadir. Koruma Amagli

imar Planinin ana kaynak degerini tanimlayan en énemli yapi Kilisetepe HoyGgi'diir.

Planlama alani sinirlari icinde, hoylgin gliney-dogu-kuzey cevresinde ve bati bélimiinde
yapilasmalar mevcuttur. Hoyluglin eteklerinde olusan yapilanmalarda kullanim konut agirlikli
olup, ticari fonksiyonlar bu boliimde yer segmemistir. Ancak s6z konusu sit alaninin kuzeybati
kisminda faal durumda olmayan 1 adet saglk tesisi binasi bulunmaktadir. Hoylgln dogal
ylkseltisinden faydalanmak amaciyla su deposu hoyigin tepe kisminda konumlanmistir. S6z

konusu yapilarin tarihsel bir degeri olmayip yeni donem yapilari olarak degerlendirilmistir.

Kentin merkezinde konumlanan Kilisetepe HOylUgl, merkez yerlesiminin Ust kotunda
bulunmasi, yerlesik dokunun hoylk etrafinda gelismesi, kentin bircok noktasindan goriintr

olmasi sebepleriyle hdyiik yapisi simge haline gelmistir.
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Sekil 2: Kilisetepe HoyUgU

Eceabat ilge merkezinde yer alan |. derece arkeolojik sit alaninin kaynak degerini

olusturan Hoylk; arkeolojik olarak Troia kazilarinda dikkat edilmeyen tabakalarin daha iyi
aciklanmasi agisindan oldukga 6nem arz etmektedir. S6z konusu Hoyik yerlesiminin, Tung
Caglarinda Anadolu kdlturleri ile Trakya-Balkan kilttrlerinin tam ortasinda yer aldigindan, her

iki bliyUk kultlir zonu arasindaki etkilesimin agiklanmasi agisindan da nemlidir.

Kilisetepe HOyugl Eceabat ilgesi kent yerlesimin ortasinda yer alir. ismini daha énceleri
Uzerinde bulunan bir kiliseden almaktadir. 200 x 180 m. buy{kligu ve deniz seviyesinden 33 m.
yuksekligi ile Gelibolu Yarimadasi’nin en buyulk hoytklerinden biridir. Hoylgun, bati kismindaki
kesitten elde edilen bilgilere gére, M.O. 3. binden giiniimiize kadar iskan gérdigi anlasilmistir.
Hoyiikteki arkeolojik calismalar 2010 yilindan itibaren Canakkale Onsekiz Mart Universitesi

(COMU) Arkeoloji Bliimii’'nden

Do¢. Dr. Goksel Sazci baskanliginda bir ekip tarafindan vyuritilmektedir. Bu ekibin
degerlendirme calismalarina gore; Hoylikteki tabakalar arasinda en dikkat ¢ekici donem, hatiri
sayilir bir kalinhga sahip Tung GCagi dolgularidir.
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Sekil 3: Kilisetepe Kazi Alani
: T

‘_.', g S

M.O. 3000' lerde yapilan metal ticareti, deniz ticaretinin dnemini arttirmistir. Bu yiizden
Canakkale Bogazi'ni kontroli altinda tutan topluluklar, bogaz girisindeki uygun rizgarin
esmesini bekleyen antik denizcilerin ihtiyaglarini karsilayarak ve belki de bogazdan gegis igin bir
cesit vergi alarak kisa siire icerisinde yiksek refah diizeyine ulasmislardir. Ancak Canakkale
Bogazi'ni tek kiyr yerlesimi ile kontrol altinda tutmak hi¢ bir donemde mimkin olmamistir.
Fatih Sultan Mehmet Canakkale Bogazi'ni kontrol altina alabilmek icin Anadolu yakasina
Cimenlik Kalesi’ni, Avrupa yakasina ise Kilitbahir Kalesi’ni insa ettirmistir. Ayni sekilde I. Diinya

Savasi sirasinda kullanilan bataryalar karsilikh olarak her iki kiyiya insa edilmislerdir.

Bu durum Tung Cagi icin de gecerli olmalidir. Troia’nin en glcli oldugu dénemlerden biri
olan ve meshur Troia hazinelerinin bulundugu Troia Il yerlesmesinin Avrupa yakasindaki
karsihgl, bogaz girisindeki ilk koy olan Morto Koyu’nun hemen arkasindaki ¢agdasi Protesilas/
Karaagactepe yerlesmesi olmalidir. Daha sonralari M.O. 2000’lerde Troia 6niindeki koyun
Dimrek ve Karamenderes irmaklarinin getirdigi allivyonlarla dolmasi sonucu, Troia
yerlesmesinde yogun bir fakirlesme gorilir. Ayni sekilde Protesilas/ Karaagactepe yerlesmesi
de terkedilmistir. Troia tekrar yiksek refah diizeyine M.O. 2. binin ortalarinda Homeros’un
Troiasi denilen Troia VI Dénemi’nde ulagmistir. Donemin limani artik Troia’nin yaklasik 7 km.
glneybatisinda bulunan Besiktepe Koyu'dur. Canakkale Bogazi'nin kontroliinii ise Anadolu'da

Troia yerlesmesi saglarken Avrupa yakasi icin en 6nemli aday Maydos Kilisetepe Hoyugu'dir.
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Kilisetepe HOylgu'niin ylzeyinde 20. ylzyil baslarina kadar islevi devam eden ve héyulge
ismini veren kilise kalintilari ile kilisenin mezarligina ait buluntular tespit edilmistir. Hoylkteki
bir sonraki tabaka ise Bizans Donemi’ne aittir. Bu tabakada kalin temelleriyle askeri yapi olma
olasiligi olan bir yapi ortaya cikarilmistir. Yapi insa edilmeden 6nce hoyikte bir teraslama
yapilmis ve hoyugin egimli olan kisimlari kille doldurularak diz bir zemin olusturulmaya
calisiimistir. M.O. 1. bin yilina ait Geometrik, Arkaik, Klasik ve Hellenistik Dénem buluntulari, séz

konusu Bizans teraslamasi sirasinda tahrip edilmistir.

Ege ve Dogu Akdeniz Bolgesi'nin M.O. 1200- 800 vyillari arasi, neredeyse hic¢ yazi
kullanilmadigi icin, ‘Karanhk Donem’ olarak bilinir. Yazinin tekrar tarihsel olaylar hakkinda bilgi
verdigi M.O. 8. yiizylla ait belgelerde Madytos antik kentinin ilk kuruldugunda bir Thrak
yerlesmesi oldugu, daha sonra M.O. 7. yiizyilda Midilli Adasi'ndaki (Lesbos) Mytelene
yerlesmesinden gelen Aioller’in kontroliine gegtigi belirtilir. Bati Anadolu kiyilarindaki ilk Yunan
goclerine ait yerlesme sayisi kisith olmakla birlikte, Maydos Kilisetepe buluntulari Aiollere ait
bilinen en kuzeydeki buluntulari temsil eder. M.O. 1200’lerde Avrupa'da yasanan biiyik bir
kuraklik neticesinde insanlar doguya dogru go¢ etmeye baslamislardir. Bu go¢ bariscil olmamis,
onlerine ¢ikan ne varsa yakip yikmistir. M.O. 2. binin Troia ve Miken gibi énemli uygarliklari bu
kavimlerin saldirilari sonucu yok olmuslardir. Bu saldirinin izleri Maydos Kilisetepe Hoyugi’nde
de tespit edilmistir. Baylk bir yangin ve tahribat tabakasinin lzerinde Thrak kavimlerine ait
seramiklerle mimari kalintilar ele gegmistir. Thrak kavimlerinin yakip yiktigi yerlesim, bolgede
Troia VI/ Vlla Donemi olarak bilinen yada baska bir deyisle ‘Homeros’un Troiasi’ olarak bilinen

donemle gagdastir.

S6z konusu Orta ve Son Tun¢ Cagi'na ait, Kara Yunanistan’da, Girit'te, Misir'da,
Mezopotamya’da ve Orta Anadolu’da idarecilerin, soylularin ve rahiplerin yasadiklari mekanlar
bilinmekle birlikte, Bati Anadolu’da fazla arastiriimis yerlesim olmadigi icin bu yapilarin nasil

oldugu bilinmemektedir.

Bolgede en iyi arastirilan Troia’da ise merkezi yapilar, Troia VIII Dénemi’'nde (Hellenistik
Dénem) Athena Tapinagi’nin ingasi sirasinda teraslandigi igin bilinmemektedir. Ancak Maydos
Kilisetepe Hoylgl'nde yan yana insa edilmis merkezi yapilara ait kalintilar s6z konusudur.
Maydos Kilisetepe'deki ilk verilere gore Troia VI-Vlla ¢agdasi evler, tas temelli ve kerpic Ust

yapidan olugmaktadir. Kerpi¢ Ust yapinin bir bélimi, ¢ok sayida ele gegen rolyefli kerpig
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parcasindan anlasildig Gzere rolyeflerle slslenmistir. S6z konusu roélyeflerde spiral motifin
cesitli versiyonlari, eli belinde denilen kilim motifi ve konsantrik dairelerden olusan motifler

uygulanmistir. Rolyeflerin tzerleri bej, beyaz ve kirmizi renkte boyanmistir.

Yapilan calismalarda yerlesmeyi ¢cevreleyen bir de sur bulunmustur. Surun bulunmasi, kale
karakterli bir yerlesim oldugunu gostermektedir. Donemin 6nemli saraylarinda kullanilan
siislemelerin burada kullanilmasi ve sur yapisinin bulunmasi yerlesmenin 6nemine isaret eder.
Bu ylzden Orta ve Son Tung Gagi’'nda bogaz kontroll igin Avrupa yakasindaki kalelerden bir

tanesinin Maydos Kilisetepe oldugunu diistinmek yanlis olmayacaktir.
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5. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

Planlamaya Konu Eceabat ilce merkezi, Kilisetepe HOylUglu ve yakin cevresi |. derece
arkeolojik sit alanin da sinirlari igerisinde kaldigi; Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani
1/50.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani ve eki /25.000 6lgekli Tarihi Alan Plani Bakanlik Makaminin
19.06.2017 tarih ve 3715 sayili oluru ile 6546 sayili Kanunun 3. Maddesi uyarinca onaylanmis ve

1 (bir) ay stireyle askida ilan edilmistir.

Plan siirecinde aski siiresinde gelen itiraz ve talepler ilgili mevzuat dikkate alinarak
degerlendirilmis ve bunun sonucunda gelen itiraz ve taleplerden bazilari kabul edilmis, bazilan

ise uygun gorilmeyerek reddedilmistir.

Kabul edilen itiraz ve talepler dogrultusunda planlarda gerekli diizenleme ve degisiklikler
yapilarak; Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani 1/50.000 0&lcekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi ve eki 1/25.000 o6lgekli Tarihi Alan Plani Degisikligi Bakanlik Makaminin 03.01.2018

tarih ve 63 sayil oluru ile 6546 sayili Kanunun 3. Maddesi uyarinca onaylanmistir.

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000
Olcekli Tarihi Alan Plani’'nda planlamaya konu alan I. derece arkeolojik sit alanlari olarak

isaretlenmistir.

1/25.000 olcekli Tarihi Alan Plani’nda sit alanlarina iliskin belirlenen plan hikimleri ise

asagidaki gibidir;

“1v.32. Sit Alanlari

VI.32.1. Bu planda sit alani olarak gésterilmis olan alanlar ile bu planda gésterilmemis
dahi olsa, ilgili mevzuat kapsaminda ilan edilen/edilecek olan sit alanlari

gecerlidir.

VI.32.2. Bu planda gésterilmis olsun veya olmasin tiim sit alanlarinda, (tarihi, kentsel,
arkeolojik ve dogal sit) 2863 sayili “Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu”, 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname, ilgili yénetmelikler, ilke
kararlari, koruma komisyonu kararlari ve varsa onayli koruma amagh imar

plani hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

VI.32.3. Sit alanlari igin gelistirilen kullanim kararlarina iliskin yapilasma kosullari, bu
planin hiikiimleri de dikkate alinarak hazirlanacak ve koruma komisyonunca
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Vi.32.4.

VI1.32.5.

VI1.32.6.

VI.32.7.

VI1.32.8.

V1.32.9.

uygun gértilecek alt élgcekli koruma amagl imar planlari ile belirlenecektir.

Tarihi Alan sinirlari ddhilinde yer alan sit alanlarinda yapilacak her élgekteki
plan, proje ve her tiirlii fiziki ve insai uygulamalar icin koruma komisyonunun

goriisii alinacaktir.

Sit alanlarinda, alt élgekli koruma amagh imar planlari yapilincaya kadar bu
planda belirlenen kullanim kararlari ve yapilasma kosullari da dikkate
alinarak belirlenecek gegis dénemi koruma esaslari ve kullanim sartlari

gecerli olacaktir.

Plan sinirlari ddhilinde plan élgedi sebebiyle plan paftasinda gésterilemeyen
tescilli ya da tescil edilecek doga ve kiiltiir varliklarina yénelik uygulamalar

icin koruma komisyonundan izin alinmasi zorunludur.

Arkeolojik sit alanlarinda yapilacak kazi ¢alismalari, 2863 sayil Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili mevzuatta tanimlanan kurum ve

birimlerin izin ve denetiminde yapilir.

Bu plan kapsamindaki dogal, tarihi, kentsel, arkeolojik sit alanlarinda, 2863
sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile 644 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ve ilgili yoénetmelikleri uyarinca sit statiisiinde

degisiklik olmasi durumunda yeni sinirlar gegerli olacaktir.

Koruma statiisii degisen alanlarda; belirlenen yeni statiisii dikkate alinarak,
ilgili mevzuat, koruma komisyonu tarafindan alinan kararlar ve ilke kararlari

cercevesinde uygulama yapilacaktir.

VI.32.10. Tarihi alan planinda yerlesme alani olarak gésterilmis olan sit alanlarinda

yapilacak koruma amagli imar planlarinin niifusu, sit alaninin bulundugu

yerlesme icin kabul edilen niifus dahilinde degerlendirilecektir.”
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6. PLAN GEREKGESi; AMAG, HEDEF VE iLKELER

Asagida belirtilen gerekceler; amag, hedef ve ilkeler kapsaminda planlamaya konu
Kilisetepe HoylUgu ve yakin gevresi |. derece arkeolojik sit alani igin alanin sahip oldugu koruma

statisi dikkate alindiginda koruma amacli imar planlarinin hazirlanmasi geregi ortaya ¢ikmistir.

Eceabat ilce merkezi, Kilisetepe Hoylglu ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit alani
koruma amagli imar planlarinin hazirlanmasinin temel amaci; planlama alaninin iginde kaldigi
Tarihi Alan, Eceabat ilge merkezi bitlinti ve 1/25.000 6lgekli Tarihi Alan Plani ile uyumlu ve
planli bir yapida olmasina imkan saglayacak alt 6lgekli imar plani kararlari ve koruma

kararlarinin olusturulmasidir.

Hazirlanan koruma amacgh 1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar

planlarinin hedefleri;

e Tarihi Alanin degerler biitliini ve 6zginligi de goz 6niinde bulundurularak Maydos I.
ve lll. derece arkeolojik sit alanlari ve bu alandaki mekdnsal gelismelerin koruma
ilkeleri dogrultusunda plan bitlnlGgli ve kontroli iginde olmasinin saglanmasi,
risklerinin azaltiimasi,

e Sit alaninin koruma statlisi ve plan kararlariyla ortlismeyen mevcut yapilardan
temizlenmesi, yapilacak kazilarla alandaki tarihi ve kiltirel degerlerin ortaya gikarilarak
sergilenmesi,

e Alandaki aykiri yapilasmalar ve kullanim taleplerinin denetim altina alinarak
engellenmesi,

e Yerlesme estetigi ve siluetinin iyilestirilmesi olarak belirlenmistir.

Ayni zamanda s6z konusu koruma amacl imar planlari calismalari kapsaminda asagida
belirtilen ilkeler benimsenmis ve bu ilkeler géz o©ninde bulundurularak plan kararlari

Uretilmistir.

e Plan sinirlari icinde yapilacak proje, uygulama, is ve islemlerin tarihi alan plani kararlari
ile koruma amagh imar plani kararlarina uygunlugu saglanacaktir.

e Plan kararlariyla uyumsuz, mevzuata aykiri ve dizensiz yapilasmalar ilgili mevzuat
geregi kaldirilacak ve korunmasi gerekli tarihi ve kultiirel 6gelere olumsuz etkide

bulunan uygulamalar 6nlenecektir.
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Yapilacak mekansal diizenlemelerin esaslari; Tarihi Alanin diinya miras alani oldugu ve
istisnai evrensel degerlerinin butlnlGgl ve 6zglinligu gozetilerek belirlenecektir.
Mekansal kullanimlarin engelsiz hale getirilmesine yodnelik dizenlemeler yapilarak
alanin engelliler tarafindan ziyaret edilebilirligi artirilacaktir.

Arag ve yaya ulasim baglantilarina iligkin diizenlemelerin alanin miras degerlerine zarar

vermeyecek sekilde projelendirilmesi saglanacaktir.
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7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida belirtilen plan gerekgeleri ile amag, hedef ve ilkeler dogrultusunda planlamaya
konu alanda, alanin yasal statileri, Gst 6lgekli 1/25000 6lgekli Tarihi Alan Plani plan kararlari, sit
durumu, ilgili mevzuat, ilke kararlari, ilgili kurum ve kurulus gorisleri, alandaki esikler vb.
hususlar dikkate alinarak koruma amagli 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar

plani hazirlanmig ve plan kararlari olusturulmustur.
Planlama alaninin toplam blyuklGgi yaklasik 6,84 ha'dir.

Koruma amagl imar plani ¢alismalari kapsaminda olusturulan plan kararlari asagida

ayrintili bir sekilde verilmistir.

Planlama alaninin sahip oldugu koruma statlsu gdz oniinde bulunduruldugunda doku,
ada, acik alan ve sokaklara iliskin plan kararlari alan icerisinde bu kapsamda degerlendirmeye
konu olabilecek basliklar 6zelinde incelenmistir. Planlamaya konu alanda kentsel sit statlisu
bulunmamasi ve korunmasi gerekli tescilli geleneksel yapilarin olmamasi nedeniyle yapi ve

parsellere iliskin kararlar plan kararlari kisminda genel olarak verilmistir.

7.1. GENEL CEVRE OZELLIKLERI
7.1.1. Genel Cevre Olgeginde Korunacak Dogal, Tarihi ve Gorsel Degerler Ve Bu

Degerlerin Kullanimlarina iliskin Kararlar

Planlamaya konu Kilisetepe HOyugl ve yakin gevresi |. derece arkeolojik sit alani,
Canakkale ili, Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani icerisinde yer alan Eceabat ilce merkezi

sinirlari dahilinde kalmaktadir.

Tarih boyunca iskdn edilen ve bdlgenin en 6nemli ilcelerinden biri olan Eceabat,
blinyesinde barindirdigl antik kent kalintilari itibariyle de bu yoniini ortaya koyan dnemli bir
yerlesim merkezidir. Birgok farkli kdltdrin, dinin ve etnik grubun etkisi altinda kalmis olan
Eceabat Arkeolojik Sit alanlari tim bu donemlerin ve topluluklarin izlerini tasiyan kiltirel mirasi

planlama alaninin en 6nemli degerini olusturmaktadir.

Eceabat ilce merkezi sinirlari igerisinde yer alan “Kilisetepe Hoyigl", "Maydtos(Maydos)
Antik Kenti", "Camburnu Kalesi", " isimsiz Yiizbasi Sehitligi" ve " Camburnu Su Sarnici” ile belirli

bir donemin izlerini tasiyan geleneksel yapilar hem sahip olduklari tarihi ve kiiltiirel deger hem
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de ticaret ve turizm potansiyelleri ile 6ne gikmaktadir.

Cevresel iliskiler agisindan bakildiginda, planlama alanina konu olan arkeolojik sit alanin
Gelibolu Tarihi Alani biinyesinde bulunmasi, ge¢miste yapilan tst 6lgek plan kararlari ile Eceabat
ilce merkezine bolgesel idari ve ticari merkez islevinin tanimlanmasi planlama alaninin

ulasilabilirlik ve bilinirligi yoniinde en 6nemli potansiyel olarak gortlmektedir.

Eceabat ilce merkezindeki yapilasmadan kaynaklanan sorunlarin basinda ise alana yapilan
gocler ve dogal nifus artiglari sebebiyle olusan mesken ihtiyacinin alanda yapilasma baskisini
artirmasi gelmektedir. Ozellikle Kilisetepe HoyUgi cevresinde olusan konut dokulari bu sorunun

mekana yansidigl en 6nemli gbstergesidir.

Alanin gegmiste gesitli kurumlar tarafindan yonetilmis ve alanda farkli kurum ve kurulusglar
cesitli uygulamalarin olmasi, s6z konusu idarelerce alanin arkeolojik potansiyelinin ikinci planda
disundlmesi, arkeolojik degerlerin korunmasi ve agiga cikarilasini zorlastirmistir. Ancak alanda
Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanhgi’'nin kurulmasi, alanin batincil yonetimi icin

onemli potansiyeller sunmaktadir.

Eceabat ilce merkezi sinirlari icerisinde yer alan Kilisetepe Hoyugi ve yakin cevresi |.
derece arkeolojik sit alanina iliskin hazirlanan koruma amach imar planlarinda, bu alanlarin
koruma kararlarinin olusturulmasi, ginimuize kadar korunarak gelebilmis alanin aykiri
yapilasmalar ve her tirli kullanim taleplerinin denetim altina alinarak engellenmesi icin cesitli
plan kararlari getirilmistir ve s6z konusu kararlara ilerleyen bolimlerde ilgili baghklar altinda yer

verilmistir.

7.1.2. Yakin-Uzak Gevre iliskilerine iliskin Kararlar

Eceabat ilcesi karayolu, havayolu ve denizyolu ulasimi agisindan stratejik konumda olan
Ganakkale merkezine yakin konumu sebebiyle yakin gevre iliskilerinde, bdlgesel ve glinubirlik
dizeyde Canakkale’nin sahip oldugu ulasim imkanlarindan vyararlanmaktadir. Eceabat,
GCanakkale Havalimani’'na denizyolundan sonra yaklasik 10 km. uzakhktadir. Karayolu
ulasiminda, istanbul yoniinde Canakkale otogarindan kalkan otobiisler Eceabat iskelesine gelip
devam etmektedirler. Bursa, Balikesir, izmir yénlerinde Denizyolu ile Canakkale otogarina
ulasilmakta ve bu yonlere buradan devam edilmektedir. Eceabat ile Canakkale arasinda diizenli

olarak Feribot seferleri yapilmaktadir. Kilitbahir ile Canakkale arasinda da dizenli feribot

23



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT ILCE MERKEZI

KILISETEPE HOYUGU VE YAKIN CEVRES] I. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

seferleri vardir. Tarihi Alanin tim tasit ve deniz trafigi Eceabat lizerinden yapilmaktadir. Tarihi
Alan Baskanligi idari binalari da Eceabat da yer almaktadir. Her tiirli resmi ziyaret ve turizm

amach ziyaretlerde Eceabat merkez konumundadir.

Eceabat ilce merkezinde yer alan Kilisetepe HOoyugl ve yakin cevresi |. derece arkeolojik
sit alani, arabali feribot iskelesinin bulundugu Zilbeyde Hanim Meydani'nin batisinda yer
almaktadir. Meydana baglanan en 6nemli ulasim akslari ise, Ariburnu Caddesi, Atatlirk Caddesi
ve Arif Hikmet Caddesi'dir. S6z konusu ana akslardan Tepealti Sokak, Enver Pasa Sokak ve Kale

Sokak ile alana baglantilar saglanmaktadir.

Eceabat sahip oldugu tarihi, arkeolojik ve dogal degerler sayesinde énemli bir ¢ekim
noktasi olmakla birlikte ildeki diger turizm ¢ekim noktalari ile de glnubirlik iliski kurabilecek

konumdadir. Eceabat bu cevre iliskilerine uzun siire devam edecektir.

7.1.3. Degerlerin Korunmasi, Potansiyellerinin isletilebilmesi i¢in Yerlesme Olceginde

Kararlar

7.1.3.1. Sinirlar
Yonetimsel acidan planlama alani sinirlarinin tamami Eceabat Belediyesi sinirlari icinde
kalmaktadir. Ancak alanda farkli koruma statdileri oldugundan, 6546 sayili “Canakkale Savaslari
Gelibolu Tarihi Alani Hakkinda Bazi Diizenlemeler Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda;
Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi kurulmus ve Canakkale Savaslari Gelibolu

Tarihi Alani’nin sinirlari belirlenmistir.

Planlama alaninda planlama calismalarini yonlendiren en dnemli sinir g¢esitli donemlerde
alinmis kararlar ile son seklini alarak tescillenen I. derece arkeolojik sit alani siniridir. Planlama

alani sahip oldugu koruma statiisi geregi yapilasma potansiyeli bulunmamaktadir.

1/25000 Oolgekli Tarihi Alan Planinda Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani’nin
Canakkale Bogazina cepheli kisminda manzara, siluet ile dogal ve tarihi dokunun muhafazasi

amaciyla Bogaz Ongériiniim Hatti belirlenmistir. Plan sinirlari dahilinde kalan alanlarin tamami

bu hat dahilinde kalmaktadir.

Canakkale Bogazi Ongériinim Hatti dahilinde kalan alanlarda Tarihi Alan kimliginin bir

parcasi olarak siliiet, cephe, vista, gorlinim alanlari ve roperler korunmalidir.
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Alana iliskin hazirlanan koruma amagli plan g¢alismalari sirasinda mekani belirleyici ve

yerlesimi kisitlayan bu sinirlar goz 6niinde bulundurularak plan kararlari Giretilmistir.

7.1.3.2. Yogunluk (Nifus/Yapilasma)

Planlamaya konu Kilisetepe HOyUgu ve yakin gevresi I. derece arkeolojik sit alaninin sahip
oldugu koruma statlisii geregi yapilasma potansiyeli bulunmamaktadir. Bu nedenle planlama
alant sinirlart icerisinde planlama doéneminde herhangi bir nifusun yerlesmeyecegi

ongorulmektedir.

7.1.3.1. Gelisme Alanlari

Planlamaya konu alana iliskin gelisme alanlari belirlenirken alanin mevcut durumu ve

koruma statileri géz 6niine bulundurulmustur.

Bu kapsamda planlama alani sinirlari igerisinde daha énce de bahsedildigi gibi alanin sahip
oldugu |. derece arkeolojik sit alani koruma statlisi geregince herhangi bir gelisme alani
belirlenmemis olup, s6z konusu mirasin korunabilmesi ve yasatilabilmesi, alanin g¢evresiyle
bitlinligl ve entegrasyonunun saglanmasi amaciyla koruma-kullanma dengesi icinde plan

kararlar Gretilmistir.

7.1.3.2. Bolgeleme / islevlendirme / Alan Kullanimi Kararlari

Eceabat ilce Merkezi sinirlari dahilinde yer alan planlamaya konu alan 6zelinde bir

bolgelemeden bahsetmek pek mimkiin degildir.

Ancak alana iliskin plan kararlari olusturulurken, alanin yakin cevresiyle entegrasyonu,

koruma statiisti ve mevcut durumda yer alan kullanimlarin 6zellikleri dikkate alinmistir.

l. derece arkeolojik sit alani sinirlari igerisinde Kilisetepe Hoyugu’'niin de yer aldigi alanin
blyuk bir kismina iliskin herhangi bir kullanim karari getiriimemis olup, alanin ortasindan kuzey-

guney dogrultusunda gegen tasit yolu dizenlenmistir.

Mevcutta kullanilan ve kent bitini icerisinde devambliklari olan, planlama alani sinirlari
icerisinden gegen tasit yollari zorunlu olarak planlarda gosterilmistir. Ayni zamanda kiyi bélgesi
ile alanin batlinlesmesini saglayacak sekilde ozellikle Kilisetepe HoylUgu'nin bulundugu bolgenin

cevresinde yaya aksi diizenlemeleri yapilmistir.
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7.1.3.3. Yapilagma (Mevcut/Yeni)
Planlamaya konu Kilisetepe Hoyugu ve yakin gevresi |. derece arkeolojik sit alaninda yer

alan parseller genellikle konut amach olarak kullanilmaktadir.

Planlama alanindaki yapilarin ana karakteri genellikle orta durumda olan tek ve 2 katl
yapilar seklindedir. Tamami yeni dénem yapilari oldugu icin, yapilarin biyik bolimid yigma ve

betonarme yapilar olup, kullanilan malzemeler tugla, tas ve briketten olugsmaktadir.

Hoyuk cevresinde bulunan parsellerin genel olarak blyiklGgi, 100-200 m? ile 200-400 m?
arasinda degismektedir. S6z konusu parsellerdeki TAKS degerleri ise, 0,21 ile 1,00 arasinda
olusmaktadir. HOylUglin batisinda bulunan yapi adasinda ise parsellerin genel olarak biyuklGgu
200-7500 m? arasinda degismektedir. S6z konusu parsellerdeki TAKS degerleri ise, 0,11 ile 0,50

arasindadir.

Planlama alaninda sahip oldugu I. derece arkeolojik sit alani koruma statlisii geregince

alanda yeni yapilasma olarak herhangi bir kullanim karari getirilmemistir.

7.1.3.4. Miilkiyet
Planlama alaninin milkiyet durumuna bakildiginda; alaninin blyik kisminin alanda yer
alan miulkiyetlerin biylk kisminin hisseli hazine milkiyetine ve Eceabat Belediyesi mulkiyetine
ait oldugu goriilmektedir. Alanda yer alan Kilisetepe HoylUgi’'niin bulundugu alanin etrafinda ise

genellikle sahis milkiyetine ait alanlar bulunmaktadir.

7.1.3.5. Ulasim - Trafik Diizeni
Planlama alaninin Eceabat ilce merkezinde yer almasi, altyapi olanaklarindan Tarihi Alan
icindeki diger yerlesimlere goére daha fazla yararlanmasini saglamaktadir. Ancak alandaki en
blyuk altyapi sorunu ulasim baglantilari ile ilgilidir. Eceabat ilce merkezini kirsal yerlesimlere
baglayan ulasim arteri son derece dar ve alternatifi bulunmayan bir baglanti durumundadir.
Ozellikle alana tarihi énemli giinlerde yapilan ziyaretlerde olusan trafik yogunlugu cesitli
glcliklere sebep olmaktadir. Ayrica ziyaret dénemlerinde alanda otopark alani sikintilari da

yasanmaktadir.

Planlamaya konu olan Kilisetepe HOyuUgu ve yakin gevresi |. derece arkeolojik sit alani

Eceabat ilce Merkezi sinirlari kapsaminda yer aldig icin; karayolu, havayolu ve denizyolu ulasimi
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acisindan stratejik konumda olan Canakkale kentine yakin konumu sebebiyle Canakkale’nin
sahip oldugu cesitli ulasim imkanlarindan yararlanabildigi gorilmektedir. Ayni zamanda s0z
konusu planlama alani Eceabat ilce merkezinde yer alan Feribot Iskelesine de yakin

konumdadir.

Eceabat ilce merkezini bati yéniinde ¢evreleyen karayolu agi D-550 (Ayni zamanda E-87

Avrupa Karayolu) Edirne-Canakkale yolu olup, bu yol planlama alanin ortasindan gegcmektedir.

Mevcutta kullanilan ve kent batlna igerisinde devamhliklari olan, planlama alani sinirlari

icerisinden gecgen tasit yollari zorunlu olarak planlarda gosterilmistir.

Ayni zamanda 6zellik Kilisetepe HoyGgl’'nlin yer aldigi bolgeye ulasimi kolaylastiran ve bu
bolgenin yakin cevresi ve kiyi kesimindeki diizenlemelerle entegrasyonunun saglanmasi

amaciyla yaya aksi diizenlemeleri yapiimistir.

7.1.4. Jeolojik Etiitlere ve Afet Risklerine Gére Yerlesme/ Yapilagsma Kararlari

Canakkale ili, Eceabat ilcesi Kemalpasa ve ismetpasa Mahallelerinde Bulunan Alanin imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 26.05.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi

tarafindan onaylanmistir.

S6z konusu jeolojik-jeoteknik etiit raporunda Eceabat ilce Merkezi, Kemalpasa ve
ismetpasa Mahalleleri sinirlari icerisinde yer alan Kilisetepe Hoyiigii ve yakin cevresi |. derece

arkeolojik sit alani icindeki alanlar Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): 6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar; egimin %
10 dan fazla oldugu alanlardir. Yapilan arazi gézlemlerinde etiit guini itibari ile akma, kayma,
heyelan vb. kitle hareketi gézlenmemistir. Ancak alanda yapilacak kazilar sonrasi olusacak
sevlerde ve yamacta egim ve litolojiye bagli stabilite sorunlari gelisebilir. Muhtemel stabilite
sorunlarinin mihendislik 6nlemleriyle onlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme alani
yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar “ olarak

degerlendirilmis, rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gdsterilmistir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda Onlemli Alan - 2.1 sembolii ile gdsterilmis alanlarda

yapilacak kazilar, planlanacak yapi ylkleri ve dis yikler de hesap edilerek yamag boyunca
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stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik énlemleri belirlendikten sonra

plan uygulamasina gidilmelidir.

Yapilacak kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis dayanma (istinat) yapilari ile
korunmali, ylzey ve atik sulari drenaj yontemiyle ylizeyden uzaklastiriimali, mevcut ve kazi
sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

desteklenmelidir.

Zemini olusturan birimlerin sisme derecesine bagh olarak olusabilecek stabilite
sorunlarina karsin, ylizey ve atik sularinin bolgeden uzaklastirilmasini saglayacak drenaj
sistemleri uygulanmalidir. Ayni zamanda kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel glvenligi

saglanmalidir.

Bu alanlarda; temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin
mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giici vb.) ve stabilite analizleri zemin ve
temel etit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli, alinabilecek muhendislik 6nlemleri

belirlenmelidir.

7.1.5. Altyapi Kararlari

Planlama alanlarinin Eceabat ilge merkezi icinde yer almasi, altyapi olanaklarindan Tariht
Alan icindeki diger yerlesimlere gore daha fazla yararlanmasini saglamaktadir. Ancak ilce
merkezi icindeki sosyal donati alanlarinin yerlesmede yasayanlarin ihtiyaglarini karsilamada
yeterli olmadigi gorilmektedir. Bir diger altyapi sorunu ise daha éncede bahsedildigi gibi ulagim
baglantilari ile ilgilidir. Eceabat ilce merkezini kirsal yerlesimlere baglayan ulasim arteri son

derece dar ve alternatifi bulunmayan bir baglanti durumundadir.

Planlama calismalari kapsaminda altyapiya iliskin plan kararlari Uretilirken alanin sahip

oldugu koruma stattleri g6z 6niinde bulundurulmustur.

Bu kapsamda; altyapi uygulama kazisi sirasinda kiltur varligi ve/veya arkeolojik kalintilarin
¢tkmasi durumunda kazinin durdurularak “2863 sayili Yasanin 4. Maddesi” geregi Canakkale
Muze Mudirlagi/Baskanliga haber verilmesi ve konunun Koruma Komisyonuna iletilerek,

yapilan degerlendirmelerin sonucuna gore islem yapilmasi gerekmektedir.
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Planlama alani igerisinde mevcut enerji nakil hatlar, Tirk Telekom ve diger
telekomiinikasyon kurum/kuruluslarina ait hatlar ile gériinimi olumsuz etkileyen havai hatlar
Bagkanlikga belirlenecek bir siire iginde ilgili kurum tarafindan yer altina alinacaktir. Plan sinirlari

icinde GSM baz istasyonlari yapilmayacaktir.

7.2. KORUMA SURECININ GELISTiRILMESINE YONELIK KARARLAR

7.2.1. Koruma-Planlama Siirecinin Gelistirilmesi igin Gereklilikler

Koruma ve planlama siirecinde plan kararlarini ve uygulamalari yonlendiren cesitli

etkenler s6z konusudur. Bunlarin basinda yasal dayanaklar gelmektedir.

Koruma ve planlamaya iliskin kararlarin hayata gegirilmesinde yore sakinleri de buytk rol
oynamakta olup, korumaya katilimin o&rgitlenmesi basta gelen gerekliliklerdendir. Ayni
zamanda bu asamada alanin canlandirilmasi ve yapilarin onarim kosullarina iliskin 6n kararlarin

ve yeni model dnerilerinin de lretilmesi gerekmektedir.

7.2.1.1. Yasal Araglar

Koruma ve planlama siirecinde plan kararlarini ve uygulamalari yonlendiren gesitli

etkenler s6z konusudur. Bunlarin basinda yasal dayanaklar gelmektedir.

Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani, Eceabat ilge merkezi, Kilisetepe HoyuUgl ve yakin
cevresi |. derece arkeolojik sit alani koruma amach imar plani, 6546 sayili "Canakkale Savaslari
Gelibolu Tarihi Alani Hakkinda Bazi Dizenlemeler Yapilmasina Dair Kanun" kapsaminda

hazirlanmistir.

Planlama alaninda farkh statiilere sahip sit alani olmasi ve korunmasi gerekli tasinmaz
kaltar varhklarinin bulunmasi nedeniyle Kiltir Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu’nun ilke

kararlari plani yonlendiren 6nemli yasal araglardan biridir.

Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alaninda Yapilasmanin ve Yapilarin Kullaniminin
Denetimi ile Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonunun Calisma Usul ve Esaslarina
iliskin Yonetmelik, miilga Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlari, 2863
sayih Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre
Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri koruma amacgli

imar plani galismalarini yénlendiren diger yasal araglardir.
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Ayni zamanda ilgisine gore diger kanun, yonetmelik, genelge, yonerge, tizik, teblig ve
standartlar ile Turkiye’'nin taraf oldugu uluslararasi antlasma/ sozlesmelere uyulmasi

gerekmektedir.

7.2.1.2. Korumaya Katilimin Orgiitlenmesi
Korumaya yonelik karar verme ve uygulama siireclerinde halkin katilimi bliyik 6nem
tasimaktadir. Bu nedenle, koruma bilincini yikseltecek egitimlerin Canakkale Savaslari Gelibolu
Tarihi Alan Baskanliginca verilmesi icin programlarin hazirlanmali ve hazirlanan program

dogrultusunda yore sakinlerine egitim verilmelidir.

7.2.1.3. Alanin Canlandirilmasi

Planlama alanini olusturan Kilisetepe HOylgu ve yakin gevresi |. derece arkeolojik sit
alanin sinirlari icerisinde bulundugu Eceabat ilce Merkezi’'nin geleneksel dokusundaki
bozulmamislik ve bu doku igerisindeki kiltirel degerlerinin yani sira Canakkale Savaslari
Gelibolu TarihT Alaninin sahip oldugu tarihi degerler ve dogal glizellikleri nedeniyle de 6nemli bir

¢cekim noktasidir.

Bolgenin kaltlr turizmi aktivitesinden aldigi payin artirilmasi amaciyla, yakin bolgedeki
mevcut turizm aktivitesinin gesitlendirilerek, ziyaretgilerin planlama alanini olusturan bolgede

daha fazla zaman gecirmelerini saglayacak dizenlemelerin yapilmasi yerinde olacaktir.

Planlama alani sinirlari icerisinde yer alan Kilisetepe HOyGgU'niin ve yakin ¢evresinde yer
alan yapilarin turizm faaliyeti ile butlnlesmis hale getiriimesi geleneksel kent dokusunun

canlandirilmasina 6nemli bir katki saglayacaktir.

7.2.1.4. Yapilarin Onarim Kosullarina iliskin On Kararlar
Planlamaya konu Kilisetepe HOyugu ve yakin gevresi |. derece arkeolojik sit alani
korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen korunacak sit alani olarak belirlenmistir ve

bu alanlarda yeni yapilagsmaya izin verilmeyecektir.

Koruma amacl imar plani kapsaminda; planlama alani siniri igcerisindeki mevcut yapilarin
kaldirilmasina iliskin plan karari getirilmistir. Bu kapsamda alandaki yapilara iliskin herhangi bir

onarim kosulu getirilmemistir.
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7.2.2. Koruma Stratejileri, Koruma ilkelerine iligkin Kararlar

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani icin hazirlanan 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani ve 1/25.000 Olgekli Tarihi Alan Plani ve planlarin plan kosullari ile getirilen kararlara gére
Eceabat ilce Merkezi icin alinan tim Ust 6lcek ulasim, niifus ve yerlesim alani kararlar da

dikkate alinarak planlama alaninin koruma stratejileri gelistirilmistir.

Ayni zamanda planlama alaninda I. derece arkeolojik sit alani koruma statiisii bulundugu
icin koruma ilkeleri olusturulurken Kiltiir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun aldigi ilke

Kararlari da dikkate alinmistir.

Bu kapsamda planlama alani sinirlari icerisinde yer alan |. derece arkeolojik sit alaninda
hicbir yapilasmaya izin verilmeyecektir. Bu alanin sinirlart koruma amagli imar planinda
gosterilmis olup, korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda aynen korunacak sit alani olarak

belirlenmistir.

Bu alanlarda bilimsel amach kazilarin disinda higbir kazi yapilamaz ancak resmi ve 6zel
kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak teknik altyapr uygulamalari igin Mize

Midirliagd’niin ve Kazi Baskaninin gorisiyle komisyonda degerlendirilecektir.

|. derece arkeolojik sit alani sinirlari dahilinde tarimsal faaliyetler kesinlikle yasaktir ve
agaclandirma yapilmayacaktir. Bu alandan tas, toprak, alinamaz ve toprak, ciruf, ¢op, sanayi

atigi ve benzeri malzeme dokiilemez.

Bu alanlarda oren yeri diizenlemeleri, gezi yolu dizenlemesi, meydan tanzimi, agik
otopark, wc, bilet gisesi, bekci kultibesi gibi Uniteler ancak baskanlik/koruma komisyonundan

izin alinmasi kaydiyla yapilabilir.

7.3. DOKU, ADA, ACIK ALAN VE SOKAKLARA iLiSKIN KARARLAR
7.3.1. Plan/imar Uygulamalar (ifraz-Tevhit, Terk- ihdas Vb.)

Plan sinirlari dahilinde yapilarin kaldiriimasi, yapilacak plan/imar uygulamalari (ifraz-

tevhit, terk-ihdas vb.) gibi islemler koruma komisyonu kararlarina gore yapilir.

Planda gosterilen mulkiyet hatlari bilgi amacghdir. Uygulamada kadastro mudurlGga verileri
dikkate alinacaktir. Planda yol genisliginin belirtilmedigi durumlarda 1/1.000 6lgekli uygulama

imar plani Gizerinden 6lcl alinarak uygulama yapilacaktir.
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7.3.2. Sokak Désemeleri/Kent Mobilyalar

Planlamaya konu Kilisetepe Hoyugl ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit alaninda yer

alan mevcut yollar 6 m ile 8 m genisliginde ve genellikle asfalt ve kilit parke kaplamalidir.

Planda ara¢ yolu olarak gosterilen yollar disindaki diger yol ve sokaklarin kaplamasi
yerlesim dokusunu bozucu nitelikte olmayan ve mimkiin oldugunca dogal yol malzemesi ile

yapilabilir.

Plan sinirlari yapilacak ayakh, ggmme veya duvar tipi aydinlatma armatdirleri, ¢ép kutulari,
oturma banklari, yonlendirme levhalari, ciceklikler, bariyerler vb. kent mobilyalar ile
bilgilendirme-reklam-sponsor tabelalari Tarihi Alanin 6zgiin yapisi ve yerlesim dokusuna uygun
kosul ve detaylar ile uygulama rehberlerinde tanimlanan esaslara uygun olarak hazirlanacak

tasarim/projelerine gore yapilacaktir.

Mevcutta yer alan kent mobilyalari ile bilgilendirme-reklam-sponsor tabelalarindan
yukarida belirtilen kosullara uyumsuz oldugu tespit edilenler kaldirnlacaktir. S6z konusu

uygulamalarin denetimi ise Baskanlik tarafindan yapilacaktir.

7.3.3. Reklam Panolari/Tabelalar

Tarihi Alanin ve yerlesimin genel goriniminu olumsuz etkileyen her turll tabela, afis,
reklam panosu, totem, tente, pergole gibi elemanlari kaldirmaya veya uygulama rehberlerine
gore diizenlemeler yapmaya/yaptirmaya ilgili belediyesi ve Baskanlik yetkilidir. Kaldirima, yola,

direklere, agaclara sabit/hareketli reklam tabela ve panolari asiimayacaktir.

7.3.4. Bilgilendirme Tabelalari / Panolar

Ziyaretgilerin alan igerisinde yonlendirilmeleri ve o6nemli mekanlar hakkinda bilgi
edinebilmelerini saglamak amaciyla levhalar, bilgilendirme tabelalari, pano dizenlemeleri
Bagkanhk veya Baskanligin izni dogrultusunda ilgili kurumlarca yapilacaktir. Bu diizenlemeler

cok dilli bir bicimde hazirlanmali, uygulama rehberlerinde getirilen ilke ve kurallara uyulmalidir.

Bilgilendirme tabelalari/panolarin bulundugu alanlardan gerekli goérilenlerinde tarihi
mekanla uyumlu mekansal diizenlemeler yapilabilir ziyaretgileri yagmur ve gilinesin etkisinden

korumak amaciyla Ust ortlist yapilabilir. Ancak bu alanlar kapali mekan haline getirilemez.
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7.3.5. Peyzaj Dizenlemeleri, Agaglar

Plan sinirlari icinde uygulama yapilirken gévde capi 15 cm.’den bliyik ¢cam, servi, ¢cinar vb.
Yetiskin agaglarin korunmasi esastir. Bu kapsamda agag¢ varlig dolayisiyla tretuvar, otopark

cizgileri degistirilebilir, tretuvar genisletilip daraltilabilir.

Ancak zorunlu durumlarda veya sel, riizgar devrilmeleri, ¢lirime vb. gibi agaglarin
kesilmesi geregi ortaya ¢cikmasi ya da ginliimiz teknolojileri ile tasinmasi gerektigi durumlarda

Baskanligin izin ve denetiminde kesim/ tasima yapilacaktir.

7.4. MEKANSAL KULLANIMLARA iLiSKiN HUKUMLER
Eceabat ilce Merkezi, Kilisetepe Hoylgli ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit alanina
iliskin hazirlanan koruma amach imar plani ¢alismasi kapsaminda; amag, hedef ve ilkeler
dogrultusunda; Ust olgekli 1/25000 o6lgekli Tarihi Alan Plani kararlari, alanin yasal statdleri, sit
durumu, ilgili mevzuat, ilgili kurum ve kurulus gorusleri, esikler vb. hususlar dikkate alinarak

imar planlari hazirlanmig ve plan kararlari olusturulmustur.

Planlama alaninin toplam blyuklGgi yaklasik 6,84 ha'dir.

7.4.1. Genel Arazi Kullanim Kararlari
Plan galismasi kapsaminda Kilisetepe Hoyugl ve yakin gevresi |. derece arkeolojik sit alani
dahilinde alanin sahip oldugu koruma statiisii geregince alanda herhangi bir yeni kullanim karari

getirilmemistir.

Mevcutta kullanilan ve kent batlna igerisinde devamhiliklari olan, planlama alani sinirlari

icerisinden gecgen tasit yollari zorunlu olarak planlarda gosterilmistir.

Ayni zamanda 6zellik Kilisetepe HoyuUgu’'nlin yer aldigi bolgeye ulasimi kolaylastiran ve bu
bolgenin yakin cevresi ve kiyi kesimindeki diizenlemelerle entegrasyonunun saglanmasi

amaciyla yaya aksi diizenlemeleri yapilmistir.

Planlama alani sinirlari dahilinde yer alan I. derece arkeolojik sit alani toplam 5.47 ha.

blyukliktedir ve planlama alaninin %79.92’sini olusturmaktadir.

Ulasim basligi altinda degerlendirilen yol+otopark alanlari ise toplam 1,37 ha.

biyukliktedir.
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7.4.2. Sit/Koruma Alanlari

Plan c¢alismalari kapsaminda |. derece arkeolojik sit alani sinirlari gosterilmis olup,
sit/koruma alanlarinin sinirlari ile ilgili olarak plandaki gosterimlerde farkhlik olmasi halinde sit-

tescil karari eki haritalar esas alinacaktir.

Planda gosterilmemis dahi olsa, tespit ve tescili yapilmis/yapilacak sit alanlari, kaltir ve

tabiat varliklariile bunlara ait koruma alanlari gegerlidir.

2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamindaki korunmasi gerekli
tasinmaz kultlr ve tabiat varlklariile sit alanlarina yénelik yapilacak plan, proje, uygulama, is ve
islemlerde bu plan hiikiimleri ile “Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alaninda Yapilasmanin ve
Yapilarin Kullaniminin Denetimi ile Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonunun Calisma

Usul ve Esaslarina iligkin Yénetmelik” ve ilgili diger mevzuata uyulacaktir.

2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile 644 sayili Kanun Hikminde
Kararname ve ilgili yonetmelikleri uyarinca sit alanlarinda ve sit statlisinde degisiklik olmasi
durumunda yeni sinirlar gecerli olacaktir ve koruma statlisii degisen alanlarin; belirlenen yeni
statlisi dikkate alinarak ilgili mevzuat, Koruma Komisyonu tarafindan alinan kararlar ve ilke

kararlari cercevesinde uygulama yapilacaktir.

7.4.2.1. I. Derece Arkeolojik Sit Alani
Planlama alani sinirlari icerisinde yer alan I. derece arkeolojik sit alani kesin yapilasma

yasagi olan alanlar olup, korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen korunacaktir.

Bu alanlarda o6ren yeri diizenlemeleri, gezi yolu dizenlemesi, meydan tanzimi, acik
otopark, wc, bilet gisesi, bekgi kulibesi gibi tiniteler ancak Baskanlik/Koruma Komisyonundan

izin alinmasi kaydiyla yapilabilir.

Kilisetepe HOylgu ve yakin gevresi |. derece arkeolojik sit alani igindeki parsellerin
kamulastirilarak Gizerinde yer alan mevcut yapilarin kaldirilmasi Gzerinde yapi bulunmayan diger
parsellerin kamulastiriimasi kapsaminda ilgili idarece kamulastirma/satin alma/hak transferi

yapilacaktir.

Yapilarin kaldirilmasi sirasinda makineli kazi yapilip yapilamayacagl konusu Mize

Mudurliginin ve Kazi Bagkaninin gorisiyle Koruma Komisyonuna iletilecek ve alinacak karara
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gore uygulama yapilacaktir.

Bilimsel amach kazilarin disinda higbir kazi yapilamaz. Ancak resmi ve 6zel kuruluslarca
zorunlu durumlarda yapilacak teknik alt yapi uygulamalari igin miize mudurliginin ve kazi

baskaninin gorisiyle konu koruma komisyonunda degerlendirilecektir.
Bu alanlarda tarimsal faaliyetler yasaktir. Yeni agaglandirma yapilamaz.

Bu alanlardan tas, toprak, kum vb. Alinamaz; kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.

Ocaklari agilamaz, toprak, clruf, ¢op, sanayi atig1 ve benzeri malzeme ddkilemez.

Kilisetepe Hoylglu eteklerinde alani korumak icin dogal tas malzeme ve yoresel 6rme

tekniklerinde istinat duvari yapilmalidir.

Alan igcinden gegen devlet karayolu kamulastirma siniri arkeolojik sit sinirlari igcinde gecerli
degildir. Ancak ulasimin devami icin arag, yaya ve bisiklet yolu gecisine izin verilecektir. Yine
alan gevresinde planda gosterilen sinirli arag ve yaya yolu diizenlemeleri ile ilgili yapim, onarim,

yol malzemesi vb. uygulamalar Koruma Komisyonu izni dogrultusunda yapilabilir.

I. derece arkeolojik sit alani siniri iginde kalan mezarlik alaninda ilke karari geregi defin

islemleri yapilabilir.
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