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1. KAPSAM

28.06.2014 Tarih ve 29044 Sayil Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren 6546 sayili
"Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Bagkanhgl Kurulmasi Hakkinda Kanun" kapsaminda;
Canakkale deniz ve kara savaslarinin meydana geldigi Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alaninin
tarihi, kultirel ve manevi degerleri ile dogal dokusunun korunmasi, yasatilmasi, gelistirilmesi,
tanitilmasi, gelecek kusaklara aktariimasi ve yonetimini saglamak lizere Canakkale Savaslari
Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi Kurulmus ve Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani’nin sinirlar

belirlenmistir.

Yaklasik 33.500 hektarlik bir alani kaplayan Tarihi Alan, timiiyle Canakkale ili, Eceabat ilgesi
sinirlar icinde kalmaktadir. icinde bir belediye (Eceabat Belediyesi) ve sekiz kdy yerlesmesi;
Alcitepe, Behramli, Bigali, Blylikanafarta, Kilitbahir, Kocadere, Kiiclikanafarta, Seddilbahir
koyleri ile alanin disinda kalan dort kéy yerlesmesi; Yalova, Kumkoéy, Besyol ve Yalova koylerinin
yerlesim alani disindaki gayri mesk(n alanlarinin bir bélimi Tarihi Alan sinirlari igerisinde yer

almaktadir.

Eceabat ilce merkezi revizyon+ilave 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
planlari; Tarih? Alan sinirlari ve ayni zamanda Eceabat belediye sinirlari icerisinde kalan ilce

merkezindeki kentsel yerlesme ve gelisme alanlarini (sit alanlari harig¢) kapsamaktadir.

S6z konusu imar planlari Kiltir ve Turizm Bakanhg Makaminin 02.10.2018 tarih ve 5987-
5988 sayili Olurlariile onaylanarak ylrirlige girmis ve 1 ay siireyle askida ilan edilmistir. Plan aski
sirecinde gelen itiraz ve talepler Ust Olcekli plan kararlari, plan bitlnligd, plan ana kararlari,
ulasim kararlari, ntfus kabulleri, Tarihi Alanin 6zellikleri, yerlesme sillieti ile gelecekte diizenli ve
nitelikli yerlesme alanlarinin olusumunun saglanmasi ve ilgili mevzuat dikkate alinarak
degerlendirilmistir. Bu degerlendirme sonucunda yapilan itiraz ve taleplerden bazilari kabul
edilmis, digerleri ise uygun gorilmeyerek reddedilmistir. Kabul edilen itiraz ve talepler
dogrultusunda planlarda gerekli diizenleme ve degisiklikler yapilmistir. Yapilan diizenleme ve

degisiklikler sonrasi bu plan agiklama raporunda da gerekli degisiklikler yapilmistir.

Bu rapor; Eceabat ilce merkezi revizyon+ilave 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 olgekli

uygulama imar plani-degisikligine iliskin plan kararlarini icermektedir.
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2. CALISMA SISTEMATIiGi VE YONTEM

Calismada projeksiyon (hedef) yili olarak 2040 yili kabul edilmistir. Yapilan ¢alismalarda;
yerlesmenin mevcut yapisi ve konumu da dikkate alinarak gelecek dénemde ihtiya¢ duyacagi
sosyal, ekonomik, demografik ve fiziksel gereksinimler ile yiklenecegi fonksiyonlar dikkate

alinarak planlama siirecinin diizenli islemesinin saglanmasi amaglanmistir.

Calisma kapsaminda planlamaya yonelik giincel mevzuat da dikkate alinarak planlamada
altlik olacak ve planlamayi yonlendirecek kurum-kurulus goérusleri giincellenmis, giincel veriler

elde edilmistir.

Yerinde yapilan ¢alismalar kapsaminda, yerlesmenin 6zelliklerini ve fiziki esikleri belirlemek
amaciyla resmi kurumlardan anketler ve s6zlii gérisme yontemi ile bilgi alinmis, ticaret ve konut
anketleriyle edinilen bilgiler derlenmistir. Alan icerisinde kalan tiim yapilar ve parsellerde analitik
etlt calismalari kapsaminda arazi kullanim g¢alismasi yapilmis ve fiziki durumu desteklemek igin

fotograflama ¢alismasi yapiimistir.

Bu siirecte Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu, Canakkale Valiligi Gida Tarim Hayvancilik il
Mdaduarliga, Kaltar ve Turizm Bakanhgi Kiltlr Varliklarini Koruma Boélge Muddrligi, Canakkale
Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirltgi, TUIK, Orman ve Su isleri Bakanhgi D.S.i. Genel Mudurlugi

vb. kurum-kurulus gorusleri degerlendirilmistir.

S6z konusu calismalarla imar planina althk teskil edecek detayda elde edilen bilgiler

dogrultusunda alana iliskin halihazir haritalar Gzerinde analiz paftalari hazirlanmistir.

llgili kurum ve kuruluslardan alinan bilgi ve dokiimanlar derlenip, gerekli analiz ve
degerlendirmeler vyapilmis, vyapilan analiz ¢alismalari ile arazi kullanim ¢alismalari

bitlnlestirilerek planlamaya altlik olacak arastirma-analiz-degerlendirme calismalari yapiimistir.

Bu c¢alismalarin sonucunda Eceabat ilge merkezine iliskin yapilan arastirma, analiz
calismalari, arazi kullanim ¢alismalari, yasal stattler, tst 6lgekli 1/25000 6lgekli Tarihi Alan Plani
plan kararlari, ilgili mevzuat, ilgili kurum ve kurulus gorusleri, alandaki dogal esikler vb. hususlar

birlikte degerlendirilerek plan kararlari tretilmistir.

Plan arastirma-analiz-degerlendirme raporu kapsaminda planlama alanina iliskin ayrintili

bilgiler verilmis olup bu rapor kapsaminda plan kararlarina yonelik aciklamalar yer alacaktir.
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3. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN GENEL BiLGILER

Planlama calismasina konu olan Eceabat ilce merkezi, Canakkale ili, Gelibolu Yarimadasi,

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani sinirlari dahilinde kalmaktadir.

Tarihi Alan, Avrupa ve Asya gibi iki ayri cografi bolgeyi hem birlestiren hem de ayiran bir

Ozellige sahip Canakkale Bogazi’nin, Avrupa bolimunde yer almaktadir.

Eceabat ilgesi, Marmara Bodlgesinin Trakya kesiminde ve Gelibolu Yarimadasinin giney
ucunda konumlanmis olup, kuzeyinde Gelibolu ilgesi, Batisinda Ege Denizi ve Gokceada,
dogusunda Canakkale Bogazi, glineyinde Ege Denizi ve Bozcaada yer almaktadir. Gegmisten beri
Asya ve Avrupa kitalarinin deniz ve karayolu ile birbirine baglandigi bir konumda bulunan Eceabat,
glinimuzde de dogu-bati ve kuzey-gliney dogrultulu karayolu ve denizyolu baglantilarinin kesisim

noktasi durumundadir.

Eceabat ilgesi 490 km? yiizélciimiine sahip olup, 26° 21' 26" dogu meridyenleri ile 40° 11'

2" kuzey paralelleri arasinda yer almaktadir.

Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani'nin bulundugu bolge, karayolu ulasim baglantilari
acisindan istanbul, izmir ve Bursa gibi 6nemli merkezlerin arasinda olan ve bu iller arasinda
etkilesim saglayan bir konumdadir. Hizmetler ve sanayi sektorlerinin uzmanlasmis oldugu illeri,
transit olarak baglayan bolge; lojistik sektoriinde blyik dneme sahiptir. Marmara Denizi ve Ege
Denizi'nin kesistigi bir noktada olmasi, Canakkale Bogazi’'nin varligi ve sahip oldugu limanlar ile
birlikte bolgede deniz tasimaciliginin 6nemini ve buna bagli sektorlerin gelisime potansiyelini

arttirmaktadir (Balikesir-Canakkale Cevre Dlizeni Plani Arastirma Raporu, 2012).

Canakkale ili kuzey-giiney aksinda Bursa’dan gelen izmir ve Edirne istikametinde devam
eden D200-D550 karayollari ile Balikesir istikametine giden D210 karayolunun kesisimde yer
almaktadir. Bu ozellikleri bakimindan transit gegis glizergahinda bulunmaktadir. Canakkale,
karayoluyla istanbul’a 310 km, izmir’e 320 km, Balikesir’e 200 km, Bursa’ya 270 km, Antalya’ya
700 km ve Ankara’ya 665 km mesafededir.

Gelibolu Yarimadasi'nda devlet ve il yollari bulunmaktadir. Bélgeyi istanbul'a baglayan
karayolu Eceabat, Gelibolu, Kesan ve Tekirdag Uzerinden istanbul'a uzanmaktadir. Tarihi
Yarimada icerisinde (¢ 6nemli baglanti aksi bulunmaktadir. Bu baglanti akslarindan birisi
Eceabat'l Kilitbahir, Alcitepe ve Seddiilbahir’e baglamakta; diger aks yarimadanin orta bélimde

Eceabat’i ve Kilye Korfezi'ni Kabatepe Gzerinden Kum Limani ve Algitepe’ye baglamakta; t¢linci
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baglanti yolu Eceabat ve Kilye Korfezi'ni Kabatepe ve Bigall lizerinden Blylikanafarta ve

Kiclkanafarta koy yerlesimlerine ulastirmaktadir.

Canakkale Havaalani ile bolgeye havayolu ulasimi saglanmaktadir. Havayolu sirketlerinin
tarifeli seferleri bulunmaktadir. Eceabat ve Canakkale de bulunan otobiis terminallerinden
Tirkiye’nin her yerlesimine ulasim miumkiindir. Eceabat ile Canakkale arasinda tarifeli feribot

seferleri yapilmaktadir.

Eceabat ilge merkezi bir kiyr yerlesimi olmasindan dolayi kiyi boyunca lineer bir gelisme
gostermis ve ana ulasim akslari da yine lineer olarak kiylya paralel, kuzey-giiney dogrultulu ve

organik olarak sekillenmistir.

1960 donemi Tirkiye'de ki i¢c go¢ hareketleri sonrasi donemde Eceabat Merkez'de hem
kirsal kesimden gelen gég, hem de kent merkezindeki fonksiyonlarin gelismesi sonucunda kent
nifusu dizenli bir artis egilimi icine girmistir. Bu slirecten farkh olarak 1980-1990 arasi niifus
degisimi azalma egilimi gdstermistir. Eceabat Merkez niifusunun 1970 yilinda 3501; 1980 yilinda
4529 kisi oldugu goriilmektedir. 1980 yilinda nifusun dusus egilimi gosterdigi, sonraki on yillik
surecte, toplam niifusun 474 kisi disttgi gorilmektedir. 1990 yilinda 4055 kisi olan niifus, 2000
yilinda yeniden artis egilimi gostererek 4778 kisi, 2007 yilinda 5498 kisi olmustur. 2007 yih
sonrasinda da dogal nifus artisi ile birlikte goglin de etkisi halen devam etmekte olup kent
merkezindeki nifus artis egilimini strdirmektedir. 2000 yilinda 5498 kisi, olan Eceabat kente

merkezi nifusu 2015 yilina gelindiginde 5694 kisiye ulasmistir.

Eceabat nlfusu, merkez ilge de dahil olmak Gizere Canakkale toplam nifusunun % 1,7’sini
olusturmaktadir. Merkez ilge disinda kalan 11 ilge igerisinde niifus bakimindan Canakkale’nin 9.

blyuk ilcesi Eceabat ilgesidir.

Eceabat ilce merkezi, ismetpasa ve Kemalpasa mahallelerinden olusmaktadir. TUIK ADNKS
Sonuclari 2015 yili verilerine gore, ismetpasa Mahallesi’nin niifusu 3273 kisi ve Kemalpasa

Mahallesi’nin ntfusu 2421 kisi dir.

ismetpasa Mabhallesi, toplam niifus icinde sahip oldugu 3273 kisi ve % 57,48 orani ile en
fazla nifusu barindiran mahalledir. 2421 kisilik nifusun bulundugu Kemalpasa Mahallesi'nin
toplam nufus icindeki orani ise % 42,52 dir. Eceabat ilce merkezinin niifus yogunlugu ise 27

kisi/hektar olarak hesaplanmustir.
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Nifusun dagihmi degerlendirildiginde Eceabat ilcesi’nin kentsel alaninin % 69’unu aktif

niifus, % 17’sini 0-14 yas geng nifus ve % 14’0Un{ 65+ yash niifus olusturmaktadir.

Canakkale’nin Merkez, Bozcaada, Gokceada, Can ve Gelibolu ilgeleri 2. grup gelisme
diizeyindekiilgeler iken, Eceabat ilgesi, Ezine, Biga, Lapseki, Ayvacik ve Bayramig ilgeleriyle birlikte

3. grup ve Yenice ilgesi ise 4. grup gelisme diizeyindeki ilgelerdir.

Eceabat ilcesi iklimine iliskin degerlendirmeler, Gelibolu Meteoroloji istasyonu ile
Canakkale Meteoroloji istasyonu’nun uzun siireli (1950-2015) verilerine gére belirlenmistir. 40°
07.8' enlem ve 26° 25.2' boylam koordinatlari tizerinde bulunan Canakkale Gelibolu Bolgesi’'nde,
Akdeniz ile Karadeniz iklimi arasinda gegis Ozelligi gosteren Marmara iklimi gorilmektedir.
Marmara iklimi genel karakter olarak, yazlar sicak ve kurak, kislar sogukca ya da serin ve yagish
gecer. ilin Edremit Kérfezi'nde Akdeniz iklimi hiikim siirerken, orta kissmda ve Gelibolu
Yarimadasi’nda daha ¢ok yari nemli olan ihman karasal iklim tipi gortilmektedir. Genel olarak en
fazla yagis sonbahar ve ilkbaharda olup kis mevsimi soguk gegcmektedir. Kisin kar yagisi ve don
olayina zaman zaman rastlanilmaktadir. Yazlar sicak ve rtizgar bitin yil etkilidir. Hakim riizgar

yonu kuzeydogudur ve ortalama olarak yilda 180 gilin esmektedir.

Canakkale ili, Eceabat ilcesi Kemalpasa ve ismetpasa Mahallelerinde Bulunan Alanin imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu 26.05.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi

tarafindan onaylanmistir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik calismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler 1siginda

inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapiimistir.

Bu kapsamda; Eceabat ilce Merkezi Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar, Onlemli Alan 2.2 (0A-2.2): Gnlem alinabilecek nitelikte kaya

diismesi sorunlu alanlar, Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

vb. Sorunlu Alanlar ve Afete Maruz Bélge olarak belirlenmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar; egimin %

10 dan fazla oldugu alanlardir. Yapilan arazi gozlemlerinde etiit giinG itibari ile akma, kayma,
heyelan vb. kitle hareketi gézlenmemistir. Ancak alanda yapilacak kazilar sonrasi olusacak
sevlerde ve yamacta egim ve litolojiye bagli stabilite sorunlari gelisebilir. Muhtemel stabilite

sorunlarinin mihendislik 6nlemleriyle 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme alani
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yerlesime uygunluk acisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar “ olarak

degerlendirilmis, rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Onlemli Alanlar-2.2 (OA-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar;

inceleme alaninin kuzey kesiminde kalan ve Afete Maruz Bélgenin cevresindeki egimli alanlarda
genellikle Ust kotlarda gozlenen pargali, bol kirik ve gatlakli, bagimsiz ve kopuk Camrakdere
Uyesine ait camurtasi-kumtasi kaya bloklarinin gdzlendigi alanlar, yani alinacak &nlemlerle
engellenebilecek olan kaya diisme, yuvarlanma ve yiizey akmasin gézlenebilecegi alanlar Onlemli

Alanlar 2.2 olarak tanimlanmis ve ekli haritalarda “OA-2.2” simgesiyle gosterilmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar;

egimin % 0-10 arasinda oldugu jeolojik agidan Allvyonal birimlerin olusturdugu alanlardir. Bu
alanlardaki zemini olusturan killerin sisme derecesi, sisme yizdesi, sisme basinci, likit limit degeri
ve ince tane oranina gore sisme derecesi “duslik-orta-yluksek” olarak belirlenmistir. Bu alanlar
yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar
olarak degerlendiriimis ve rapor eki yerlesim uygunluk haritalarinda “OA-5.1" simgesiyle

gosterilmistir.

Afete Maruz Bélge (AMB): Canakkale il Afet ve Acil Durum Midirligi’niin 31.03.2016 tarih

ve 381 sayili yazisina istinaden bir kismi inceleme alani dahilinde kalan Kakmadag mevkiinde kaya
dismesi tehlikesinden dolayi 08.11.2006 tarih ve 11216 sayli Bakanlar Kurulu Karari ile Afete
Maruz Bélge ilan edilmis alan bulunmaktadir. Jeolojik-jeoteknik etiit calismalarinda inceleme
alaniigerisinde kalan Afete Maruz Bolge sinirlari aynen korunmus ve bu alanile ilgili higbir galisma

ve jeoteknik degerlendirme yapiimamistir.

Planlamaya konu Eceabat ilce Merkezi; Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 1996 yilinda
yayimlanan ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayil karan ile yururlige giren

Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na gore “1. Derece Deprem Bolgesi’nde yer almaktadir.

Eceabat ilce merkezinin morfolojik yapisina bakildiginda ise; yerlesimin %72,54’liik kismi
dizlik alanlardan, %15,95’i yamaclardan, %9,93’U vadilerden, %1,06’s1 dik yamaclardan ve

%0,52’lik kismi ise hakim tepelerden olusmaktadir.

Eceabat ilge merkezinin hakim egim degerleri %0-%25 ve Uzeri arasinda degismektedir.
Yerlesmenin yaklasik olarak %75,33’lik bolimiinde egim %0-5 arasinda kalmakta iken,

%17,69’luk bolimiinde egim %5-10 arasinda kalmaktadir. % 2,54°lik bolimi %10-15 egim
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araliginda, %3,43’luk kismi %15-20 egim araliginda, %0,52’lik kismi %20-25 egim araliginda ve

%0,48’lik kismi da %25 ve Uzeri egim araligindadir.

Eceabat ilce merkezinin hakim yikseklik degerleri 0-45 m ve (izeri arasinda degismektedir.
Yerlesmenin yaklasik olarak %21,69’luk bolimiinde yikseklik 0-5 m arasinda kalmakta iken,
%20,64’lik bolimiinde 5-10 m arasinda kalmaktadir. %19,61’lik boliminde yukseklik 10-15 m

arasinda ve %15,48’lik boliminde ise ylkseklik 15-20 m arasinda kalmaktadir.

Eceabat ilge merkezinin baki durumuna bakildiginda, yerlesmenin %23,40’lik oran ile daha

cok kuzeydoguya yoneldigi gorilmektedir. %2,03’lik oran ile de en az batiya yonelmektedir.

Eceabat ilce merkezi calisma alani sinirlari kapsaminda kalan halihazir sinirlari dahilinde
merkez yerlesim alanlarinin ¢evresinde olmak lzere toplam 55,77 ha. buylkliglinde agaclik alan
bulunmaktadir. Planlama alani sinirlari dahilinde ise toplam 24,78 ha. blyikliginde agaglik alan

bulunmaktadir.

Canakkale ilindeki kdylerin yaklasik % 2’si Eceabat ilcesine baghdir. Ayrica Eceabat, il
merkezine en yakin olan ilge konumundadir. Bu haliyle Eceabat ilcesinin ekonomik gelisim aksi,

Canakkale ekonomisine diger ilcelerden daha bagh gérinmektedir.

Planlama alaninin da yer aldigi Tarihi Alanda faaliyet gosteren isletmelerin; % 49,8’i tarim
sektorinde, % 49,4’ hizmetler sektoriinde ve % 0,9’u sanayi sektoriinde faaliyet gostermektedir.
Ayrica, Tarihi Alan icerisinde istihdam edilenlerin % 65,7’si hizmetler, % 32,2’si tarim ve % 2’si
sanayi sektorlerinde calismaktadir. Tarihi Alan igerisinde hizmetler sektéri isglicli agisindan
birincil sektor olarak goziikse de, tarim sektoriinde mevsimlik olarak calisanlarin sayisi degisiklik

gostermekte ve kesin olarak tespit edilememektedir.

Eceabat ilce merkezinde calisanlarin sektorel dagilimina bakildiginda; tarim niifusunun
orani %41,87 iken, hizmetler sektériinde galisanlarin orani %56,18, sanayide ¢alisanlarin orani
%1,95'tir. Eceabat ilcesinin katma deger olusumuna bakildiginda ise tarim sektoriinin agirlig
gorilmektedir. Eceabat ilgesinde yaratilan katma degerin % 59’u tarim sektoriinde, % 7’si sanayi

sektoriinde ve % 34’(i de hizmetler sektoriinde yaratiimaktadir (CSB 2015:68).

Canakkale ili sinirlarinda, Gelibolu Yarimadasi'nin giine ucunda konumlanmis olan Eceabat
llcesi iki mahalleden olusmaktadir. Kentte bugiinkii mekan organizasyonun olusmasinda, énceki

imar plani ve uygulamalarinin etkili oldugu goriilmektedir.
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Planlama alaninda genellikle Atatiirk Caddesi ile kiyi seridi arasinda kalan bélimde konut
yerlesimleri, bolgede yasayan insanlarin ihtiyacina yonelik ticari Gniteler, resmi kurumlar, dini ve
egitim tesisleri gibi kullanimlarin yer aldigi gériilmektedir. ilce merkezinde sanayi, depolama ve

besi ciftlikleri gibi kullanimlar ise alaninin dogusunda yer almaktadir.

Merkez fonksiyonlarinin yogunlastigi ismetpasa Mahallesi, ticaretin ve idari merkezlerin
yogunlastigi alandir. ifrazli bos alan olarak belirlenen alanlarin biyiik bélimi ismetpasa

Mahallesi sinirlari iginde, kentin dis ¢eperlerine dogru olan boélgededir.

Planlamaya konu Eceabat ilce merkezinin mevcut arazi kullanimina bakildiginda; genel arazi
kullaniminda ilk sirada % 28.62’lik oran ile tarim alanlari, ikinci sirada ise % 18.55’lik oran ile diger
alanlar kapsaminda kalan yapilasmamis bos alanlar, arkeolojik kazi alanlari, meydanlar, kale
alanlari, dere-kanal, kumsal alanlar, sehitlik alanlar ile calilik ve tashk alanlar gelmektedir. Konut
alanlariise %13.64’lik oran ile Gglinci sirada gelmektedir.

Tablo 1: Planlama Alaninin Mevcut Arazi Kullanim Durumu
Kullanim || Alan (m?) || Alan (Ha) || Oran (%)
Konut Yerlesme Alanlari
Konut Alanlar 269,449 26.94 13.64
Ara Toplam | 269,449 26.94 13.64

Kentsel Calisma Alanlari

Resmi Kurum Alanlari 33,352 3.34 1.69
Akaryakit ve Servis istasyonu Alanlari 5,798 0.58 0.29
Besi Alanlari 21,223 2.12 1.07
Askeri Alanlar 18,216 1.82 0.92
Depolama Alanlari 11,179 1.12 0.57
imalathane-Atélye Alanlari 7,644 0.76 0.39
Sanayi Alanlari 56,438 5.64 2.86
Ticaret-Konut Alanlan 41,593 4.16 2.11
Ticaret Alanlan 6,687 0.67 0.34

Ara Toplam | 202,130 20.21 10.23

Turizm - Ziyaret Alanlan

Konaklama Tesis Alanlari 15,742 1.57 0.80
Ara Toplam 15,742 1.57 0.80
Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari
Anaokulu Alanlar 1,253 0.13 0.06
Ortaokul Alanlari 5,562 0.56 0.28
ilkokul Alanlari 3,272 0.33 0.17
Lise Alanlari 3,024 0.30 0.15
Yiiksek Ogretim Tesisi Alanlari 941 0.09 0.05
Saglik Tesisi Alanlari 1,851 0.19 0.09
Sosyal Tesis Alanlari 1,198 0.12 0.06
Kiltlrel Tesis Alanlari 351 0.04 0.02
Spor Alanlari 17,033 1.70 0.86
Yurt Alanlari 3,158 0.32 0.16
Dini Tesis Alanlari 3,819 0.38 0.19
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Hamam Alanlari 242 0.02 0.01
Ara Toplam 41,704 4.17 2.11
Acik ve Yesil Alanlar
Park-Oyun Alanlari 48,345 4.83 2.45
Ara Toplam 48,345 4.83 2.45
Orman ve Agaclik Alanlar
Agaclk Alanlar 247,844 24.78 12.55
Ara Toplam | 247,844 24.78 12.55
Tarim Alanlari
Tarla 565,154 56.52 28.62
Ara Toplam | 565,154 56.52 28.62
Teknik Altyapi Alanlari ve Ulasim
Teknik Altyapi Alanlari 2,027 0.20 0.10
iskele Alanlari 3,412 0.34 0.17
Liman Alanlari 1,221 0.12 0.06
Otopark Alanlari 9,095 0.91 0.46
Yollar 202,428 20.24 10.25
Ara Toplam | 218,182 21.82 11.05
Diger
Yapilasmamis Bos Alanlar 174,020 17.40 8.81
Meydanlar 1,457 0.15 0.07
Dere-Kanal Alanlari 18,114 1.81 0.92
Kumsal Alanlari 601 0.06 0.03
Mezarhk Alanlari 25,573 2.56 1.29
Calilik ve Tashk Alanlar 146,659 14.67 7.43
Ara Toplam | 366,424 36.64 18.55
Toplam | 1,974,974 | 197.50 100.00

Kaynak: Tarihi Alan Planlari Biro Calismalari, 2016.

Planlama alani kapsaminda mevcut konut yerlesme alanlari Eceabat ilce merkezini bati
yonilinde cevreleyen karayolu agi D-550 (Ayni zamanda E-87 Avrupa Karayolu) Edirne-Canakkale
yolu ve kiyi bolgesi ile arada kalan Kilisetepe HOyugli’'nin de yer aldigi bolge icerisinde
yogunlasmaktadir. Ticari Uniteler, resmi kurumlar, dini tesisler, feribot iskelesi gibi bircok
kullanim bu bolimde yer almaktadir. Genel yapilasma dizeni bitisik nizamda olan alanda, kiyi
seridine yakin bolimlerde kat yikseklikleri artis gosterirken i¢ kesimlerde ise 1-2 katli yapilar

bulunmaktadir.

Eceabat merkez yerlesme alanlarinin devami niteliginde olan ve merkezin giineydogusunda
yer alan kiy1 bolgesinin bulundugu boélgede gecmis donemde planlama calismalari yapilmis ve
plan uygulamalari sonucunda dizenli parsellerde ayrik nizamda yapilasmalar meydana gelmistir.
Bu bolgedeki yapilasmalar merkez bolgesine gére daha seyrek dokuda olup, konut kullanimlari
genel olarak istiklal Caddesi'ne paralel konumdaki diger sokaklarda bulunmaktadir. Bu bdlgede

yer alan konutlar genellikle 1-2 katli olmakla birlikte kiyi kesiminde yer alan bazi konut yapilari 4-
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5 kathdir. Alanin giineydogu sinirinda bulunan Tarihi Alan Baskanligi yerleskesi ile Atatiirk Caddesi

arasinda kalan bolimde ise diisiik yogunluklu yeni yapilasmalar yer almaktadir.

Eceabat ilce merkezi Gelibolu Tarihi Alani icinde yer almasindan dolayi sosyal ve kiltirel

hizmetler yoniinden gecmiste yapilan uygulamalar neticesinde bircok yatirima konu olmustur.

Eceabat ilce merkezinde 2 tane temel egitim 6ncesi 6gretim birimi, 1 tane ilkokul, 1 tane
ortaokul, 2 adet lise ve dengi okul, 1 adet meslek yiliksek okulu ve 1 adet halk egitim merkezi
olmak lizere toplam 8 adet egitim tesisi, 1 adet saglik ocagi, 2 adet aile saglik merkezi, 1 adet acil
servis, 1 devlet hastanesi olmak lzere toplam 5 adet saglik tesisi, 1 adet (Canakkale Destani)
Tanitim Merkezi, 1 adet belediye sosyal tesisi, 1 adet kazi evi ve 1 adet miize olmak lizere toplam

4 adet sosyal-kiiltiirel tesis, 3 adet cami ve 28 adet resmi-idari tesis yer almaktadir.

Planlamaya konu alanin milkiyet dagilimi incelendiginde; alanda yer alan milkiyetlerin
biyuk kisminin diger ve 6zel milkiyete ait oldugu gorilmektedir. Alan kapsaminda Belediye
miulkiyetindeki alanlar toplam 6,92 ha., maliye hazinesine ait alanlar toplam 7,05 ha., hisseli
maliye hazinesine ait alanlar toplam 3,47 ha., kamusal alanlar toplam 3,07 ha, vakif alanlari ise
toplam 0,04 ha. buyulkliiktedir.

Tablo 2: Planlama Alaninin Milkiyet Durumu

Miilkiyet Durumu Alan (m?) || Alan (ha) [ Oran (%)
Belediyeye Ait Alanlar 69,191 6.92 3.50
Maliye Hazinesine Ait Alanlar (Tam Hisseli) 70,460 7.05 3.57
Maliye Hazinesine Ait Alanlar (Hisseli) 34,748 3.47 1.76
Kamusal Alanlar 30,748 3.07 1.56
Vakif Alanlari 375 0.04 0.02
Diger ve Ozel Miilkiyete Konu Alanlar 1,310,205 131.02 66.34
Tescil Harici Alanlar ve Yollar 459,249 45.92 23.25
Toplam 1,974,974 197.50 100.00

Kaynak: Tarihi Alan Planlari Biro Calismalari, 2016.
Planlama alaninda toplam 3635 adet yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin %29,24’iG konut

olarak kullaniimaktadir. 3635 yapinin %27.88’'i mistemilat, %22.50’si (st 6rti ve sundurma,

%4.21’i ise ticaret-konuttur.

Eceabat ilcesi ve ilceye bagli kirsal yerlesimlerde icme ve kullanma suyu sehir sebekesinden
ve su kuyularindan temin edilmektedir. Gelibolu Yarimadasindaki en blylik yeristi su kaynagi
olan 50 km uzunlugundaki Kavak Cayi, il sinirlari disindan dogmakta ve Gelibolu Yarimadasini

gecerek Saros Korfezi’'ne dokilmektedir.

10



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT ILCE MERKEZI

REVIZYON+LAVE 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI-DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

2014 Canakkale il Cevre Durum Raporu’na gore, Eceabat ilcesinde fiziksel ve biyolojik
aritma yapan ve 1.500 m3/gin kapasitesiyle hizmet veren kentsel atik su aritma tesisi

bulunmaktadir. Tesisin hizmet verdigi niifus 4000 kisidir.

Eceabat ilce merkezi; Gelibolu Tarihi Alan icerisindeki yerlesimlerden en gelismis atik su
bertaraf sistemine sahip olup, aritim sonrasi atik su, borulu sistem Ulzerinden dereye desarj

edilmektedir.

Eceabat Belediyesi, Gelibolu Belediyesi ve il Ozel idaresi'nce Gelibolu Yarimadasi Kati Atik
Yonetim Birligi kurulmus ve birlige ait kati atik diizenli depolama tesisinin insaati 2010 yilinda

ingaati tamamlanmis ve isletmeye agilmistir.

Planlamaya konu Eceabat ilce merkezi sinirlari igerisinde degisik dénemlerde farkli kurul ve
komisyon kararlari ile tescillenmis sit alanlari yer almaktadir. Bunlar, merkez yerlesimlerinin
bulundugu bolgede yer alan Kilisetepe HOylgu ve yakin gevresi I. derece arkeolojik sit alani,
merkez yerlesimlerinin giineyinde ismetpasa Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Maydos I. ve
lll. derece arkeolojik sit alanlari ile planlama alanin glineyinde yer alan Camburnu Kalesi ve yakin

cevresini kapsayan karma sit alanlaridir. Ancak planlama alani sinirlari dahilinde herhangi bir sit

alani yer almamaktadir.

Planlama alani sinirlari icerisinde tasinmaz kiltiir varligi olarak koruma altina alinan Eski

Askerlik Subesi ve Merkez Camii bulunmaktadir.

Eceabat kentsel yerlesme ve gelisme alanlarina yonelik kent biitini 1/5000 6lgekli Nazim
ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlari en son olarak 07.07.1995 tarihinde Eceabat
Belediyesi'nce onaylanmistir. Sonraki donemlerde degisik tarihlerde revizyon ve plan
degisiklikleri yapilmistir. Plan kapsaminda; konut, ticaret, turizm alanlari, sosyal donati alanlari,

sanayi alanlari, mezarlik, askeri alan vb. kullanimlara yonelik plan kararlari getirilmistir.
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4. NUFUS PROJEKSIYONLARI-KABULLER

2015 yil TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sisteminin resmi sonuclarina gére planlama alani

olan Eceabat ilge Merkezi kent niifusu 5694 kisidir.

1960 donemi Tirkiye'de ki i¢ go¢ hareketleri sonrasi donemde Eceabat Merkez'de hem
kirsal kesimden gelen gég, hem de kent merkezindeki fonksiyonlarin gelismesi sonucunda kent
nifusu dizenli bir artis egilimi icine girmistir. Bu slrecgten farklh olarak 1980-1990 arasi niifus
degisimi azalma egilimi gostermistir. Planlama alani Canakkale’ye bagli 2 mahallenin sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Calisma alaninin niifus 6zelliklerine iliskin referans vermesi amaciyla; 6360
sayili Kanun ile getirilen diizenleme 6ncesinde yerlesmenin niifusu da dikkate alinmistir.

Tablo 3: Eceabat Nifus Gelisimi

Yili (ADNKS) Niifus Toplam
1970 3476
1975 3642
1980 4529
1985 4236
1990 4055
1997 4647
2008 5052
2012 5380
2013 5293
2015 5694

Kaynak: TUIK Verileri.

TUIK ADNKS 2015 verilerine bakildiginda, Tiirkiye genelinde ortalama hane halki biyiklugi
3,52 iken, Canakkale’de 2,7 olup, Turkiye icerisinde hanehalki blyutklGgunin en distk oldugu il
konumundadir. Eceabat ilgesi icin ortalama hanehalki blyuklGgi 2,6 olup, kentsel alanda 2,7 ve
kirsal alanda 2,4 olarak belirlenmistir. Saha arastirmasi verilerine gore ise; Tarihi Alan sinirlari
icinde yasayan ve gorisilen hanelerin, kentsel alanda 3 ve kirsal alanda 2,7 olmak Uzere,
ortalama hane halki blytkIGgu 2,9 olarak bulunmustur.

Tablo 4: Ortalama Hanehalki BuyaklGgi (2015)

Yerlesim Yeri Ortalama Hanehalki Biyiikliigii
Tirkiye 3,52
Canakkale 2,7
Tarihi Alan 2,9
Kentsel alan (Eceabat ilce Merkezi) 2,7
Kirsal alan 2,4

Kaynak: TUIK verileri (2015),Tarihi Alan Sosyal Yapi Saha Arastirmasi (2016).

Nfus projeksiyon hesaplarinda 5’er yillik trendler dikkate alindigi icin, Logaritmik yonteme
gore Eceabat’in 1995 ve 2005 yillari nifuslar hipotetik olarak hesaplanmis ve projeksiyon

hesaplarinda 1995 ve 2005 yili niifuslari da veri olarak kullaniimistir.
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Planlama alaninin gelecek donemlere iliskin niifus tahminlerinin yapilmasi icin de, yerlesim
yeri planlama sinirlari igerisinde kalan Eceabat’in geg¢mis yillardaki nifus degerleri dikkate
alinmistir. En klguk kareler, bilesik faiz ve Ussel artis yontemleri ile Eceabat’in; 1985 yilindan
baslayarak 2015 yilina kadar olan bes yillik donemlere ait niifus verilerinden yararlanilarak 2040
yili niifusu hesaplanmistir. Eceabat icin yapilan nifus tahminlerinin, ¢alisma alani igin yapilacak
nifus tahminine referans vermesi amaclanmistir.

Tablo 5: Eceabat ilgesi Niifus Projeksiyonu Hesaplari

Yillar X Niifus(P) x> P+x Log P Log P+x r (Log)
1985 -3 4,236 9 -12708 3.6270 -10.8809 -
1990 -2 4,055 4 -8110 3.6080 -7.2160 -0.0087
1995 -1 4,402 1 -4402 3.6436 -3.6436 0.0165
2000 0 4,778 0 0 3.6792 0.0000 0.0165
2005 1 5070 1 5070 3.7050 3.7050 0.0119
2010 2 5380 4 10760 3.7308 7.4616 0.0119
2015 3 5694 9 17082 3.7554 11.2663 0.0114
Toplam 0 33615 28 7692 25.7490 0.6924 0.0099

Kaynak: Tarihi Alan Planlari Bliro Calismalari, 2016.

Tablo 6: Eceabat ilgesi Niifus Projeksiyonu Sonuglari

En Kiigiik Kareler o . Ussel Artis Ussel Artis
Yillar = - Bilesik Faiz
Dogrusal Logaritmik (1) (2) (3) (4) (3)+(4)

2020 5901 5989 5983 5984 5928 6335 5938 6137
2025 6176 6340 6286 6289 6172 7049 6193 6621
2030 6450 6711 6605 6610 6426 7843 6459 7151
2035 6725 7104 6940 6947 6690 8727 6736 7732
2040 7000 7521 7292 7301 6965 9710 7025 8368

Kaynak: Tarihi Alan Planlari Biro Calismalari, 2016.

Farkli projeksiyon yontemleri kullanilarak elde edilen Eceabat ilce merkezi 2040 yili niifus
tahminlerine bakildiginda; en diisiik projeksiyon degerinin Ussel (2) ydntemi ile elde edilen 6,965
kisi; en yiiksek projeksiyon degerinin ise Ussel (3) yontemi ile elde edilen 9,710 kisi oldugu

gorilmektedir.

Gec¢mis donemlerde Tarihi Alan sinirlari dahilinde kalan koylere iliskin yasam kosullarinin ve
ekonomik durumlarinin iyilestirilmesi nifusun burada tutulmasi konularinda yiratilen ¢alismalar
¢cok basarili olamamistir. Bunun sonucu olarak 6zellikle bazi kdylerde niifus artisi olmadigi gibi

azalma yasanmistir.

Gelecek donemde idari yapidaki degisiklik ve yeni yapilacak planlama calismalari ile birlikte

Tarihi Alan nifusunda belirgin bir artis olacagl tahmin edilmektedir.

Bu baglamda Eceabat ilce merkezi genelinde yapilan nifus projeksiyon sonuclari

degerlendirildiginde, calismada projeksiyon (hedef) yili olarak kabul edilen 2040 yili icin devamli
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ikamet eden niifus icin, niifus artisinin oldugu projeksiyon sonuglari olan Ussel (3) ve Ussel (4)
yontemlerinin ortalamasi 8.368 kisi olup, bu dogrultuda 2040 yili icin projeksiyon niifusu 8.400

kisi olarak kabul edilmistir.

Yerinde yapilan galismalar ve tespitlere gore; planlama alaninda mevcut konut sayisi
dikkate alindiginda yaz kis siirekli yasayan (burada ikamet eden) yerlesik niifus disinda gesitli
donemlerde burada yasayan bir niifusun da bulundugu gorilmektedir. Bu kapsamda bolgedeki
ve yerlesmelerdeki mevcut konut sayilari ve kapasiteleri ile kullanim oranlari dikkate alinarak
hesaplamalar ve tespitlerin yapilmasi ydntemine gidilmistir. TUIK verileri siirekli ikametgaha gére

yerlesmelerin niifus tespitlerini yapmaktadir.

Bu kapsamda ilgedeki mevcut niifus ve konut kapasitesi belirlenirken abone sayilarindan da
faydalanilarak toplam konut kapasitesi ve buna bagli olarak da gecici ikamet edilen konut ve niifus

kapasitesi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda da plan dénemi igin siirekli ikamet eden nifus verileri dogrultusunda nifus
projeksiyonlari yapildiktan sonra mevcuttaki kullanim oranlari ve gelecek donemde gegici ikamet
edilen konutlarin bir bolimunin strekli ikametgaha donlisecegi kabulli ve 6ngorisii ile nlifus ve

kapasite hesaplari yapilmistir.

Eceabat ilce Merkezi’nde devamli ikamet edilen konut sayisi 2.109 ve niifus 5.694 kisi iken,
gecici ikamet icin kullanilan ve bos olan konut sayisi 779 ve nifus 2.104 kisidir. Yani ilce
merkezinde mevcut konutun yaklasik %73’i devamli ikamet edilen konut, %27’si ise gegici ikamet

icin kullanilan ve bos olan konuttur.

TUIK verilerine gére Eceabat ilce merkezinin hane halki biiyiikliigi 2,70’dir. Projeksiyon yili
olan 2040 yili icinde bu oranin degismeyecegi ongorilerek hane halki bayikltgi 2,70 kabul
edilmistir. 2040 yil icin yapilan projeksiyon sonuglarina gore ilcede devamli ikamet eden niifus
8.400 kisi olarak kabul edilmis ve bu niifusa goére hesaplanan toplam konut sayisi 3.111 olarak

hesaplanmistir.

Daha once de bahsedildigi (izere bolgede planlama alaninda mevcut konut sayisi dikkate
alindiginda devamli ikamet eden niifus disinda cesitli donemlerde burada yasayan bir niifusun da
yer almaktadir. Bélgede son yillardaki devamli ikamet edilen konut tlirli yerlesme olgusunun
ikinci konut tlirl yerlesmeye dogru bir egilim icinde olacagi 6ngorilmektedir. Bu nedenle 2040

yili igin yapilan konut ve nlfus kapasite hesaplamalari yapilirken; toplam konutun %70’inin
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devamli ikamet edilen konut, %30’unun ise gegici ikamet edilen ve bos olan konut olacagi kabul

edilmistir.
Tablo 7: Mevcut (2015) ve Plan Donemi (2040) Konut/Nufus ve Kapasite Verileri
2015 2040
Toplam Niifus 7798 12000
Ort. Hane Halki Blyukligu 2.70 2.70
Toplam Konut Sayisi 2888 4444
Niifus 5694 8400
. ) Ort. Hane Halki Biyuklugi 2.70 2.70
Devamli Ikamet Edilen Konut
Ve Niifus Kapasitesi : Konut Sayisi 2109 3111
Devamli Ikamet EdllenKIer;;JittL;:i:]'Zngr:;Ig)rr;l:ltl 739% 70%
Niifus 2104 3600
L. . Ort. Hane Halki BuyuklGgu 2.70 2.70
Gegici lkamet Edilen +Bog
Konut Ve Niifus Kapasitesi : SO SERTED yiE LR
Gegici lkamet Edilen+Bos Konu.tun'TopIe.lim Konut 27% 30%
Kapasitesine Gére Orani

Kaynak: Biro Calismalari.

* TUIK verilerine gdre plan dénemi (2040 yili) igin yapilan 2040 niifus projeksiyonlari ortalamasi 8.368 kisidir. Plan
doénemi (2040 yil) devamli ikamet eden niifus kabull 8.400 kisidir.

Tablo 8: Mevcut (2015) ve Plan Donemi (2040) Karsilastirmali Toplam Konut/Nufus Kapasite

Hesaplari
2015 2040
Devaml ikamet Edilen Konut Kapasitesi 2109 3111
Gegici ikamet Edilen Konut+Bos Konut Kapasitesi 779 1333
Toplam Konut Kapasitesi 2888 4444
Devamli ikamet Edilen Konut Niifus Kapasitesi 5694 8400
Gegici ikamet Edilen Konut+Bos Konut Niifus Kapasitesi 2104 3600
Toplam Konut Niifus Kapasitesi 7798 12000

Kaynak: Biro Calismalari.

S6z konusu kabul edilen oranlar Gzerinden yapilan hesaplamalar sonucunda; 2040 yili i¢in

Eceabat ilce Merkezi’'nde devamli ikamet edilen konut sayisi 3.111 ve niifus 8.400 kisi, gegici

ikamet icin kullanilan ve bos olan konut sayisi 1.333 ve niifus 3.600 kisidir.

Sonuc olarak; Eceabat ilce Merkezi dahilinde projeksiyon (hedef) yili olarak kabul edilen

2040 yili icin devamli ikamet eden nifus 8.400 kisi, planlamada ayrilacak konut alanlari nifus

kapasitesi toplamda yaklagik 12.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Bu nifusun yaklasik %10’luk kesiminin (1200 kisi civari) Eceabat ilce merkezi kent bitilini

icinde kalan sit alanlari kapsaminda kalan bolgelerde yerlesecegi dngorilmustiir. Bu kapsamda

planlama alani sinirlari dahilinde konut alanlari toplam niifus kapasitesinin 10.800 kisi olacagi

kabul edilmistir.
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5. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlamaya Konu Eceabat ilce merkezinin de sinirlari icerisinde kaldigi; Canakkale Savaslari
Gelibolu Tarihi Alani 1/50.000 6lcekli Cevre Duzeni Plani ve eki /25.000 6lgekli Tarihi Alan Plani
Bakanlik Makaminin 19.06.2017 tarih ve 3715 sayili oluru ile 6546 sayili Kanunun 3. Maddesi

uyarinca onaylanmis ve 1 (bir) ay streyle askida ilan edilmistir.

Plan slirecinde aski sliresinde gelen itiraz ve talepler ilgili mevzuat dikkate alinarak
degerlendirilmis ve bunun sonucunda gelen itiraz ve taleplerden bazilari kabul edilmis, bazilari

ise uygun gorilmeyerek reddedilmistir.

Kabul edilen itiraz ve talepler dogrultusunda planlarda gerekli dizenleme ve degisiklikler
yapilarak; Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
ve eki 1/25.000 olgekli Tarihi Alan Plani Degisikligi Bakanlik Makaminin 03.01.2018 tarih ve 63

sayili oluru ile 6546 sayili Kanunun 3. Maddesi uyarinca onaylanmistir.

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani 1/50.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda
planlamaya konu Maydos I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlarini da kapsayan Eceabat ilce merkezi

“Yerlesim Alanlar” bashgi altinda degerlendirilen “Kentsel Yerlesik Ve Gelisme Alanlari” sinirlari

dahilinde yer almaktadir. Ayni zamanda c¢evre diizeni plani kapsaminda planlamaya konu alan
sinirlari dahilinde sanayi ve depolama alanlari ile kentsel ve bélgesel sosyal altyapi alanlari da

gosterilmistir.

Cevre diizeni planinda Eceabat ilge merkezi sinirlari dahilinde kalan Maydos I. ve lll. derece
arkeolojik sit alanlari, Camburnu ve yakin gevresinde yer alan karma sit alanlari, Kilisetepe
Hoyugu Ill. derece arkeolojik sit alani, yakin ¢evresinde ise tarim ve orman alani kullanimlari ile

yerlesim alanin etrafinda yer alan lll. derece dogal sit alanlari gosterilmistir.

S6z konusu cevre dizeni planinda verlesim alanlarina iliskin belirlenen plan hikimleri

asagidaki gibidir.

“VI.1. Yerlesim Alanlari

Planda belirlenen kentsel ve kirsal yerlesme alanlari dGhilinde konut kullanimlari ile birlikte
sosyal altyapi alanlari, teknik altyapi alanlari, rekreasyon, acik ve yesil alanlar, spor tesisleri,
turizm tesisi, pansiyon, gliniibirlik tesis, askeri alanlar, akaryakit istasyonu, ticaret-
pazarlama alanlari, kiigiik sanayi siteleri, ticari depolama, toptan ticaret, endiistriyel atiksu

liretmeyen kiiciik éigekli tiretim yerleri vb. Kullanimlar yer alabilir.
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Kirsal yerlesme alanlari déhilinde tarimsal ve hayvancilik amagli yapi (kiimes, ahir, agil,
arthane, kémiirliik, odunluk, samanlik, ticari amagh olmayan kiler ve yem deposu)

yapilabilir.

VI.1.1. Bu alanlarda sanayi kullanimlari ile yanici, parlayici, patlayici etkisi olan

depolama kullanimlari yer alamaz.

VI.1.2. Kentsel ve kirsal yerlesme alanlari ddhilinde;

e Bu planda getirilen kullanim kararlari,

Niifus projeksiyonlari,

o Yerlesme ézellikleri,

e Yerlesmelerin gelecekte yiiklenecegdi fonksiyonlar,
e Devamli ve gecici ikamet edilen konut kapasiteleri,
o Yerlesik—meskan alan sinirlari,

o Esikler,

e Kurum goriisleri vb.

hususlar dikkate alinarak alt 6icekli imar planlarinda, plan niifus kapasiteleri,

konut kapasiteleri ile konut alanlari biiyliikliikleri belirlenebilir.
VI.1.3. Yerlesme alanlarinda gerekli donati alanlari alt éigekli planlarda gosterilecektir.

Alt 6lgekli imar planlarinda gelisme alanlarinda sosyal donati alanlari; yliriime
mesafeleri, dengeli dagilim, bélgede yasayan niifusun ihtiyacini yeterli diizeyde
karsilanmasi vb. Hususlar dikkate alinarak diizenlenecektir. Meskdn alanlarda da

bu hususlara miimkiin oldugunca uyulacaktir.”

1/50.000 6lcekli cevre diizeni planinda kentsel yerlesme alanlarina iliskin belirlenen plan

hiukimleri ise asagidaki gibidir.

“VI.1.4. Kentsel Yerlesme Alanlari

VI.1.4.1. Bu planda kentsel yerlesik alan tanimi altinda gdsterilmis alanlar; yerlesmelerin
meskin alanlarini, kentsel gelisme alanlari ise planin yerlesmeler icin énerdigi

gelisme alanlarini ifade eder.

VI.1.4.2. Kentsel yerlesme alanlarinin sit alanlari disindaki kissimlarina yénelik alt élcekli

imar planlari (yeni, revizyon plan vb.) biitiincil olarak yapilacak olup, imar
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uygulamalari ise etaplar halinde yapilabilir.

VI.1.4.3.Kentsel yerlesme alanlarindaki yogunluk dagihmi; niifus projeksiyonlari ve
kapasite kabulleri esas alinarak, planlama ilkeleri g¢ercevesinde alt dlgekli

planlarda yapilacaktir.”

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani 1/25.000 olgekli Tarihi Alan Planinda ise

planlamaya konu alan “Y-Yerlesim Alanlari” bashgi altinda degerlendirilen “Kentsel Yerlesik Ve

Gelisme Alanlan” sinirlari dahilinde yer almaktadir. Ayni zamanda Tarihi Alan Plani kapsaminda

planlamaya konu alan sinirlari dahilinde sanayi ve depolama alanlari, mezarlik ile kentsel ve

bolgesel sosyal-teknik altyapi alanlari da gosterilmistir.

Tarihi Alan Plan’inda Eceabat ilce merkezi sinirlari dahilinde kalan Maydos I. ve Ill. derece
arkeolojik sit alanlari, Camburnu ve yakin gevresinde yer alan karma sit alanlari, Kilisetepe
Hoyugu Ill. derece arkeolojik sit alani, yakin ¢evresinde ise tarim ve orman alani kullanimlari ile

yerlesim alanin etrafinda yer alan Ill. derece dogal sit alanlari gosterilmistir.

Ayni zamanda plan kapsaminda Eceabat ilce merkezi bélgesel hizmet odagi olarak, feribot
iskelesinin bulundugu bdlge ise Tarihi Alanin ana giris noktasi ve ziyaretgi bilgilendirme noktasi

olarak belirlenmistir.

SOz konusu 1/25.000 &lcekli Tarihi Alan Planinda yerlesim alanlari ve kentsel yerlesme

alanlarina iliskin belirlenen plan hiikiimleri asagidaki gibidir.

“VII3. Y-Yerlesim Alanlari

VIl.3.1. Planda belirlenen kentsel ve kirsal yerlesme alanlari ddhilinde konut kullanimlari
ile birlikte sosyal altyapi alanlari, teknik altyapi alanlari, rekreasyon, agik ve yesil
alanlar, spor tesisleri, turizm tesisi, pansiyon, gliniibirlik tesis, askeri alanlar,
akaryakit istasyonu, ticaret-pazarlama alanlari, kiigciik sanayi siteleri, ticari
depolama, toptan ticaret, endiistriyel atiksu lretmeyen kiiciik 6lcekli dretim

yerleri vb. kullanimlar yer alabilir.

Kirsal yerlesme alanlari déhilinde tarimsal ve hayvancilik amacgh yapi (kiimes,
ahir, agil, arthane, kémiirliik, odunluk, samanlik, ticari amacgh olmayan kiler ve

yem deposu) yapilabilir.

VII.3.2. Bu alanlarda sanayi kullanimlari ile yanici, parlayici, patlayici etkisi olan
depolama kullanimlari yer alamaz.
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VII.3.3. Kentsel ve kirsal yerlesme alanlari déhilinde;

e Bu planda getirilen kullanim kararlari,

Niifus projeksiyonlari,

e Yerlesme ézellikleri,

e Yerlesmelerin gelecekte yiiklenecedi fonksiyonlar,
e Devamli ve gecici ikamet edilen konut kapasiteleri,
e VYerlesik—meskan alan sinirlari,

e FEsikler,

e Kurum goriisleri vb.

hususlar dikkate alinarak alt 6lcekli imar planlarinda, plan niifus kapasiteleri,

konut kapasiteleri ile konut alanlari biiylikliikleri belirlenebilir.

VIl.3.4. Konut yerlesme alanlari blytikliikleri ve kapasiteleri yerlesmelerin devamli
ikamet edilen ve gecici ikamet edilen/bos konut kapasiteleri dikkate alinarak

belirlenecektir.
Yerlesme alanlarinda gerekli donati alanlari alt élgekli planlarda gésterilecektir.

Alt 6lgcekli imar planlarinda gelisme alanlarinda sosyal donati alanlari; yiiriime
mesafeleri, dengeli dagilim, bélgede yasayan niifusun ihtiyacini yeterli diizeyde
karsilanmasi vb. hususlar dikkate alinarak diizenlenecektir. Meskdn alanlarda

da bu hususlara miimkiin oldugunca uyulacaktir.”
VII.3.5. Kentsel Yerlesme Alanlari

VII.3.5.1. Bu planda kentsel yerlesik alan tanimi altinda gésterilmis alanlar;
yerlesmelerin mesk(n alanlarini, kentsel gelisme alanlari ise planin

yerlesmeler icin 6nerdigi gelisme alanlarini ifade eder.

VII.3.5.2. Kentsel yerlesme alanlarinin sit alanlari disindaki kisimlarina yénelik alt
6lcekliimar planlari (yeni, revizyon plan vb.) biitiinciil olarak yapilacak olup,

imar uygulamalari ise etaplar halinde yapilabilir.

VII.3.5.3. Kentsel yerlesme alanlarindaki yogunluk dagilimi; niifus projeksiyonlari ve
kapasite kabulleri esas alinarak, planlama ilkeleri ¢cercevesinde alt 6icekli

imar planlarinda yapilacaktir.”

19



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT ILCE MERKEZI

REVIZYON+LAVE 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI-DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1/25.000 6lcekli Tarihi Alan Planinda sanayi ve depolama alanlarina iliskin belirlenen plan

hiuktumleri asagidaki gibidir.

“VII1.4.2. Sanayi ve Depolama Alanlar

Vil.4.2.1.

Vil.4.2.2.

Vil.4.2.3.

Vil.4.2.4.

Vil.4.2.5.

Vil.4.2.6.

Vil.4.2.7.

Vil.4.2.8.

Bu alanlarda tehlikeli (yanici, parlayici, patlayici vb.) olmayan sanayi
tesisleri, sanayi hammadde ve iiretim malzemeleri ile bitkisel ve hayvansal
triinler icin, a¢ik ve kapali depolama ve stok alanlari, yiikleme ve bosaltma
alanlari ve bunlarin ihtiyaci olan acgik ve kapali otoparklar, garajlar ve

altyapi tesis alanlari yer alabilir.
Bu alanlarda yapilasma kosullari alt 6icekli imar planlarinda belirlenecektir.

Bu alanlarda niteligi geregi "Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddelerle Av
Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi, ithali, Tasinmasi, Saklanmasi,
Depolanmasi, Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Esaslarina fliskin

Tuziik" kapsaminda kalan tesisler yer alamaz.

Mevzuata uygun yapilasmis olan sanayi tesisleri, ilgili mevzuat
cercevesinde kirliligi énleyici her tiirlii tedbiri almak ve gerekli altyapiyi
olusturmak zorundadir. Henliz yapilasmaya gidilmemis sanayi alanlarinda
atiklara iliskin gerekli tedbirler alinip altyapi tesisleri gerceklesmeden iskdn

ruhsati verilemez.

Bu alanlarda "isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik"

hiikiimlerine uyulacaktir.

Bu alanlarda, cevre kirliligini énlemek amaciyla alinacak énlemler ile
birlikte, atik sularin bertarafinda "Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi"nin

"Teknik Usuller Tebligi"nde belirtilen kriterler saglanacaktir.

Bu alanlarda yer alacak tesislerin ¢cevresel etki degerlendirmesine (CED) tabi

olmasi halinde, CED Yénetmeligi hiikiimleri uygulanacaktir.

Bu alanlarda yer alacak ve tiiriine gére aritma tesisi bulundurmasi gereken
sanayi tesislerine, aritma tesisi yapilip devreye girmeden yapi kullanma ya
da isletme izni verilemez. isletmede olup da aritma tesisi bulunmayan ve
tiiriine gére aritma tesisi bulundurmasi gereken sanayi tesislerinde ise is
termin planina gére aritma tesisleri yapilmasi ve isletilmesi zorunludur.”
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1/25.000 Slcekli Tarihi Alan Planinda kentsel ve bolgesel sosyal-teknik altyapi alanlarina

iliskin belirlenen plan hikiimleri asagidaki gibidir.

“VII.4.4. Kentsel ve Bélgesel Sosyal-Teknik Altyapi Alanlari

Vil.4.4.1.

Vil.4.4.2.

Vil.4.4.3.

Vil.4.4.4.

Vil.4.4.5.

Bu alanlar; kentsel ve bélgesel hizmet niteligine sahip her tiirlii idari-kamu
hizmet tesisleri, askeri tesisler, miize, sosyal-kiiltiirel, saghk, egitim, spor,
yesil alan, rekreasyon alani, otopark vb. Sosyal ve teknik altyapi tesislerinin

yer alabilecegi alanlardir.

Bu alanlarin kullanim tiirleri ve yapilasma kosullari alt olgekli imar

planlarinda belirlenecektir.

Tarihi Alan Baskanligi’'nin Camburnu ile Kilye Koyunda bulunan alan ve
yapilarinin Tarihi Alan yénetim-idari merkezi olarak islevlendirilmesi

o6ngorilmiistiir.

Eceabat Top Zeytinlik mevkiindeki eski askeri alanin, Tarihi Alan Baskanlgi
idari hizmet birimleri, ara¢ parki ve depolama tesisleri olarak kullaniimasi

6ngorilmiistdir.

Alan icerisinde yapilmasi planlanan ziyaretgi karsilama merkezlerinde idari-

ybnetsel fonksiyonlar icin yeterli miktarda alan ayrilacaktir.”
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6. PLAN GEREKCESi; AMAC, HEDEF VE iLKELER

Asagida belirtilen gerekgeler; amag, hedef ve ilkeler de dikkate alinarak planlamaya konu
Eceabat ilge merkezi igin arazi pargalarinin genel kullanig bigimleri, yerlesme alanlari gelisme y6n
ve buyklikleri, yapilagsmalara iliskin kosullar, ulasim sistemi, sosyal donati alanlarinin yer segim

kararlari gibi hususlari ele alan imar planlarinin hazirlanmasi geregi ortaya ¢ikmistir.

Eceabat ilge merkezi imar planlarinin hazirlanmasinin temel amaci; Eceabat yerlesme
alaninin gelecek dénemdeki gelisiminin dizenli, saghkli ve planl bir yapida olmasina imkan
saglayacak, gelisme seyrine yon verecek Tarihi Alanin bltini ve 1/25.000 6lgekli Tarihi Alan Plani

ile uyumlu 2040 projeksiyon yili hedef alinarak mekansal kararlarin tretilmesidir.

Hazirlanan revizyon+ilave 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin

hedefleri;

e Tarihi Alanin degerler bitlini ve 6zglinliigli de g6z onlinde bulundurularak Eceabat ilge
merkezindeki yerlesme alanlarinin, mekansal gelismelerinin plan bitlinlGgi ve kontroli
icinde, diizenli yapilagsmasini ve olusumunun saglanmasi, risklerinin azaltiimasi,

e Sirdurulebilir mekansal gelisme amacina odakh bir planlama yaklasimi ¢ercevesinde
Eceabat ilce merkezinin Gelibolu Tarihi Alani icinde bdlgesel hizmet odagi olarak
gelistirilmesi,

e Yerlesmenin sosyal ve ekonomik yonden gelisimine katkida bulunulmasi,

e Tarihi Alanda yasayan nifusun toplumsal refahinin artiriimasi, alanda faaliyet sirdiren
ekonomik sektorlerin alanin varlik degerlerine zarar vermeyecek bir bigimde
gelistirilmesi,

o Mekansal gelismelerin sirdirdlebilir  kiinmasi, yasam ve mekan kalitesinin
ylkseltilmesi,

e Alanda yasayan nlfusun kamusal hizmetlere erisiminin artirilmasi, sosyal donati
alanlarinin yerlesme alani ve tarihi alan bitlininde yeterliliginin artirilmasi, kamusal
ortak mekanlarin olusturulmasi,

o Yerlesme estetigi ve silletinin iyilestirilmesi,

e Yerlesmenin ulasim imkanlarinin Tarihi Alanin varlik degerlerine zarar vermeyecek bir
bicimde gelistirilmesi, ulasim altyapisinin iyilestiriimesi, erisilebilirliginin artirilmasi

seklinde belirlenmistir.
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Ayni zamanda s6z konusu revizyon+ilave 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar planlari ¢alismalari kapsaminda asagida belirtilen ilkeler benimsenmis ve bu ilkeler goz

onunde bulundurularak plan kararlari Gretilmigtir.

e Planlama alaninda yapilacak proje ve uygulamalarda yasanabilir bir ¢gevrenin olusumuna
ve yerlesme alanlarinin yasam kalitesi ylksek, gerekli standartlara sahip bir yapida
olmasina imkan saglayacak kararlar Uretilecektir.

e Tarihi Alanda yapilmasi dngoriilen yapi ve tesislere yonelik yapilacak proje, uygulama, is
ve islemlerin Tarih Alan Plani kararlarina uygunlugu saglanacaktir.

e Yerlesmenin kimligini gelistiren uygulamalara 6ncelik verilecektir.

e Eceabat ilce merkezi Gelibolu Tarihi Alan’nin bolgesel hizmet odag olarak
gelistirilecektir.

e Yerlesme alanlari icinde Tarihi Alan ziyaretgilerine yonelik hizmet tesislerinin
(konaklama, alisveris, yeme-icme, hediyelik esya satisi vb.) sayisi ve niteliginin artiriimasi
yoniinde uygulamalar yapilacaktir.

e Yerlesmede konaklama tesisleri, ev pansiyonculugu desteklenecektir.

e Yerlesmede yapilacak anitsal ve mekansal diizenlemelerin esaslari; Tarihi Alanin diinya
miras alani oldugu ve istisnai evrensel degerlerinin biutlinlGgu ve 6zglnligi gozetilerek
belirlenecektir.

o Yerlesmedeki mekansal kullanimlarin engelsiz hale getiriimesine yonelik dizenlemeler
yapilarak alanin engelliler tarafindan ziyaret edebilirlikleri artirilacaktir.

e Arac ve yaya ulasim baglantilarinin ve ulasim altyapisinin kalitesinin artirilmasina yonelik
calismalar yuratilecektir.

e Yol glvenliginin saglanmasi ve yogun olarak ziyaret edilen miras alanlarinda olusan
ulasim sorunlarinin dnlenmesine yonelik uygulamalar gelistirilecektir.

e Plan kararlariyla uyumsuz, mevzuata aykiri ve diizensiz yapilasmalar ilgili mevzuat geregi
kaldirilacak ve korunmasi gerekli tarihi, dogal, ekolojik, kiltlrel ve peyzaj ogelerine
olumsuz etkide bulunan uygulamalar énlenecektir.

e Tarihf alan plani kararlari ile uyumsuz kacak ve diizensiz yapilasma ilgili mevzuat geregi
kaldirilacak ve korunmasi gerekli tarihi, dogal, ekolojik, kiltirel ve peyzaj 6gelerine
olumsuz etkide bulunan uygulamalar énlenecektir.

e Plan kapsaminda kalan alanlarda, arazi kullanimi ve yapilasmanin plan, fen, sanat, saglik
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ve ¢evre sartlarina uygun olarak olusmasi temin edilecek ve bu alanlarda afetlerden
kaynaklanan etkileri azaltacak ve gevresel sorunlara 6nleyici tedbirler gelistirilecektir.
Kentsel alanlarda faaliyet gosteren kamusal yapilarin bina kimlik kartlari ¢ikarilarak,
gerekli gorilenlerin gliglendirilmesine yonelik ¢alismalarin yapilmasi konusunda ilgili
kurumlarla isbirligi saglanacaktir.

Yiksek risk tasidigi tespit edilen yapilar igin ilgili kurumlarla isbirligi saglanarak gerekli
onlemler alinacaktir.

Yerlesmede yenilenebilir ve temiz enerji kaynaklarinin kullaniminin yayginlastirilmasi

desteklenecektir.
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7. PLAN KARARLARI

Yukarida belirtilen plan gerekgesi; amacg, hedef ve ilkeler dogrultusunda planlamaya konu
alanda; Ust olgekli 1/25000 6lgekli Tarihi Alan Plani kararlari, alanin yasal statuleri, sit durumu,
ilgili mevzuat, ilgili kurum ve kurulus gorusleri, esikler vb. hususlar dikkate alinarak revizyon+ilave

imar planlari hazirlanmig ve plan kararlari olusturulmustur.
Planlama alaninin toplam blyuklGga yaklasik 197,50 ha’dir.

Canakkale Gelibolu Tarihi Alani icinde kentsel yerlesim niteligindeki tek yerlesme Eceabat

ilce merkezidir.

Canakkale merkeze bagli bir mahalle gériinimiinde olan Eceabat’in kendi bolgesine hizmet
verme kapasitesinin arttirilmasi ve boylelikle bélgede olusan katma degerin gene bdlgede
kalmasinin saglanmasi gerekmektedir. Bu karar dogrultusunda Tarihi Alan Plani’'nda Eceabat,
Bolgesel Hizmet Odagi (BHO) olarak tariflenerek; Gelibolu Tarihi Alan sinirlari igerisinde yasayan
nifusun ve ziyaretgilerin ihtiya¢ duyacagi hizmetlerin karsilanacagi, Tarihi Alanin ticari, sosyal ve

idari merkez islevlerini Gstlenecek bir merkez olarak gelistiriimesine karar verilmistir.

Yine Tarihi Alan Plan kararlarina gore; Tarih Alanin ticari ve idari merkezi olan Eceabat’ta
ayni zamanda bu fonksiyonlarin gliclendirilmesi yoniindeki kararlar desteklenecek ve alt dlcekli
planlarda bu fonksiyonlara yonelik planlama kararlari gelistirilecektir. Ayrica, Eceabat’in turizm
aktivelerine yonelik konaklama tesislerinin sayilarinin ve hizmet kapasitesinin arttiriimasi

yoniinde politikalar izlenecektir

Eceabat ilce merkezinin Canakkale il merkezi ile iliskili bicimde, bélgesel hizmet sunum
kapasitesinin gelistirilmesi, alanin tasima kapasitesi gozetilerek ziyaret¢i hizmet sunumunun
yonetilmesi, hassas alanlarin tasima kapasiteleri izlenerek, varlik degerleri ile uyumlu bir bicimde

bolgesel baglantilarin gliglendirilmesi ve ekonomik aktivitelerin gelistirilmesi 6ngorilmustir.

Tarihi Alan Plani’nda Bolgesel Hizmet Odagi olarak tanimlanan Eceabat kentsel alani ayni

zamanda Tali Merkez (2. Derece Merkez) olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda alt o6lcekli planlar hazirlanirken mevcut ve gelecek donemdeki nifus
kapasiteleri, eski onayli planlar, mulkiyet ve yapilasma durumlari, kullanim durumlari, ihtiyaclar
ve talepler, Tarihl Alanin 6zglin dokusu, Tarihi Alan Plani kararlari da dikkate alinarak konut
alanlari buyiklikleri ve yapilasma kosullari, ulasim, kentsel ve sosyal teknik altyapi alanlari,

kentsel ¢alisma alanlari, turizm alanlari, ticaret+turizm+konut kullanimlari vb. belirlenmistir.

25




CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT ILCE MERKEZI

REVIZYON+LAVE 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI-DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Yine bu kullanimlar diizenlenirken mimkiin oldugunca, Tarihi Alanda yasayan nifusun

ihtiyaglarinin yani sira alani ziyarete gelenlerin ihtiyaglari da distnilerek planlanmistir.

7.1. GENEL ARAZi KULLANIM KARARLARI

Plan ¢calismasi kapsaminda Eceabat ilce merkezi dahilinde mevcut ve gelisme konut alanlari
belirlenmis, kentsel ¢alisma alanlari, turizm alanlari, ticaret-turizm-konut alanlari, ulasim yollari,
otopark ve meydan alanlari diizenlenmis, planlama bdlgesinin ihtiyaglarina cevap verebilecek
nitelikte yasayacak nifus buylklGgi ve yapisi da dikkate alinarak uygun konumlarda sosyal ve

teknik altyapi alanlari planlanmistir.

Mevcut imar plani bulunan alanlarda mekansal arazi kullanim kararlari yeniden irdelenerek,
yakin dénemdeki gelismeler degerlendirilip ortaya cikan ihtiyaclara gore planlarda mekansal

diizenlemeler yapilmistir.

Plan calismasi kapsaminda getirilen arazi kullanim kararlari sonucu olusan 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani alan dagilimlari asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 9: 1/1000 Olgekli Revizyon+ilave Uygulama imar Plani Alan Dagilim Tablosu

Alan Kullanimlarn | Alan (M?) | Alan (Ha) | Oran (%)

Konut Yerlesme Alanlari

Mevcut Konut Alanlani

K1-Konut Alani 116878 11.69 5.92

K2-Konut Alani 113732 11.37 5.76

Gelisme Konut Alanlari

K3-Konut Alani 168242 16.82 8.52

K4-Konut Alani 268296 26.83 13.58
Ara Toplam | 667147 66.71 33.78

Karma Kullanim Alanlari

Ticaret - Turizm - Konut Alani-1 (Tictk-1) 56687 5.67 2.87

Ticaret - Turizm - Konut Alani-2 (Tictk-2) 37115 3.71 1.88
Ara Toplam | 93801 9.38 4.75

Turizm Alanlari

Otel Alani 20698 2.07 1.05

GunuUbirlik Tesis Alani 2384 0.24 0.12
Ara Toplam | 23082 2.31 1.17

Kentsel Caligma Alanlari

Sanayi Ve Depolama Alani 151331 15.13 7.66

Kiguk Sanayi Alani 8439 0.84 0.43

Akaryakit Ve Servis istasyonu Alani 5574 0.56 0.28

Belediye Hizmet Alani 3944 0.39 0.20

idari Hizmet Alani 4362 0.44 0.22

Resmi Kurum Alani 11516 1.15 0.58

Askeri Alan 10143 1.01 0.51

26



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT ILCE MERKEZI
REVIZYON+ILAVE 1/5000 GLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI-DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
Ara Toplam| 195309 | 1953 | 9.89
Sosyal Altyapi Alanlari
Saglik Tesisi Alani 9488 0.95 0.48
Sosyal - Kilturel Tesis Alani 25845 2.58 1.31
ibadet Alani (Cami) 10721 1.07 0.54
Egitim Tesisleri Alanlari
Anaokulu Alani 6021 0.60 0.30
ilkokul Alani 19601 1.96 0.99
Ortaokul Alani 11367 1.14 0.58
Lise Alani 21168 2.12 1.07
Yiiksekogretim Alani 23016 2.30 1.17
Ara Toplam | 127225 12.72 6.44
Aclk Ve Yesil Alanlar
Park Alani 62999 6.30 3.19
Rekreasyon Alani 47823 4.78 2.42
Cocuk Bahcesi Ve Oyun Alani 2464 0.25 0.12
Acik+Kapal Spor Tesisi Alani 19977 2.00 1.01
Agaclandirilacak Alan 31487 3.15 1.59
Meydan 4097 0.41 0.21
Ara Toplam | 168848 16.88 8.55
Orman Alanlari
Orman Vasifh Alan 956 0.10 0.05
Ara Toplam 956 0.10 0.05
Teknik Altyapi Alani
Teknik Altyapi Alani 3490 0.35 0.18
Trafo Alani 850 0.09 0.04
Ara Toplam 4341 0.43 0.22
Su Yuzeyleri
Akarsu, Dere, Kanal Vb. Alanlar 21130 2.11 1.07
Ara Toplam| 21130 2.11 1.07
Ulasim
Kara Ulasim Baglantilari
Transfer Otoparki 8839 0.88 0.45
Yol+Otopark Alani 660126 66.01 33.42
Kiyi Tesis Alanlari
Feribot iskelesi 4170 0.42 0.21
Ara Toplam| 673135 67.31 34.08
Toplam | 1974974 197.50 100.00

Plan kapsaminda ayrilan alanlar ve biydkllkleri ile toplam alana oranlari asagidaki gibidir;

Mevcut konut alanlari (K1-K2) 23,06 ha. ve gelisme konut alanlari (K3-K4) 43,65 ha. olmak

Uzere toplam 66,71 ha. konut yerlesme alanlari belirlenmis olup, bu alanlar planlama alaninin

%33.78’ini olusturmaktadir.
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Ticaret-turizm-konut alani-1 (TICTK-1) 5,67 ha. ve ticaret-turizm-konut alani-2 (TiCTK-2)
3,71 ha. olmak (zere toplam 9,38 ha. karma kullanim alanlari belirlenmis olup, bu alanlar

planlama alaninin % 4.75’ini olusturmaktadir.

Otel alani 2,07 ha ve glinibirlik tesis alani 0,24 ha. olmak Uzere toplam 2,31 ha. turizm

alanlari belirlenmis olup, bu alanlar planlama alaninin 1.17’sini olusturmaktadir.

Kentsel ¢alisma alanlari toplam 19,53 ha. biyikliikte olup, planlama alaninin 9.89’unu
olusturmaktadir. Kentsel calisma alanlari kapsaminda degerlendirilen sanayi ve depolama alani
15,13 ha., klglik sanayi alani1 0,84 ha., akaryakit ve servis istasyonu alani 0,56 ha., belediye hizmet
alani 0,39 ha., idari hizmet alani 0,44 ha., resmi kurum alani 1,15 ha. ve askeri alan 1,01 ha.

blyukliktedir.

Sosyal altyapi alanlari toplam 12,72 ha. biydklikte olup, planlama alaninin %6.44’Gn(
olusturmaktadir. Sosyal altyapi alanlari kapsaminda degerlendirilen saglik tesisi alani 0,95 ha.,
sosyal-kiltlirel tesis alani 2,58 ha., ibadet alani (cami) 1,07 ha. ve egitim tesisleri alanlari ise

toplam 8,12 ha. buyukliktedir.

Agik ve yesil alanlar toplam 16,88 ha. biylklikte olup, planlama alaninin %8.55ini
olusturmaktadir. Acik ve yesil alanlar kapsaminda degerlendirilen park alani 6,30 ha., rekreasyon
alani 4,78 ha., ¢ocuk bahgesi ve oyun alani 0,25 ha., agik+kapali spor tesisi alani 2 ha,,

agaclandirilacak alan 3,15 ha. ve meydan ise toplam 0,41 ha. biyUkltuktedir.

Orman vasifh alan toplam 0,10 ha. Biyuklikte olup, planlama alaninin %0.05’ini

olusturmaktadir.

Teknik altyapi alani toplam 0,43 ha., su ylzeyleri akarsu, dere, kanal vb. toplam 2,11 ha.

blyukliktedir.

Transfer otoparki toplam 0,88 ha., yol+otopark alanlari toplam 66,01 ha. ve feribot iskelesi

ise toplam 0,42 ha. buyukliktedir.

7.2. MEKANSAL KULLANIMLAR iLE YAPI VE PARSELLERE iLiSKIN PLAN KARARLARI
7.2.1. KONUT YERLESME ALANLARI
Plan calismalari kapsaminda mevcut yapilasma durumlari, yogunluklari, dogal esikler,
yerlesilebilirlik analizleri ve niifus kabulleri ile mevcut imar planlari, planin temel amag-hedef ve

stratejileri ile plan butlinlGglu kapsaminda degerlendirilerek irdelenmis bu dogrultuda konut
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yerlesme alanlari ile yogunluklari belirlenmistir.

Eceabat ilge merkezi revizyon+ilave imar planlarinda konut yerlesme alanlari “Mevcut

Konut Alanlari (K1-K2)” ve “Gelisme Konut Alanlari (K3-K4)” olarak iki baslik altinda ele alinmistir.

Plan kapsaminda mevcut konut alanlari Eceabat ilce merkezini bati yoniinde cevreleyen
karayolu ag1 D-550 (Ayni zamanda E-87 Avrupa Karayolu) Edirne-Canakkale yolu ve kiyi bolgesi ile
arada kalan, mevcutta yerlesim ve sirekli yasayanlarin ikamet ettikleri yerlesme alanlarinin

bulundugu kisimlarda yer almaktadir.

Gelisme konut alanlari ise; yine s6z konusu D-550 (E-87 Avrupa Karayolu) Edirne-Canakkale
yolu ile planlama alaninin bati sinirini olusturan Camburnu Mevkii’'nde yapilmasi 6nerilen tinel
ile birlesen planlarda 6nerilen 30 m.’lik tasit yolu ile arasinda kalan kisimlarda ve planlama alanin

kuzey kisminda kalan bélgelerde yer almaktadir.

Plan kapsaminda; mevcut konut alanlari (K1-K2) 23,06 ha. ve gelisme konut alanlari (K3-K4)

43,65 ha. olmak Ulzere toplam 66,71 ha. alan konut yerlesme alanlari olarak diizenlenmistir.

Konut yerlesme alanlari olarak diizenlenen alanlarda; 3194 sayili imar Kanunu ve eki
yonetmeliklerde tanimli konut alani kapsamindaki kullanimlar, glinliik tiiketime yonelik ve biyik
Olcekli olmayan; alisveris birimleri, diikkan, magaza, lokanta, kafe, hediyelik esya satis yerleri,
ofis-bliro, banka, otopark vb. ticaret kullanimlari ile toplam oda sayisi 25’i gegmemek Ulzere

pansiyon, otel, apart otel vb. konaklama tesisleri yapilabilir.

Konut yerlesme alanlarinda son katin alaninin %50’sini gegmemek sartiyla ve iskan edilen

kisimlar emsale dahil olmak kaydiyla teras kat, cati kati yapilabilir.

Revizyon+ilave 1/5000 Olcekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari planlarin

kademeli birlikteligi icinde bltlincil olarak hazirlanmistir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/5000 6lgekli revizyon+ilave nazim imar planinda; planlama alani
sinirlari icerisinde toplam 252.752 m? (25,28 ha) buyukligiinde mevcut konut alani ve toplam
453.097 m? (45,31 ha) blyikluginde gelisme konut alanlari diizenlenmistir. S6z konusu konut
yerlesme alanlarinin yogunluk gruplamasi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olacak
sekilde mevcut konut alanlarinda orta yogunlukta (151-250 kisi/ha) ve gelisme konut alanlarinda

orta yogunlukta (121-200 kisi/ha) olarak belirlenmistir.

Nazim imar plani ¢calismalari kapsaminda belirlenen yogunluk gruplarina gére belirlenen alt

ve Ust sinirlara iliskin bilgiler asagidaki tabloda verilmistir.

29



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT ILCE MERKEZI

REVIZYON+LAVE 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI-DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Tablo 10: Planlama Alanina iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon+ilave Nazim imar Niifus-Kapasite
Hesaplari

Alan Kullanimi Toplam Niifus
Alan (M?) || Alan (ha) || Altsimir || Ust Sinir

Mevcut Konut Alanlari (Orta Yogunlukta/ 151-250 Kisi/Ha) 252,752 25.28 3,817 6,319
Gelisme Konut Alanlari (Orta Yogunlukta/ 121-200 Kisi/Ha) 453,097 45.31 5,482 9,062
Ara Toplam || 705,849 b 15,381

Ticaret-Turizm-Konut Alani-1 (Orta Yogunlukta/ 201-250Kisi/Ha) || 61,159 6.12 983 1,223
Ticaret-Turizm-Konut Alani-2 (Orta Yogunlukta/ 121-200 Kisi/Ha)| 37,560 3.76 364 601
Ara Toplam || 98,719 9.87 1,347 1,824

Toplam || 804,568 80,00 10,646 17,205
* Ticaret-turizm-konut alanlarinda konut kullanim oraninin en fazla %80 olacagi Gizerinden kabul yapilmistir.

Nazim imar plani kapsaminda toplam 25,28 ha. alan kaplayan mevcut konut alanlarinda yer
alabilecek alt nufus siniri 3.817 kisi, Ust nifus siniri 6.319 kisi, planda toplam 45,31 ha. alan
kaplayan gelisme konut alanlarinda yer alabilecek alt nifus siniri ise 5.482 kisi, tst ntfus siniri
9.062 kisi, planda toplam 9,87 ha. alan kaplayan ticaret-turizm-konut alanlarinda ise yer
alabilecek alt nifus siniri 1.347 kisi, Gst nufus sinirt 1.824 kisidir.

Bu kapsamda; planlama alaninda konut yerlesme ve karma kullanim alanlarinda yer

alabilecek toplam alt niifus siniri 10.646 kisi, Ust nifus siniriise 17.205 kisi olarak belirlenmistir.

Plan calismasi kapsaminda konut yerlesme alanlarinin yapilasma kosullari ve alanda yer

alacak yapilarin kat yikseklikleri belirlenirken; Eceabat ilce merkezinin konumu, Tarihi Alanin

0zgun dokusu, Eceabat ilce merkezinin 1/25.000 6lgekli Tarihi Alan Planinda bolgesel hizmet
odagi olmasi ve Canakkale Bogazi 6ngorinim hatti dahilinde kalmasi ile siluete etkisi, bolgenin
deprem durumu ve zemin yapisi g6z 6niinde bulundurulmustur. Bu kapsamda kat adedi 3 kat ile

sinirh tutulmustur.

Planda K1 ve K2 sembolleri ile gosterilen mevcut konut alanlarindaki yapilasma kosullari

asagidaki gibidir.

K1 ve K2 isaretli mevcut konut alanlarinda:

e Yapi nizami=B (Bitisik)

e En fazla kat adedi: 3 kat

e Taks=0.65

e Kaks/Emsal=1.50

e 1.000 m? ve Uzeri blyuklukteki parsellerde Taks ve Kaks/Emsal %15 artirilir.

e Yapilacak ifrazlarda en az parsel buyuklGgi sarti =400 m?

e Parselin en dar kenarinda olmamak kaydiyla en az bir 6n, arka veya yan komsu tarafinda

asgari 3.5 m. genislikte bahce mesafesi birakilir.
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e K1 isaretli mevcut konut alanlarinda mevcut parsellerden Planli Alanlar imar
Yonetmeligi’nde tanimlanan asgari parsel genisligi ve derinligi sartini saglamayanlarda
yeni yapilasmaya izin verilmez. Duzenli yapilasma olusumu agisindan bu tirde
parsellerle ilgili gerekirse belediyesince bulundugu ada icerisinde tevhid-parselasyon-

uygulama islemleri yapilabilir.

Planda K3 ve K4 sembolleri ile gosterilen gelisme konut alanlarindaki yapilasma kosullari

ise asagidaki gibidir.

K3 isaretli gelisme konut alanlarinda:

e Yapi nizami=A (Ayrik)

e En fazla kat adedi: 3 kat

e Taks=0.40

e Kaks/Emsal=1.00

e Yapilacak ifrazlarda en az parsel buytklGga sart =500 m?

e Yapi yapilabilecek parsel buytklGgi asgari 200 m? dir.

e Asgari 6n bahg¢e mesafesi=5 m.

e Asgari yan bahce mesafesi=3.5 m.

e 500 m? blyukligin altindaki imar parsellerinde yapilacak yapilar komsu parsellerden

birisine yan bah¢e mesafesi olmadan bitisik olarak yapilabilir.

K4 isaretli gelisme konut alanlarinda:

e Yapi nizami=A (Ayrik)

e En fazla kat adedi: 3 kat

e Taks=0.40

e Kaks/Emsal=1.00

e Yapilacak ifrazlarda en az parsel buyukligi sarti =1000 m?

e Yapi yapilabilecek parsel buytklGga asgari 200 m?'dir.

e Asgari 6n bahc¢e mesafesi=5 m.

e Asgari yan bahce mesafesi=3.5 m.

e 500 m? blyukligin altindaki imar parsellerinde yapilacak yapilar komsu parsellerden

birisine yan bahce mesafesi olmadan bitisik olarak yapilabilir.
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7.2.2. KARMA KULLANIM ALANLARI
7.2.2.1. Ticaret - Turizm - Konut Alanlari (TICTK)
Plan galismalari kapsaminda mevcut yapilasma durumlari ve egilimleri, mevcuttaki turizm
ve ticaret gelismeleri, eski onayli imar planlari, turizm potansiyeli dogrultusunda ticaret-turizm-

konut alanlari diizenlenmistir.

Eceabat ilce merkezi revizyon+ilave imar planlarinda ticaret-turizm-konut alanlari “Ticaret-

Turizm-Konut Alani-1” ve “Ticaret-Turizm-Konut Alani-2” olarak ayrilmistir.

Plan kapsaminda Ticaret-Turizm-Konut Alani-1 alanin mevcut yerlesme alanlarinin
yogunlastigi merkez bolgesinde agirlikli olarak kiyi kesiminde ve D-550 karayolu ile kiyi kesimi

arasinda baglanti saglayan tasit yoluna cepheli olan bolgelerde yer almaktadir.

Ticaret-Turizm-Konut Alani-2 ise alanin mevcut yerlesme alanlarinin yogunlastigi merkez

bolgesinin kuzey kisminda ve planlama alaninin kuzey batisinda yer almaktadir.

Plan kapsaminda; Ticaret-Turizm-Konut Alani-1 5,67 ha. ve Ticaret-Turizm-Konut Alani-2

3,71 ha. olmak lizere toplam 9,38 ha. alan karma kullanim alani olarak diizenlenmistir.

Plan kapsaminda Ticaret-Turizm-Konut Alani olarak diizenlenen alanlar; 3194 sayili imar
Kanunu ve eki yonetmeliklerde belirtilen hususlara uyulmak ve tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut harig¢ sadece birinin veya

ikisinin veya tamaminin birlikte yer alabilecegi alanlardir.

Bu alanlarda; 3194 sayil imar Kanunu ve eki y®énetmeliklerde tanimli konut alani
kapsamindaki kullanimlar, giinliik tiiketime yonelik ve buyuk olgekli olmayan; alisveris birimleri,
dikkan, magaza, lokanta, kafe, hediyelik esya satis yerleri, ofis-bliro, banka, otopark vb. Ticaret
kullanimlari, sinema, tiyatro, mize, kitlphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiltirel tesisler ile
pansiyon, otel, apart otel vb. konaklama tesisleri yapilabilir. Ancak sanayi kullanimlari ile yanici,

parlayici, patlayici etkisi olan depolama kullanimlari yer alamaz.

Bu alanlarda konut kullanim orani en fazla %80 olabilir ve son katin toplam alaninin %50’sini
gecmemek sartiyla ve iskan edilen kisimlar emsale dahil olmak kaydiyla teras kat, cati kati

yapilabilir.

Diger hususlarda belirlenen kullanim kararina gore ilgili plan hiikimlerine uyulacaktir.
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Planda TICTK-1 ve TiCTK-2 sembolleri ile gosterilen Ticaret-Turizm-Konut alanlarindaki

yapilasma kosullari asagidaki gibidir.

TiCTK-1 isaretli alanlarda:

e Yapl nizami=B (Bitisik)

e En fazla kat adedi: 3 kat

e Taks=0.65

e Kaks/Emsal=1.50

e 1.000 m? ve lizeri buyuklukteki parsellerde Taks ve Kaks/Emsal %10 artirilir.

e Yapilacak ifrazlarda en az parsel buyuklGga sarti =400 m?

e Parselin en dar kenarinda olmamak kaydiyla 6n, arka veya yan komsu en az bir tarafinda

asgari 3.5 m. genislikte bahce mesafesi birakilir.

TiCTK-2 isaretli alanlarda:

e Yapi nizami=A (Ayrik)

e En fazla kat adedi: 3 kat

e Taks=0.40

e Kaks/Emsal=1.00

e Yapilacak ifrazlarda en az parsel buyuklGga sarti =500 m?
e Asgari 6n bahg¢e mesafesi=5 m.

e Asgari yan bahg¢e mesafesi=3.5 m.

7.2.3. TURIZM ALANLARI
7.2.3.1. Otel Alani
Planlama alaninin giineyindeki kiyr bolgesinde eski onayli plan kararlari ile miulkiyet

durumlari da dikkate alinarak toplam 2,07 ha. biytklikte alan “Otel Alan1” olarak diizenlenmistir.

Planda otel alani olarak dlizenlenen alanlarda; otel tiirlinde turizm tesisleri ile tamamlayici

tesisler yer alabilir.

Bu alanlarda 2634 sayih  “Turizmi Tesvik Kanunu” ve “turizm Tesislerinin

Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik”e uyulmasi zorunludur.

Turizm tesisleri ve vyapilari sonradan hicbir bicimde baska kullanim amacina
donistiridlemez. Bu amacla tapu kitigiunin beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan
yap! ve turizm tesisi oldugu yazilacak ve tescil islemi yapilmadan insaat ruhsati verilmeyecektir.
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Bu alanlarda yapilasma kosullari ise;

e Yapi nizami=A (Ayrik)

e En fazla kat adedi: 3 kat

e Taks=0.40

e Kaks/Emsal=1.00

e Yapilacak ifrazlarda en az parsel buytkliga sarti =5.000 m?

e Asgari 0n ve yan bah¢ce mesafesi=10 m. seklinde belirlenmistir.

7.2.3.2. Giniibirlik Tesis Alani

Planlama alaninin kiy1 bélgesinde eski onayli plan kararlari ile milkiyet durumlari da dikkate

alinarak toplam 0,24 ha. biylklikte alan “Gundbirlik Tesis Alani” olarak diizenlenmistir.

Planda glinubirlik tesis alani olarak diizenlenen alanlarda; kamping ve konaklama
Unitelerini icermeyen, wc, kafe, lokanta, cayhane, acik spor alanlari, dus, golgelik, soyunma kabini
ve ozellik taslyan el sanatlari tGriinlerinin 20 m?' yi gegmeyen sergi ve satis Unitelerini iceren yapi

ve tesisler yapilabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ise;

e Yapi nizami=A (Ayrik)

e En fazla kat adedi: 1 kat

e Kaks/Emsal=0.05

e Yapilacak ifrazlarda en az parsel buytklGga sarti: 1.000 m?

e Yapiyaklasma mesafeleri tasit yollarindan 5 m., diger cephelerden 3.5’er metre olacaktir

seklinde belirlenmistir.

7.2.4. KENTSEL CALISMA ALANLARI
7.2.4.1. Sanayi ve Depolama Alani
Plan kapsaminda bdélgenin kuzey ve kuzey batisinda mevcut imar planlari ve yapilagsmalar
ile gelecek donemdeki ihtiyaclar g6z onlinde bulundurularak boélgeye hizmet verecek toplam

15,13 ha. alan “Sanayi ve Depolama Alani” olarak diizenlenmistir.

Plan kapsaminda sanayi ve depolama alani olarak belirlenen alanlar; sanayi isletmeleri ve

bu isletmelerle ilintili acik ve kapali depolama tesisleri ile ayni zamanda endiistriyel hammadde
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ve mamdul Urlnlerin, tarimsal Urinlerin agik ya da kapali depolanmasi amaciyla dizenlenmis

alanlardir.

Bu alanlarda; tehlikeli (yanici, parlayici, patlayici vb.) olmayan sanayi tesisleri, sanayi
hammadde ve Uretim malzemeleri ile bitkisel ve hayvansal Girlinler i¢in, acik ve kapali depolama
ve stok alanlari, yikleme ve bosaltma alanlari ve bunlarin ihtiyaci olan agik ve kapali otoparklar,
garajlar ve altyapi tesis alanlari yer alabilir. Ayni zamanda bu alanlarda dretilen Grinin tanitim,

teshir ve satisina yonelik birimler de yer alabilir.

Bu alanlarda niteligi geregi "Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddelerle Av Malzemesi ve
Benzerlerinin Uretimi, ithali, Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Kullanilmasi, Yok Edilmesi,
Denetlenmesi Esaslarina iliskin Tiizik" kapsaminda kalan tesisler yer alamaz. Gérsel kirlilige
neden olacak sekilde agikta malzeme depolanmasi yapilamaz.

Bu alanlarda gevre kirliligini 6nlemek amaciyla alinacak énlemler ile birlikte, atik sularin
bertarafinda "Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi"nin "Teknik Usuller Tebligi"nde belirtilen kriterler

saglanmali ve bu alanlarda yer alacak tesislerin ¢evresel etki degerlendirmesine (CED) tabi olmasi

halinde, CED Yonetmeligi hikiimleri uygulanmalidir.

Ayni zamanda bu alanlarda; "isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik",
“Zararl Kimyasal Madde ve Uriinlerinin Kontrolii Yonetmeligi”, “Hava Kalitesinin Korunmasi
Yonetmeligi”, “Gurilti Kontrol Yonetmeligi”, “Atik Yonetimi Yonetmeligi”, ”Sanayi Kaynakli Hava
Kirliliginin Kontroli Yonetmeligi”, “Cevresel Gurilltinin Degerlendiriimesi ve YoOnetimi

Yonetmeligi” hikimlerine uyulmalidir.

Mevzuata uygun yapilasmis olan sanayi tesisleri, ilgili mevzuat ¢ercevesinde kirliligi 6nleyici
her tlrlu tedbiri almak ve gerekli altyapiyi olusturmak zorundadir. Henliz yapilagsmaya gidilmemis
sanayi alanlarinda atiklara iliskin gerekli tedbirler alinip altyapi tesisleri gerceklesmeden iskan

ruhsati verilmeyecektir.

Bu alanlarda yer alacak ve tiriine gore aritma tesisi bulundurmasi gereken sanayi
tesislerine, aritma tesisi yapilip devreye girmeden yapi kullanma ya da isletme izni verilemez.
isletmede olup da aritma tesisi bulunmayan ve tiiriine gére aritma tesisi bulundurmasi gereken

sanayi tesislerinde ise is termin planina gore aritma tesisleri yapilmasi ve isletilmesi zorunludur.
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Bu alanlarda yapilasma kosullari ise;

e Yapi nizami=A (Ayrik), BL (Blok)
e En fazla kat adedi: 2 kat
e Kaks/Emsal=0.60

e Yapilacak ifrazlarda en az parsel buytklGgi sarti =2.000 m? seklinde belirlenmistir.

7.2.4.2. Kiigiik Sanayi Alani
Mevcut onayh imar planlarinda kiigik sanayi alani olarak belirlenen alanin Kilisetepe
Hoyugl |. derece arkeolojik sit alanlarina yakinligl, merkez yerlesim alanlarinin neredeyse i¢inde
kalmasi, alanin yer aldigi konumu ve fonksiyonu itibariyle yaratacagl ulasim yogunlugu ile
gorintd, siluet, estetik agidan olusabilecek sikintilardan dolayi, plan ¢alismalari kapsaminda eski
onayli planlardaki ayrilan alan yerine, planlama alaninin kuzey batisinda sanayi ve depolama alani
olarak diizenlenen alanlarin bulundugu bodlgede yer alan toplam 0,84 ha. buylklikteki alan

“Kicguk Sanayi Alani” olarak diizenlenmistir.

Planda kiiciik sanayi alani olarak diizenlenen alanlarda; 3194 sayili imar Kanunu ve eki
yonetmeliklerde tanimh kiiclik sanayi alani kapsamindaki kullanimlar yapilabilir ancak gorsel

kirlilige neden olacak sekilde agikta malzeme depolanmasi yapilamaz.
Bu alanlarda gevre kirliligini dnlemek amaciyla alinacak 6nlemler ile birlikte, atik sularin
)] Vill

bertarafinda "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi"nin "Teknik Usuller Tebligi"nde belirtilen kriterler

saglanmalidir.

Ayni zamanda "isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik", “Zararli Kimyasal
Madde Ve Uriinlerinin Kontrolii Yénetmeligi”, “Hava Kalitesinin Korunmasi Yonetmeligi”,

“GUriltt Kontrol Yonetmeligi”, “Atik Yonetimi Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmahdir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ise;

e Yapi nizami=A (Ayrik), BL (Blok)
e En fazla kat adedi: 2 kat
e Kaks/Emsal=0.60

e Yapilacak ifrazlarda en az parsel buytklGgi sarti =2.000 m? seklinde belirlenmistir.
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7.2.4.3. Akaryakit ve Servis istasyonu Alanlari

Plan kapsaminda mevcut kullanim ve ruhsat durumlari ile eski onayl planlar da g6z 6nilinde
bulundurularak D-550 (E-87 Avrupa Karayolu) Edirne-Canakkale yoluna cepheli alanin kuzeyinde
ve merkez yerlesimlerin yer aldig1 bolgede toplam 0,56 ha. blyuklikteki alanlar “Akaryakit ve

Servis Istasyonu Alani” olarak diizenlenmistir.
%

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve eki yonetmeliklerde tanimli akaryakit ve servis

istasyonu kapsamindaki kullanimlar yapilabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ise;

e Yapi nizami=A (Ayrik)
e En fazla kat adedi: 2 kat
e Y encgok: 7.50 m.

e Kaks/Emsal=0.50 seklinde belirlenmistir.

7.2.4.4. Belediye Hizmet Alani

Plan kapsaminda merkez yerlesimlerin yer aldigi bélgede ve kiyi kesimine yakin alanlar ile
planlama alaninin kuzeybatisinda yer alan ticaret-turizm-konut alani- 2 ile sanayi ve depolama
alanlarina yakin bdlgelerde belediyenin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerin
gotilrtlebilmesi icin gerekli tesislerin yapilabilecegi 0.39 ha alan “Belediye Hizmet Alani” olarak

belirlenmistir.

Planda belediye hizmet alani olarak belirlenen alanlarda; 3194 sayili imar Kanunu ve eki

yonetmeliklerde tanimli belediye hizmet alani kapsamindaki kullanimlar yapilabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ise asagidaki gibidir;

e En fazla kat adedi: 3 kat
e Bu alanlarda bina yuksekligi ve diger yapilasma kosullari projesi dogrultusunda

Belediyece belirlenir.

7.2.4.5. Resmi Kurum Alanlari
Plan kapsaminda bdlgenin ihtiyaglarina yonelik olarak mevcut imar planlari ve yapilagsmalar
da g6z 6nlinde bulundurularak genellikle merkez yerlesimlerin oldugu bolgede ve kiyl kesiminde
olmak Uzere muhtelif bolgelerde toplam 1,15 ha. alan “Resmi Kurum Alani” olarak
diizenlenmistir.
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Planda resmi kurum alani olarak belirlenen alanlarda; 3194 sayili imar Kanunu ve eki

yonetmeliklerde tanimli resmi kurum alani kapsamindaki kullanimlar yapilabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari;

e En fazla kat adedi: 3 kat
e Taks=0.75

e Kaks/Emsal=1.50 seklinde belirlenmistir.

7.2.4.6. idari Hizmet Alanlan

Plan kapsaminda bdlgenin ihtiyaglarina yonelik olarak mevcut imar planlari ve yapilagsmalar
da g6z 6nlinde bulundurularak merkez yerlesimlerin bulundu alanda mevcutta Kaymakamligin

bulundugu toplam 0,44 ha. alan “idari Hizmet Alani” olarak diizenlenmistir.

Planda idari hizmet alani olarak belirlenen alanlarda; 3194 sayili imar Kanunu ve eki

yonetmeliklerde tanimli resmi kurum alani kapsamindaki kullanimlar yapilabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari;

e En fazla kat adedi: 3 kat
e Bu alanlarda bina vyuksekligi ve diger yapilasma kosullari projesi dogrultusunda

Belediyece belirlenir.

7.2.4.7. Askeri Alanlar
Plan kapsaminda, planlama alaninin giineyinde kalan Eceabat ilce Jandarma

Komutanhgi’'nin yer aldigi toplam 1,01 ha. buyuklikteki alan “Askeri Alan” olarak diizenlenmistir.

Planda askeri alan olarak diizenlenen alanlarda; 3194 sayili imar Kanunu ve eki
yonetmeliklerde tanimli askeri alanlar kapsamindaki kullanimlar yapilabilir ve bu alanlarda 2565
sayili "Askeri Yasak Bolgeler ve Givenlik Bolgeleri Kanunu" ve bu kanuna iliskin yonetmelik

hiikiimleri gecerlidir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari;

e En fazla kat adedi: 3 kat
e Taks=0.75

e Kaks/Emsal=1.50 seklinde belirlenmistir.
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7.2.5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
1/25.000 olgekli Tarihi Alan Plani da dikkate alinarak Eceabat kentsel alani Tarihi Alanin

bolgesel hizmet odagi olarak gelistirilecektir.

Eceabat ayni zamanda Tarihi Alanin ticari ve idari merkezidir. Bu fonksiyonlarin
glclendirilmesi yoniindeki kararlar desteklenecektir. Sosyal donati alanlari ve bu alanlara yonelik

projelerde bu husus dikkate alinmalidir.

Plan dahilinde planlama bdlgesinin ihtiyaclarina cevap verebilecek nitelikte sosyal altyapi
alanlari diizenlenmistir. Bu alanlar icerisinde saglik tesisi alanlari, sosyal ve kiiltlrel tesis alanlari,

ibadet alanlari ile egitim tesisleri alanlari yer almaktadir.

Planda ayrilan sosyal altyapi alanlarinin toplam biyiklGgt 12,56 ha. blydklikte olup,

planlama alaninin %6.36’sini olugturmaktadir.

Sosyal donati alanlarinin ayrilmasinda ulasim mesafeleri, dengeli dagihm, yogunluklar vb.

unsurlar etkili olmustur.

Yerlesmede mevcut dokuda ve mevcut planda sosyal donati alani eksikligi ve dagiliminda
dengesizlikler vardir. Nispeten yapilasmis ve dolmus bu alanlarda eksik olan sosyal donati
alanlarinin  6nerilmesinde ilgili yonetmeliklerde belirtilen miktarlarda alan ayrilmasinda

zorlanilmistir.

Yerlesmede mevcutta yer alan konut yerlesimleri, yapilasma yogunluklari ve imar
uygulamasi yapilmis alanlar géz o6nilinde bulunduruldugunda, ozellikle merkez vyerlesim

alanlarinin yer aldigi alanlarda sosyal donati alanlari kisith miktarlarda diizenlenebilmistir.

Donati alanlarindan mevcut olanlar, kentteki miulkiyet ve arazi yapisindan kaynakh
sorunlarin da etkisiyle alansal olarak standartlarin oldukc¢a altindadir. Donati alanlarinin
ayrilmasinda miimkiin oldugunca kisitli arazinin rasyonel ve verimli kullanilmasi ilkesi g6z 6niinde

bulundurulmustur.

Planlama alani icerisinde sosyal donati alanlari ayrilirken eski imar plani kararlari, milkiyet
yapilari ile mevcut yapilasma alanlari da goz 6niinde bulundurulmustur. Buylkliik olarak eksikligi
bulunan sosyal donati alanlari icinse daha cok gelisme boélgelerinde ve bos alanlarda uygun

konumlarda mimkiin oldugunca gerekli alanlar ayrilmistir.

Sosyal donati alanlari, bélgede yasayan nifusun ihtiyaglarinin yani sira alani ziyarete

gelenlerin ihtiyaclar ile alansal buylkluklerdeki kisitlihklar da goéz 6ninde bulundurularak
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projelendirilmelidir.

Revizyon+ilave imar plani kapsaminda eski onayli imar planlarina gére niifus ve yogunluk

degerlerinde azalma olmasina ragmen sosyal donati alanlari alansal ve sayisal olarak eski onayh

planlarin oldukga tzerinde ayrilmistir.

Asagidaki tabloda eski onayli imar planlari ile 6neri imar planlari kapsaminda diizenlenen

sosyal donati alanlari karsilastirmali olarak verilmistir.

Tablo 11: Eski Onayli imar Planlari ile Oneri imar Planlari Kapsaminda Diizenlenen Sosyal Donati

Alanlar
Kullanim Meri Plan (M?) Oneri Plan (M?)
Anaokulu Alani 796 6021
ilkokul Alani 5372 19601
Ortaokul Alani 909 11367
Lise Alani 4984 21168
Park Alani
Rekreasyon Alani
Cocuk Bahgesi Ve Oyun Alani 167255 137361
Acik+Kapali Spor Tesisi Alani
Meydan
Saglik Tesis Alani 1945 9488
Sosyal Ve Kiilturel Tesis Alani 3921 25845
ibadet Alani (Cami) 2502 10721
Teknik Altyapi Alani (Yol+Otopark Harig) 2406 4341
Toplam 190090 245911

7.2.5.1. Saghk Tesisi Alani

Plan kapsaminda bolgenin ihtiyaglarina yonelik olarak merkez yerlesimlerinin yer aldig

bolgede mevcut saglik tesisinin oldugu alan ile planlama alaninin batisinda olmak Ulzere toplam

0,95 ha. buyiklukteki alanlar “Saglik Tesisi Alani” olarak diizenlenmistir.

Planda saglik tesisi alani olarak diizenlenen alanlarda; 3194 sayili imar Kanunu ve eki

yonetmeliklerde tanimli saglik tesis alanlari kapsamindaki kullanimlar yapilabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari;

e En fazla kat adedi: 3 kat

e Taks=0.75

e Kaks/Emsal=1.50 seklinde belirlenmistir.
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7.2.5.2. Sosyal- Kiiltiirel Tesis Alani

Plan kapsaminda muhtelif yerlerde mevcut kullanim durumlari, yerlesmenin yapisi ve
Ozellikleri de goz onlinde bulundurularak nifusun bu tirdeki ihtiyaglarini kargilamaya yonelik

farkh bolgelerde toplam 2,58 ha. alan “Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alani” olarak diizenlenmistir.

Planda sosyal-kiiltiirel tesis olarak diizenlenen alanlarda; 3194 sayili imar Kanunu ve eki

yonetmeliklerde tanimli sosyal ve kiltirel tesis alani kapsamindaki kullanimlar yapilabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari;

e En fazla kat adedi: 3 kat
e Taks=0.75

e Kaks/Emsal=1.50 seklinde belirlenmistir.

7.2.5.3. ibadet Alani (Cami)

Plan kapsaminda bolgenin ihtiyaglarina yonelik olarak merkez yerlesimlerinin yer aldigi
bolgede mevcut ibadet tesislerinin bulundugu alanlar ile alanin batisinda ve glineyinde olmak

lizere toplam 1,07 ha. biiyiklikteki alanlar “ibadet Alani (Cami)” olarak diizenlenmistir.

Planda ibadet alani olarak belirlenen alanlarda; 3194 sayih imar Kanunu ve eki
yonetmeliklerde tanimli ibadet yeri kapsamindaki kullanimlar yapilabilir ve bu alanlarda bina

ylksekligi ve diger yapilasma kosullari projesi dogrultusunda Belediyece belirlenecektir.

7.2.5.4. Egitim Tesisleri Alanlari

Plan kapsaminda mevcut plan kararlari ve yapilasmalar da dikkate alinarak uygun konum,
blyuklik ve mesafede 0,60 ha. anaokulu alani, 1,96 ha. ilkokul alani, 1,14 ha. ortaokul alani, 2,12
ha. lise alani ve 2,30 ha. yliksekdgretim alani olmak lzere toplam 8,12 ha. alan “Egitim Tesisleri

Alanlar” olarak diizenlenmistir.

Bu alanlarda; planda getirilen kullanim kararlari dogrultusunda 3194 sayili imar Kanunu ve
eki yonetmeliklerde tanimlanan egitim tesisleri (anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, yliksek 6gretim)

ile bunlara hizmet veren yurt, yemekhane, spor salonu gibi yan tesisler yer alabilir.

ilkégretim dncesi egitim birimleri konut alanlari ve egitim tesisleri icerisinde ilgili mevzuatin

gerektirdigi sartlar yerine getirilmek kaydi ile yer alabilir.
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Bu alanlarda yapilasma kosullari;

e En fazla kat adedi: 3 kat
e Taks=0.75

e Kaks/Emsal=1.50 seklinde belirlenmistir.

7.2.6. AGIK VE YESIL ALANLAR
7.2.6.1. Park, Rekreasyon, Gocuk Bahgesi ve Oyun Alanlari
Planlama alani kapsaminda bélgenin ve gelecek dénemde nifusun ihtiyaglarina yonelik
mevcut plan kararlari, mulkiyet durumu ve yapilasmalar da dikkate alinarak uygun konum,
biyuklik ve mesafede olmak lizere; toplam 6,30 ha. “Park Alan1”, toplam 4,78 ha. “Rekreasyon

Alan1” ve toplam 0,25 ha. “Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani” diizenlenmistir.

Bu alanlar toplam 11,33 ha. buyukliktedir ve planlama alaninin % 5.74’ini

olusturmaktadir.

Plan kapsaminda diizenlenen park ile gocuk bahgesi ve oyun alanlari genellikle konut
yerlesme alanlarinin yer aldig1 bolgelerde dizenlenmis, rekreasyon alanlari ise alanin kiyi bélgesi

boyunca 6nerilmistir.

Plan kapsaminda mevcut onayli planlar dahilinde kiyi kesiminde pargali olarak diizenlenmis
park ve rekreasyon alanlari yerine bitlincil ve devamhligi olan rekreasyon alanlarinin

olusturulmasi amaclanmistir.

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve eki ydnetmeliklerde yer alan vyesil alanlar
kapsaminda kalan kullanimlar yer alabilir. Yapilasma kosulari Planli Alanlar imar Yénetmeligine

gore belirlenir.

7.2.6.2. Acik+Kapali Spor Tesisi Alani
Plan kapsaminda merkez yerlesimlerin bulundugu alanda ve planlama alaninin giineyinde
olmak lzere spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, spor faaliyetlerinin yapilmasini saglamak ve
bdlgenin ihtiyacini kargilamaya yonelik toplam 2 ha. alan “Agik+Kapali Spor Tesisi Alani” olarak

diizenlenmistir.

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve eki yénetmeliklerde yer alan spor amacli

kullanimlar (spor ve oyun alanlari, stadyum) ile ilgili hikiimler gecerlidir.
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7.2.6.3. Agaclandirilacak Alan

Plan kapsaminda mevcut arazi yapisi ile kullanimi da g6z dniinde tutularak; merkez yerlesim
alanlarinin batisinda mevcutta mezarlik alani olan alan ile planlama alaninin kuzeyinde yer alan

toplam 3,15 ha. buyiklikteki alan “Agaclandirilacak Alan” olarak diizenlenmistir.

Bu alanlarda acik oturma ve dinlenme yerleri, mezarlik alani ile bunlar (izerindeki kamu
hizmetlerinin yuritulebilmesi icin gerekli 10 m*yi gegmeyen bufe, wc, ulasim ve haberlesme
noktalari, aydinlatma elemanlari, ¢op kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve panolari gibi
kent mobilyalari ile peyzaj diizenlemeleri yapilabilir. Gerekli durumlarda su deposu, terfi merkezi,

trafo merkezi gibi teknik altyapi tesisleri yer alabilir.

7.2.6.4. Meydan
Plan kapsaminda feribot iskelesinin bulundugu kiyi kesiminde toplam 0,41 ha. blyklikteki

alan “Meydan” olarak diizenlenmistir.

Planda kentsel tasarim projesi yapilmasi 6ngoriilen alan dahilinde kalan meydan alanlari;
kentsel tasarim rehberlerinden faydalanilarak Tarihi Alanin tarihsel-kultlrel-fiziksel ve dogal
kimligine uygun kent mobilyalari ile zenginlestirilerek geleneksel mimari kimligine uygun olarak
diizenlenecektir. Yakin gevresinin ve bolgenin tarihsel kimligini tanimlayici sergi, seremoni, toren,

tema parki kullanimlarina uygun projelendirme yapilabilir.

Bu alanlarda meydan islevleri yesil alanlarla birlikte diizenlenebilir, cesme, bisiklet park-
kiralama alanlari, oturma, gosteri, anit-heykel kullanimlari yer alabilir. Bu aktivitelere yonelik

sokilip takilabilir malzemelerle (golgelik, platform, sahne, cadir vb.) gecici birimler yapilabilir.

7.2.7. SIT/KORUMA ALANLARI

Planlamaya konu Eceabat ilce merkezi sinirlari igerisinde degisik donemlerde farkli kurul ve
komisyon kararlari ile tescillenmis sit alanlari yer almaktadir. Bunlar, merkez yerlesimlerinin
bulundugu bolgede yer alan Kilisetepe HoylUgu ve yakin cevresi |. derece arkeolojik sit alani,
merkez yerlesimlerinin giineyinde ismetpasa Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan Maydos |. ve
lll. derece arkeolojik sit alanlari ile planlama alanin glineyinde yer alan Camburnu Kalesi ve yakin

cevresini kapsayan karma sit alanlaridir.

S6z konusu sit _alanlari_plan _onama sinirlari_disinda kalmamaktadir. Ancak planda

gosterilmemis dahi olsa, tespit ve tescili yapilmis/yapilacak sit alanlari, kiltiir ve tabiat varliklar
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ile bunlara ait korunma alanlari gegerlidir.

Sit/koruma alanlarinin sinirlari ve tescilli yapilar ile ilgili olarak plandaki gosterimlerde

farklihk olmasi halinde ise sit- tescil karari eki haritalar esas alinmalidir.

2863 sayili Kultlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamindaki korunmasi gerekli
tasinmaz kiltiir ve tabiat varliklariile sit alanlarina yonelik (arkeolojik, tarihi ve dogal sit) yapilacak
plan, proje, uygulama, is ve islemler de 24.01.2015 tarih ve 29246 sayil Resmi Gazete'de
yayinlanan “Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alaninda Yapilasmanin ve Yapilarin Kullaniminin
Denetimi ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonunun Calisma Usul ve Esaslarina iliskin

Yonetmelik”e uyulmasi gerekmektedir.

2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile 644 sayili Kanun Hikmiinde
Kararname ve ilgili yonetmelikleri uyarinca sit alanlarinda ve sit statisiinde degisiklik olmasi
durumunda yeni sinirlar gegerli olacaktir. Koruma statiisii degisen alanlarin; belirlenen yeni
statlisii dikkate alinarak ilgili mevzuat, Koruma Komisyonu tarafindan alinan kararlar ve ilke

kararlari ¢cercevesinde uygulama yapilacaktir.

7.2.8. TESCiLLi KULTUR VARLIKLARI

Planlama alani sinirlari igerisinde tasinmaz kiltlr varligi olarak koruma altina alinan Eski

Askerlik Subesi ve Merkez Camii bulunmaktadir.

Canakkale ili, Eceabat ilcesi, Kemalpasa Mahallesinde yer alan, miilkiyeti maliye hazinesi
adina kayitl 193 ada 3 parselde yer alan Eski Askerlik Subesi; ilk dnce Edirne Kiltlr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu’nun 05.02.1999 tarih ve 5149 sayili karari ile tescillenmis ve
sonraki dénemde Gelibolu Tarihi Alani Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonu’nun
07.11.2017 tarih ve 517 sayili karari ile koruma alani sinirlari ve koruma grubu 1. grup olarak

belirlenmistir.

Eceabat ilce merkezi sinirlari dahilinde yer alan Merkez Camii’nin ise Edirne Kiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 05.02.1999 tarih ve 5149 sayili karari ile tescilinin devamina

karar verilmistir.

Planlama alaninda kalan korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligi niteligindeki yapilar ve

korunma alanlarinda yapilacak proje ve uygulamalar icin Koruma Komisyonu gortsi alinmahdir.
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7.2.9. TEKNIK ALTYAPI
7.2.9.1. Teknik Altyapi Alani

Plan sinirlari igerisinde bolgenin ihtiyacina cevap verecek nitelikte muhtelif bdlgelerde

“Teknik Altyapi Alan1” diizenlenmistir.

Planda teknik altyapi alani olarak belirlenen alanlarda; kamu veya 6zel sektér tarafindan
yapilacak elektrik, dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer st her tirli
aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tlrli enerji, ulastirma, haberlesme gibi

servislerin temini igin yapilan tesisler yer alabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari;

e Taks=0.75

e Kaks/Emsal=1.50 seklinde belirlenmistir.

7.2.9.2. Enerji Nakil Hatti Ve Koruma Kusagi

Plan kapsaminda Eceabat ilce Merkezi sinirlari icerisinden gecen "34.5kV" enerji nakil hatt
ve koruma kusaklari gosterilmis olup, enerji nakil hatlariyla ilgili Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi’'nde (EKAT) belirtilen yatay ve diisey emniyet/yaklasma mesafelerine uyulmasi ve bu

mesafelerin minimum mesafeler olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

TEIAS'In (Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi) yetki ve sorumlulugunda bulunan 36 kw.
Ustlndeki enerji iletim tesisleri (iletim hatlari ve trafo merkezleri) ile ilgili faaliyetlere iliskin, irtifak

koridoru boyunca TEIAS'in goriisii ainmadan uygulama yapilmamalidir.

7.2.9.3. Trafo Alanlari

Planlama alani sinirlari igerisindeki trafolar ilgili yatirrmci kurulus tarafindan belirlenen

sartlara uygun olarak yapilacaktir.

Elektrik trafolari blyik tesislerin kendi biinyesinde, genel trafolarda, egimli arazilerde bir
ylzu acik egime gomill olarak, diz alanlarda ise (Tip proje olmadan) hazirlanacak projeleri

dogrultusunda insa edilebilirler.
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7.2.10. SU YUZEYLERI
7.2.10.1. Akarsu, Dere, Kanal vb. Alanlar

Plan kapsaminda DSi’den alinan gériis dogrultusunda dere yataklari ve kanallar gésterilmis

olup, bu dogrultuda toplam 2,11 ha. alan “Akarsu, Dere, Kanal vb.” olarak diizenlenmistir.

Akarsu, dere ve kanallar ilgili kurum/kuruluslarin gérusleri ve ilgili mevzuat dogrultusunda

muhafaza edilmesi veya diizenlenmesi gerekmektedir.

Bu alanlarda "Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi" hikimlerine ve 2006/27 sayilh "Dere

Yataklari ve Taskinlar" konulu Basbakanlik genelgesinde belirtilen hususlara uyulmahdir.

Planda gosterilen taskin etkisi altindaki alanlarda ilgili kurum gorusleri ve mevzuat

dogrultusunda gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.

Uygulamalarda alan icerisinde yer alan dere yataklari ile ilgili olarak; 167 sayili “Yeralti

Sulari Hakkinda Kanun” hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Dere yataklari dere sev Ustlerinden itibaren isaretlenerek belirlenecek ve belirlenen
yataklar dogal halleri ile birakilarak herhangi bir yapi ya da midahale yapilmayacaktir. Ayni
zamanda dere yataklarinda daraltma yapilmayacak ve akis rejimi bozulmayacaktir. Dere yataklari
icerisine hafriyat ve yapilacak g¢alismalarla ilgili atiklar vb. malzemeler doékilmeyecek ve yatak

kesitlerinin dogal halinde degisiklik yapilmayacaktir.

Planlama alani igerisinde yer alan ulasim yollarinda yapim ve bakim galismalari igcin mevcut
derelerin lGizerinden gecis saglanmasi amaciyla sanat yapisi yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde
ise ayrica izin alinmali, dereye ait taskin debisini gecirecek biylklikte sanat yapilar ile dere

yatagi glizergahlarinda DSi'nin bilgisi ve izni olmaksizin degisiklik yapilmamalidir.

Planlama sahasindan gecen derelerle ilgili kurumca (Dsi 25. Boélge Midurltgii) yapilan

inceleme sonuglari ve alinacak énlemler, asagida belirtilmistir.

1- Nolu (Sacayan) Dere

e 1 nolu dere yatag, islahi yapilmamis bir dere oldugundan s6z konusu dere icin kesitler
belirlenmis hidrolik hesaplamalari yapilmistir. Bu hesaplamalar neticesinde km:0+000-
0+435 arasindaki kissmda 3,0 m taban genisliginde 2,0 m yiiksekliginde; km: 0+435-
0+9636 arasinda kisimda da yine 3,0 m taban genisliginde 2,0 m yiksekliginde farkh
egimlerde dik duvarl beton kesit olusturularak taskin kontroli saglanmis olacaktir. Km:

0+426 ve 0+670' deki menfezler kesit olarak yetersizdir bunlarin yerine hidrolik
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tahkiklere gore 3x2 lik karayollari tip menfezleri uygulandiginda Q500 vyillik taskin
debisini gecirebilecektir. Ayrica km: 0+936-0+944 arasinda 1x1 m 45 derecelik egik

dizlem sut yapisi yapiimahdir.

2 Nolu (Karacalili (Cinarh)) Dere

e 2 nolu dereden alinan kesitlerde yapilan hidrolik tahkiklere gére km:0+000-1+261
arasinda kurumumuzca daha 6nceki yillarda islah igin yapilan beton trapez kanalin
yeterli oldugu gorilmuistir. Ancak m1 (km:0+031,50-0+044,56), m2 (km:0+200.00-
0+214.00) m3 (km:0+475,34-0+485,90) ve m4 (km:0+679,78-0+687,66) deki menfezlerin
mevcut debiyi gecirmedigi tespit edilmistir. S6z konusu km'lerde 4x2'lik karayollari tip
menfezleri uygulandiginda q500 yillik taskin debisini gegirebilecektir. ayrica s6z konusu
dere yatagi km:|+266'da koldere 1 ve koldere 2 seklinde ikiye ayrilmaktadir. Bu kisimlar
icinde i1slah yapilmadigindan kesitler alinarak hidrolik tahkikler yapilmistir. Kol dere 1 km:
0+000-0+244 arasinda 4,0 m taban genisliginde, 2,0 m yuksekliginde dik duvarli beton
kesit olusturularak taskin kontrolii saglanmis olacaktir. Kol dere 2'de de ayni sekilde km:
0+000-0+251 arasinda 4,0 m taban genisliginde, 2,0 m yuksekliginde dik duvarli beton

kesit olusturularak taskin kontroll saglanacaktir.

3 Nolu (Kakma Alt1) Dere

e 3 nolu dereden alinan kesitlerde yapilan hidrolik tahkiklere gére km: 0+000-0+570
arasinda kurumumuzca yapilan mevcut beton trapez kesit g500 yillik taskin debisini
gecirmektedir. imar alani sonuna kadar (km: 0+570- 1+087) arasinda ise mevcut toprak
kanal kesiti yeterlidir.

e Ayrica, acik mecralarin kapali mecra haline getirilmesi, periyodik olarak yapilmasi
gereken bakim-onarim ve temizlik ¢alismalarinin yapilmasini imkansiz hale getirmekte
ve bunun sonucunda zamanla dolan mecralar siddetli yagislarda tikanip, tasarak 6nemli
zararlara sebep olmaktadir. Dere yataklarinin lzerinin kapatilmamasi gerektigi 9 Eylil
2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren, "dere yataklari
ve taskinlar " konulu, 2006/27 sayili Basbakanlik Genelgesinde yer almaktadir.

e Planlama alaninda kalan tiim dere yataklarinin denize kadar mansap sarti saglanmaldir.

e Acik islah kesiti uygulanacak derelerin yol gecisi olmayan kisimlarinda, yol gegisleri icin

minimum (2,00x2,00) m. ebatlarinda karayolu tip menfez yapilmalidir.
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7.2.11. KIYI-KUMSALLAR

Planlama alani sinirlari kapsamindaki kiyi-kumsal alanlarda kiyr mevzuati ile 6546 sayili

Kanun hikimlerine uyulmasi gerekmektedir ve kiyilarin ekolojik 6zellikleri korunacaktir.

Kiyilar devletin hiikiim ve tasarrufu altindadir bu nedenle kiyillardan yararlanmada éncelikle

kamu yarari gozetilecektir.

7.2.12. ULASIM

Plan kapsaminda ulasim baglantilari kara ulasim baglantilari ve kiyi tesis alanlari bagliklar

altinda ayri ayri ele alinmistir.

Bu kapsamda kara ulasim baglantilari altinda degerlendirilen transfer otoparki toplam 0,88
ha., yol+otopark alanlari toplam 66,01 ha., kiyi tesis alanlari baslgi altinda degerlendirilen feribot

iskelesi ise toplam 0,42 ha. buylkltktedir.

7.2.12.1. Kara Ulagim Baglantilari
Planlama alani igerisinde ulasim sistemine yonelik plan kararlari olusturulurken ulagim
akslari ve ulasim problemleri ile disliniilen yeni ulasim glizergahlari géz 6niinde bulundurularak

sistematik ve gilivenli bir yapiya sahip bir ulasim sisteminin olusturulmasi amaclanmistir.

Ulasim baglantilari diizenlenirken kent ici baglantilarin yani sira yakin ¢evre yerlesmelerle
ulasim baglantilari ve devamhliklar dikkate alinmistir. Ayrica tst olgekli yatirnmlar (karayolu, tlinel,
otoyol gecis projesi vb.) ile baglantilar ve kent yakin g¢evresindeki alternatif ulasim baglantisi

secenekleri goz 6nlinde bulundurulmustur.

Planlama sinirlari icinde ana aks niteliginde olan ve yiiksek trafik yiikiine sahip, Istanbul-
Kilitbahir Karayolu olarak tanimlanmistir. S6z konusu yol planlamada kamulastirma sinirlari ve

genislikleri de dikkate alinarak yaklasik 35 m. genislikte diizenlenmistir.

Planlama sinirlari icinde yerlesmenin batisindan sinirlayan ve Ust Olcekli planlarda
Camburnu Mevkii’'nde yapilmasi onerilen tlinel ile birlesen ve eski onayli planlarda 35 m. olarak

diizenlenmis olan tasit yolu 30 m. genisliginde diizenlenmistir.

Yerlesme alanlarinin bu yollarla baglantilari mimkin oldugunca az kavsak noktasiyla
saglanmis ve karayolu kenarindaki bolgelerde mimkiin oldugunca yan yol dizenlemeleri
yapilarak kent ici trafigin karayoluna baglantisinin mimkin oldugunca glivenli hale getirilmesi

amaclanmistir.
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Planlama alani igcinde ana ulasim sisteminin omurgasini bu yol baglantilari olusturmaktadir.
Bolgelerin ve fonksiyonlarin ulasim baglantilari genelde bu ana arterlere baglanan kent igi yollar

ile saglanmaktadir.

Karayollari Genel MidurlGgi'niin sorumlulugundaki karayollari kenarinda yapilacak
tesislerde, 2918 sayili "Karayollari Trafik Kanunu" ve "Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelik" ile 5015 sayili "Petrol Piyasasi Kanunu" ve ilgili yonetmelik

hikimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Karayolu glizergahlarinda arazinin topografik yapisi nedeniyle tinel gegisi seklinde ilgili

kurumlarca projelendirme galismalari yapilabilir.

Plan kapsaminda belirlenen 20-15-12-10 m genisligindeki tasit yollari; kent i¢i ana ulagim
glzergahlari tasit yolu olarak tanimlanmistir. Bu yollar ayni zamanda ana toplayici-dagitici yollar
niteligindedir. Ozellikle yogun kullanilan yollardaki serit genislikleri, otobiis vb. genis araclarin

glvenli gecisine imkan verecek sekilde (3-3.50 m.) dizenlenecektir.

Alan ici yaya baglantilarina 6nem verilmis, yaya ulasiminin rahat ve glivenli olmasi agisindan
mumkiin olan yerlerde konut alanlari arasinda yaya vyollari yesil alanlarla butinlestirilerek
Onerilmistir. Ayni zamanda plan kapsaminda kiyi boélgesi ile hem alanin hem de alanin batisinda
kalan yerlesim alanlarinin kiyiya erisimini kolaylastiran yaya aksi diizenlemeleri yapiimistir.
Planda diizenlenen yaya+servis yollari ile yaya akslari gerekli durumlarda sinirh olarak arag

kullanimina agilabilir.

Planda gosterilen yaya akslarinda hazirlanacak projeler dogrultusunda iyilestirici ve

niteligini artirici diizenlemeler yapilacaktir.

1/25.000 olgekli Tarihi Alan Plani’'nda Tarihi Alan sinirlari icerisinde motorlu trafige
alternatif bir ulasim bigimi olarak bisiklet kullaniminin yayginlastirilmasi énerilmistir. Planlama

alaninda bisiklet dolasimi desteklenmelidir.

Bu kapsamda; planlama alaninin kuzeyinden baslayarak biitlin kiyi bolgesinde bisiklet yolu
diizenlemeleri yapilmistir. Kiyi bélgesi boyunca devam eden s6z konusu bisiklet yolunun Kilitbahir

yerlesimine kadar devam edecegi 6ngorilmektedir.

Planda gosterilen bisiklet yollari ilgili mevzuat dikkate alinarak diizenlenecek ve uygun
zemin malzemesi ile kaplanacaktir. ilgili mevzuata uyulmak kaydiyla planda gésterilen bisiklet

yollari disinda uygun kesimlerde (yaya yollari, acik-yesil alanlar, rekreasyon alanlari vb. alanlarda)
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bisiklet yollar, bisiklet otoparki, bisiklet kiralama noktalari diizenlemeleri yapilabilir.

Tarihi Alan igerisinde 06zellikle yogun ziyaret dénemlerinde trafik yogunlugu ve otopark
sorunu yasanan en 6nemli sorunlardan biridir. Bu durum ayni zamanda alandaki dogal, tarihi ve

kiltiirel miras degerleri lizerinde olumsuz etkilere neden olmaktadir.

Tarihl Alan genelinde transit trafigin ve 6zel ara¢ kullaniminin azaltilmasi, ulasim
sistemlerinin miras degerleri lizerindeki olumsuz etkisinin 6nlenmesi, ziyaretgilerin ¢cevre dostu
toplu tasima araclarina yonlendirilmesi politikasi benimsenmelidir. Bu dogrultuda; Tarihi Alan
sinirlari  dahilinde farkh bolgelerde transfer noktalari ve otopark alanlari dizenlenmesi

ongoralmustir.

Eceabat ilce merkezinde plan sinirlari dahilinde de alanin kuzey bélgesinde merkez yerlesim
alanlarina yakin bolgede ve yaklasik 35 m. genisliginde diizenlenen karayoluna cepheli olacak
sekilde transfer otoparki diizenlemesi yapilmistir. Bu alanda yeterli sayida otobiis ve otomobil

arac park yerleri diizenlenecektir.

Bunun yani sira yerlesim alanlarinda degisik kesimlerde bolgesel genel otopark alanlari
diizenlenmistir. Bunlar haricinde plandaki mekansal kullanim tirlerine goére otopark yonetmeligi

hikimlerine gore gerekli otopark alanlari ayrilacaktir.

7.2.12.2. Kiy1 Tesis Alanlan

Eceabat’ta bulunan feribot iskelesi, Kilitbahir ve Seddilbahir'de bulunan iskelelere gére
daha blyik kapasitededir. Ayni zamanda Eceabat’ta 1 adet balik¢i barinagi bulunmaktadir.
Planlama alani ve gevresine, diger illerde deniz yolu ve deniz yolu baglantili ulasim; Ankara, Bursa
ve izmir illerinden kara yolu baglantisiile Canakkale tizerinden, Kilitbahir ve Eceabat’a diizenlenen
feribot seferleriyle saglanmaktadir. izmir ve istanbul illerinden ise Eceabat’a seyrek saatli, tarifeli
deniz yolu tasimaciligl bulunmaktadir. Gokgeada’dan Eceabat ile Kepez arasinda diizenli feribot

seferler bulunmaktadir.

Feribot iskelesi, iskele, balik¢i barinagi gibi kiyi tesisleri ile ilgili yapilacak diizenlemelerde;
6546 sayili “Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanhgi Kurulmasi Hakkinda Kanun”, 3621
sayill "Kiyi Kanunu" ve ilgili yonetmelikleri, 6237 sayili "Limanlar insaati Hakkinda Kanun" ve 5775
sayili "Limanlarin insaa, Tevsii, Islah ve Techizine Dair Kanun", 2634 sayili "turizmi Tesvik Kanunu"
ve 1380 sayili "Su Uriinleri Kanunu" ile iliskili "Balik¢i Barinaklari Yénetmeligi" hikiimlerine

uyulmasi gerekmektedir.
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Planlama alani sinirlari dahilinde yer alan feribot iskelesi planlarda gosterilmis olup, feribot
iskelesi dahilinde ilgili mevzuata da uyulmak kaydiyla denizyolu ile yolcu tasimaciligl kapsaminda
gerekli yapi ve tesisler yapilabilir. Yapilacak yapilarin yiiksekligi=1 kat’i ve Kaks/Emsali=0.50"yi

gecmeyecektir.

1/25.000 olgekli Tarihi Alan Planinda Tarihi Alani denizden gormek ve deniz araglari ile

ziyaret etmek isteyen kullanicilara yénelik Deniz_Tur Rotasi olusturulmasi 6ngoérulmustir.

Planlama alani sinirlari kapsaminda yer alan Eceabat feribot iskelesi, deniz tur rotasinin baslangi¢

noktasidir.

7.3. JEOLOJIK YAPI/AFETE YONELIK KARARLAR
Plan sinirlari dahilinde kalan alanlarda; Tarihi Alan bitiniine yonelik hazirlanan ve
26.05.2016 tarihinde onaylanan “Canakkale Savaslari Gelibolu Tarih Alani 1/25.000 Olcekli Arazi
Kullanimina Esas Jeolojik Etiit Raporu” ile 26.05.2016 tarihinde onaylanan “Canakkale ili, Eceabat
llcesi, Kemalpasa ve ismetpasa Mahallelerinde Bulunan Alanin imar Planina Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etlit Raporu”na gore asagida verilen kosullara uyulmasi gerekmektedir.

Yerlesime uygunluk acisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

(Onlemli Alan - 2.1)” da;

Zemin ve temel etiit calismalarinda Onlemli Alan - 2.1 sembolii ile gésterilmis alanlarda
yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve dis yikler de hesap edilerek yamag boyunca stabilite
analizleri yapilmal, stabiliteyi saglayacak muhendislik onlemleri belirlendikten sonra plan
uygulamasina gidilmelidir. Yapilacak kazilarda olusacak yarmalar ise, uygun projelendirilmis
dayanma (istinat) yapilari ile korunmali, ylzey ve atik sulari drenaj yontemiyle ylizeyden

uzaklastiriimalidir.

Mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler acikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. Zemini olusturan birimlerin sisme derecesine bagl olarak
olusabilecek stabilite sorunlarina karsin, ylizey ve atik sularinin bodlgeden uzaklastirilmasini

saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel glivenligi saglanmalidir ve temel tipi, temel derinligi
ve yapl yuklerinin tasittirilacagl seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima
glici vb.) ve stabilite analizleri zemin ve temel etit ¢alismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli,

alinabilecek mihendislik dnlemleri belirlenmelidir.
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Yerlesime uygunluk acisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu

Alanlar (Onlemli Alan - 2.2)” da;

Onlemli alan - 2.2 sembolii ile gésterilen alanlarda ve disinda olup bu alanlari tehdit eden
ve tepe kesimlerde gozlenen serbest, askida ve yari gomili konumdaki kayalarin temizlenmesi
ile ilgili islah projesi hayata gegirilmeli ve 1islah projesi, uzman vyerbilimci ve insaat

muhendislerinden olusan teknik ekip denetiminde yapilmalidir.

Yapilasmalardan 6nce hazirlanacak olan zemin etiit calismalarda, sev lstline gelecek yiikiin
seve etkisi ile sev stabilitesini bozmayacak sekilde glivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin
jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili galisilarak problemin niteligine

gore gerekli 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

Zemin etitlerinde, zemin tanimlamalari ayrintili olarak yapilmali, mevcut ve kazi sonrasi
olusacak sevler ile zemin 6zelliklerinden kaynaklanabilecek problemler ve gerekmesi halinde

alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

Her tlrlG temel ve yol kazisi sonucu olusacak sevler icin istinat duvari, zemin islahi, vb.
Onlemler alinmali ve kademelendirme, palyelendirme yéntemleri ile egimin disiriilmesine
yonelik calismalar yapilmalidir. Yapilasma esnasinda temeli, sizinti sulari ve ylizey sularinin zararh

etkisinden korumak amaciyla drenaj sistemi yapilmalidir.

Zemin ve temel etiitlerde temel tipi ve temel derinligi, tasima glicli, oturma, zemin
blyltme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri irdelenmeli ve
olasi stabilite problemlerine yonelik alinabilecek miihendislik dnlemleri belirlenmelidir. Ayrica

parsel/bina bazi zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri ayrintili olarak yapiimalidir.

Yerlesime uygunluk acisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu

Alanlar (Onlemli Alan - 5.1)” da;

Bu alanlarin jeolojisini olusturan killerdeki sisme problemine karsi zemin etitlerinde
ayrintili calismalar yapilarak belirlenen zemin iyilestirme yéntemleri belirlenmelidir. Onlemli alan
- 5.1 sembolii ile gosterilen alanlarda yapilan sondajlardan elde edilen verilerle allivyon birimin
sivilasma riski bazi kuyularda ¢ok diisiik-dislik olarak bulunmustur. Alivyon birimin yanal ve
disey yonde farkhliklar gosterdigi bilinmektedir. Bu nedenle temel zemin etiitlerinde allivyon
birimlerde sivilasma analizi daha detayli yapiimalidir. Gerek gorilmesi halinde zemin iyilestirme

yontemleri belirlenmelidir.
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Bu alanlardaki zeminde yatay ve disey yonde farkli davranis 6zelliklerine sahip litolojik
degisimlerle karsilasilabileceginden yapilarda farkli oturma yasanmamasi icin yapi temelleri farkli
birimlere oturtulmamali, temel sistemi yapidaki olasi oturmalari Gniform olmasini saglayacak

nitelikte segilmelidir.

Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklastirilmasini saglayacak drenaj

sistemleri uygulanmalidir. Kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel givenligi saglanmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittirilacagl seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, sivilasma, oturma, tasima glicii vb.) zemin ve temel etlit calismalarinda

ayrintili olarak irdelenmeli, alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Plana esas hazirlanan etlit raporlari, zemin etit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma
oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hikimleri ile bu raporlardaki uyarilar dikkate alinarak parsel
bazinda zemin etlt raporlarinin hazirlanmasi ve bu kapsamda gerekli énlemlerin alinmasi

zorunludur.

Planlama alani “l. Derece Deprem Bolgesi” icerisinde kalmaktadir. Bu kapsamda alanda
yapilacak yapilasmalarda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” ve “Afet

Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikiimlerine uyulmasi zorunludur.

Planda yesil alan, park, rekreasyon alani ve spor tesis alani olarak diizenlenen alanlar
herhangi bir olasi afet durumunda afet sonrasi acil yardim destek ve yonetim merkezi, toplanma
alanlari ile gereginde gecici afet iskan alanlari, depo ve dagitim istasyonu amacl olarak

kullanilabilir.

7.3.1. AFETE MARUZ BOLGE
Planlama alaninin kuzeyinde bulunan az bir bolgede afete maruz bolge yer almaktadir.
Bakanlar kurulu karari ile afete maruz boélge ilan edilen bu alanda ilgili mevzuat hikiimlerine

uyulmasi gerekmektedir ve bu alanlarda herhangi bir yapi yapilmasi yasaktir.

7.4. DOKU, ADA, ACIK ALAN VE SOKAKLARA iLiSKiN KARARLAR
7.4.1. PLAN/iMAR UYGULAMALARI

Planlama calismalari kapsaminda plan sinirlari dahilinde yapilacak plan uygulamalarina

iliskin de plan kararlari Giretilmistir. Planda gdsterilen mulkiyet hatlari bilgi amach olup, uygulama
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yapilirken Kadastro MudurliGgi verilerinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Planda gosterilen “Oncelikli _imar Uygulamasi Yapilacak Bélge”de; plan ve plan

hikimlerinde getirilen kullanim tirleri ile yapilasma kosullari da géz 6nlinde bulundurularak
3194 sayil imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi kapsaminda uygulama ve parselasyonlar
yapilacaktir. imar uygulamasi biitiinciil veya etaplar halinde yapilabilir. Planda gosterilen bélge

sinirt sematiktir.

Kadastro ile imar plani hatlari arasinda 2 metreye kadar olan uyumsuzluklari, yollar
daraltmamak ve glizergahlarini degistirmemek kaydiyla plan degisikligi, yola terk ya da yoldan
ihdas islemine gerek kalmadan diizeltmeye, gerektiginde tasit veya yaya yollarini planda yazili
degerden 2 metreye kadar genisletmeye ve bu dogrultuda uygulama yapmaya ilgili idare

yetkilidir.

Plan sinirlariigerisinde uygulama, net imar parseli (tevhid, ifraz, terk ve satin alma islemleri
tamamlanmis) Gzerinden yapilacaktir ve ifraz sonucu olusan parsellerin sadece birinde asgari

blyuklik konusunda (-) %10 tolerans kullanilabilir.

Bu planin onayindan énce olusmus imar parsellerinde en az cephe/genislik, derinlik ve bu
plan notlarinda belirtilen yapi yapilabilecek asgari parsel sarti getirilen alanlar disinda buyuklik
sartl aranmaz. Bu parsellerin tevhid edilmesi ile olusacak yeni parseller icin de bu hiikiim

gecerlidir.

llgili yonetmelik hiikiimleri cercevesinde, en az parsel cephe/genislik, derinlik ve biyikliik
sartini saglamayan parseller, bitisik parsellerle tevhid edilebilir. Bu konuda ada ici parselasyon

diizenlemesi, tevhid vb. yapmaya belediyesi yetkilidir.

Tescilli yapilarin ve korunma alanlarinin bulundugu parsellerde plan uygulamalari (terk-

kamulastirma-ihdas-ifraz-tevhid) icin koruma komisyonu izni gerekmektedir.

Planda yol genisliginin belirtilmedigi durumlarda 1/1.000 6lcekli koruma amach uygulama

imar plani Gzerinden 6l¢l alinarak uygulama yapilacaktir.

7.4.2. YAPILASMALARA iLiSKiN GENEL HUSUSLAR

Planlama alani sinirlari kapsaminda yapilacak bitln yapilarin, fen ve saglk kosullarina ve
bu amacla yapilmis ilgili mevzuat hikimlerine uymasi, hangi yapi sistemi ile yapilirsa yapilsin,

tim vyapilarda deprem olasiligina karsi ilgili mevzuatin gerektirdigi 6nlemlerin alinmasi
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zorunludur.

Otopark Yonetmeligi ve Siginak Yonetmeligi hikimleri ile yeni yapilarda "Binalarda Eneriji

vy

Performansi Yonetmeligi" hikimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Uygulama asamasinda mimari projenin temel aplikasyonu ile yapinin temel ve disey

konumunun belirlenmesinde +- 20 cm’ye kadar olan kaymalar tecviz dahilindedir.

istinat duvarlarinda gorsel estetik ve dogal yapi agisindan gerekli durumlarda betonarme
istinat duvarlarinin dogal tas ile kaplanmasi, kademeli olarak yaptiriimasi konusunda belediyesi

yetkilidir.

Planlama alaninda, parselin yol cepheleri haric yan ve arka bahce yapi yaklasma
mesafelerinde, komsu parsellerdeki yapilar icin gerekli 6nlemleri almak kosuluyla otopark ve
servis rampasi yapilabilir. Zemin katlari ticari olarak kullanilan parseller hari¢ yapilacak rampalar
parsel sinirindan itibaren baslatilabilir. Ancak otopark rampalari yapi yaklasma mesafelerinde 6n

bahce boyunca yola paralel yapilmayacaktir.

Plan sinirlari igerisindeki yapilasmalarda zemin katta yapilacak teras alanlari yapinin zemin

kat alaninin %20’sini gegmeyecektir.

Yapilarin projelendiriimesinde kitle etkisi yaratmamasi agisindan bina cephelerinde
devamlilik 10 metreyi gecmeyecek ve projelendiriimede plan hikimlerinde yer almayan

konularda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine uyulacaktir.

Imar plani ve plan hiikiimlerine veya onayli projesine aykiri uygulamanin tespit edilmesi

halinde; imar mevzuati kapsaminda ilgili idarelerce gerekli islemler yapilacaktir.

7.4.3. BINA VE KAT YUKSEKLIKLERINE iLiSKIN HUSUSLAR

Planlama alaninda yapilacak yapilasmalarda bu planin plan hikiimlerinde belirtiimeyen ve
ayrica kosul getiriimeyen kullanimlardan tamami konut kullanimli yapilar i¢in su basman dahil

bina yiksekligi Y encok:10.50 m.yi, diger kullanimlar icinse Y encok:11.50 m.’yi gecemez.

Bodrum katlar ve mistemilat yapilari disindaki tim yapilasmalarda kat yikseklikleri

(doseme Ust kotundan doseme (st kotuna olmak lizere) en az 3.25 m.’dir.

Yapilarda eksik kat yapilmasi halinde kat yiikseklikleri, Planli Alanlar imar Yénetmeligi’'nde
belirtilen kat yikseklikleri de dikkate alinmak, bu plan hiikiimlerinde belirtilen en az kat yiiksekligi

kosulunu saglamak ve toplam bina yiksekligi asilmamak kaydi ile fonksiyona gére belediyesince

55



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT ILCE MERKEZI

REVIZYON+LAVE 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI-DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

belirlenebilir.

7.4.4. TESCILLi YAPILAR VE KORUNMA ALANININ BULUNDUGU PARSELLERDEKI

UYGULAMALAR

Planlama alani kapsaminda tescilli yapilarin koruma alaninda kalan parsellerde mevcut
yapilardaki; basit veya esasli onarim/tamir-tadilatlar icin Baskanlik ve Koruma Komisyonundan

izin alinmasi gerekmektedir.

Tescilli yapilara iliskin rolove, restitiisyon ve restorasyon projeleri ile yeniden yapim
(rekonstriiksiyon) projesi Koruma Komisyonunca uygun bulunmasi kosulu ile yapilabilir.
Uygulamalar ise bu planin plan hiikiimleri ve “korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltir Varliklarinin
Yapi Esaslari ve Denetimine Dair Yonetmelik” dogrultusunda yapilir ve Baskanlik tarafindan

denetlenecektir.

Plan Uzerindeki tescilli yapilara iliskin kiitle taramalari sematik ve bilgi amacgli olup rélove,
restitlisyon ve rekonstriiksiyon projelerine esas teskil etmeyecektir. Tescilli kiiltiir varliklarinin
restorasyonlari asamasinda birden fazla bagimsiz birim olusturacak diizenleme yapilmayacak,
tescilli yapilarda islev degisiklikleri ancak Koruma Komisyonundan izin alinmak kaydiyla

yapilacaktir.

Tescilli yapilarin  bulundugu parsellerdeki uygulamanin onayli projesine uygun
tamamlandigina dair hazirlanacak rapor ve belgeler Koruma Komisyonunca degerlendirilerek

uygun bulunmasindan sonra ilgili yénetmelik dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi verilebilir.

7.4.5. KOT VERMEYE iLiSKiN HUSUSLAR
Plan kapsaminda yer alan parsellerde kotlandirma 3194 sayili imar Kanunu ve eki

yonetmelik hiikiimleri dikkate alinarak yapilacaktir. Maksimum subasman kotu +1.00 m.’dir.

Binalarin kot alma bicimini degistirmek amaciyla ve kot verilmesini yaniltici ve dokuyu

bozucu nitelikte amaciyla parsellerde hafriyat ve dolgu yapilmayacaktir.

7.4.6. CATILAR

Planlama alaninda yer alan her tir yapida ¢ati yapilmasi zorunludur ve gatilar, en fazla % 38

mevyilli olarak yapilabilir. Catilarin yapisal formlari/sekilleri; sundurma cati ( tek yizeyli), besik cati

(iki yUzeyli), kirma cati (dort yuzeyli) olabilir.
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Yapilarda c¢ati arasinda kalan bolimlerin ylksekligi en fazla 4.00 m olabilir ve asgari

yukseklik sarti aranmaz. Son kat désemesinden mahya yiksekligi en fazla 4 metre olabilir.

Cati sacak genislikleri azami 1,00 metreyi asmayacaktir ve blok ile bitisik bina nizamlarinda
ayni bloklasmanin iginde mevcut bina var ise, bunlarla uyum saglamasi igin sagak yapilip
yapilamayacagl veya sacak genisligi, belediye tarafindan belirlenecektir. TSE 863. Sartlar

nedeniyle asansor kuleleri ¢ati 6rtlistini asabilir.

Tescilli yapilar ve kamusal yapilar ile ibadet amagh yapilarin gati ortileri ve bunlarin

yapilacak ya da tamir edilecek gati 6rtileri bu kayitlara tabi degildir.

7.4.7. ALTYAPI VE TEKNiIK DONANIM UYGULAMALARI

Plan sinirlari iginde altyapi uygulama kazisi sirasinda kilttr varligi ve/veya arkeolojik
kalintilarin ¢ikmasi durumunda kazi durdurularak “2863 sayili Yasanin 4. Maddesi” geregi
Canakkale Muze Mudurlagi/Baskanliga haber verilmesi ve Koruma Komisyonunca yapilan

degerlendirmelerin sonucuna gore islem yapilmasi gerekmektedir.

Planlama alani igerisinde mevcut enerji nakil hatlari, Tiark Telekom ve diger
telekomunikasyon kurum/kuruluslarina ait hatlar ile gériinimu olumsuz etkileyen havai hatlar
Baskanlik¢a belirlenecek bir siire icinde ilgili kurum tarafindan yer altina alinacaktir. Yeni
yapilasmalarda elektrik ve telekomiinikasyon hatlarinin ana dagitim hattindan itibaren binaya

kadar olan kisimlari yer altindan tesis edilecektir.

Yapi ve bahce duvarlarinda elektrik sayaci ve telefon kutulari, ciplak kablolar vb. tesisat
elemanlari ve donanimlarin yaya olceginde yoldan gérlinmemesine, bina projelerine entegre

edilerek kamufle edilmesine yonelik diizenleme yapilmasi saglanacaktir.

Planlama alanindaki mevcut ve yeni yapilasmalarin ¢ati, balkon terasinda yol, sokak, aviu
ve meydanlarin zeminlerinde gz hizasindan gorilecek sekilde gorsel kirlilige neden olan su
deposu, anten, glines, elektrik, isitma panel ve depolari, klima lniteleri ve sair mekanik ekipman,
elektrik ve telefon kutulari, ciplak kablolar vb. tesisat elemanlari ve donanimlarinin yaya
6lceginde yoldan gériinmemesi amaciyla avlu/bahcede veya bina projelerine entegre edilerek

kamufle edilmelerine yonelik diizenleme yapilmasi ilgili idarece saglanacaktir.
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7.4.8. SOKAK DOSEMELERiI/KENT MOBILYALARI

Plan c¢alismalari kapsaminda ara¢ yolu olarak gosterilen yollar disindaki diger yol ve
sokaklarin kaplamasi yerlesim dokusunu bozucu nitelikte olmayan ve mimkiin oldugunca dogal

yol malzemesi ile yapilabilir.

Plan sinirlari yapilacak ayakli, gdmme veya duvar tipi aydinlatma armatirleri, ¢c6p kutulari,
oturma banklari, yonlendirme levhalari, giceklikler, bariyerler vb. kent mobilyalari ile
bilgilendirme-reklam-sponsor tabelalari TarihT Alanin 6zgiin yapisi ve yerlesim dokusuna uygun
kosul ve detaylar ile uygulama rehberlerinde tanimlanan esaslara uygun olarak hazirlanacak
tasarim/projelerine gore yapilacaktir. Yerlesim alaninda mevcutta yer alan kent mobilyalari ile
bilgilendirme-reklam-sponsor tabelalarindan yukarida belirtilen kosullara uyumsuz oldugu tespit

edilenler kaldirilacaktir. S6z konusu uygulamalarin denetimi ise Baskanlik tarafindan yapilacaktir.

Yerlesme alaninda planla getirilen kararlarin bir bolimi plana aykiri olmamak kaydiyla
(yesil alan, meydan, anit diizenlemeleri, yol kaplamalari, cephe dizenlemeleri, sokak
sagliklastirma uygulamalari, aydinlatma elamanlari, kent mobilyalari vb.) Tarihi Alana destek
olmak isteyen yerel yonetimler, kamu kurum ve kuruluslari, 6zel sektor temsilcileri, sivil toplum
orgutleri, meslek odalari ve benzeri paydaslar tarafindan yapilabilir. Ancak bu uygulamalarda
kullanilacak malzemelerde sponsorlara ait logo, reklam, simge ve benzeri gorindrlik

faaliyetlerinin Tarihi Alanin kimliginin 6nline gegmesi engellenecektir.

7.4.9. REKLAM PANOLARI/TABELALAR

Tarihi Alanin ve yerlesimin genel goriinimini olumsuz etkileyen her tlrll tabela, afis,
reklam panosu, totem, tente, pergole gibi elemanlari kaldirmaya, asagida verilen kosullara ve
uygulama rehberlerine gore duzenlemeler yapmaya/yaptirmaya ilgili Belediyesi ve Baskanlik

yetkilidir.

Tabela ya da yazilar vitrin camlarina, bina cephelerine, bahce kapisi veya duvarina uygulama
rehberlerinde tanimlanan esaslara uygun olarak (boyut, renk, malzeme ve vyaz tipi
vb.)Hazirlanacak tasarim/projelerine gore yazilacak/asilacaktir. Isikli veya isiksiz reklam, tabela ve

panolari yola ¢cikma seklinde asilamaz.

Neon, hareketli dijital yazi vb. tabela/pano icerigi kullaniimayacaktir ve bir parselde veya

binada ayni isletmeye ait birden fazla reklam panosu yer almayacaktir.
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Yukarida belirtilenler disinda, yapiya ait bahgeye, avluya, kaldirima, yola, direklere, agaglara
sabit/hareketli reklam tabela ve panolari asilmayacak ve ¢ati tistiinde tabela, pano ve neon yazi

yer almayacaktir.

7.4.10. BiLGILENDIRME TABELALARI / PANOLAR

Ziyaretgilerin alan igerisinde yonlendirilmeleri ve oOnemli mekanlar hakkinda bilgi
edinebilmelerini saglamak amaciyla yonlendirme levhalari, tabelalar/panolar, kiosklar gibi alanin
tanitimi, ziyaretginin yonlendirilmesi ve bilgilendirilmesini saglayan sistemler Baskanlik ve
Bagkanhgin izni dogrultusunda ilgili kurumlarca yapilacaktir. Bu diizenlemeler ¢ok dilli bir bicimde

hazirlanmali, uygulama rehberlerinde getirilen ilke ve kurallara uyulmalidir.

Bilgilendirme tabelalari/panolarin bulundugu alanlardan gerekli gorilenlerinde tarihi
mekanla uyumlu mekansal diizenlemeler yapilabilir, ziyaretgileri yagmur ve glinesin etkisinden

korumak amaciyla Ust 6rtisi yapilabilir. Ancak bu alanlar kapali mekan haline getirilmeyecektir.

7.4.11. PEYZAJ DUZENLEMELERI, AGAGLAR

Plan sinirlari dahilindeki agik ve yesil alanlar; park, rekreasyon alani, meydan ile sosyal
altyapi alanlari kapsaminda yapilacak peyzaj dizenlemelerinde yoreye uygun, Tarihi Alanin
kimligiyle uyumlu agac ve bitki tlrleri kullanilmahdir. Ayni zamanda plan sinirlari iginde kamuya
acik yesil alanlar, yol, meydan vb. uygulama yapilirken gévde ¢api 15 cm.’den bliylik ¢cam, servi,
cinar vb. yetiskin agaclarin korunmasi esastir. Bu kapsamda agac varligi dolayisiyla tretuvar,

otopark cizgileri degistirilebilir, tretuvar genisletilip daraltilabilir.

Ancak zorunlu durumlarda veya sel, riizgar devrilmeleri, ¢lirime vb. gibi agaclarin kesilmesi
geregi ortaya ¢ikmasi ya da glinimiiz teknolojileri ile tasinmasi gerektigi durumlarda baskanligin

izin ve denetiminde kesim/ tasima yapilacaktir.

7.4.12. ZIYARETCILERE YONELiIK DUZENLEMELER
Eceabat ilce merkezi 1/25.000 6lcekli Tariht Alan Plani’'nda “Bdlgesel Hizmet Odagi” olarak

tanimlanmistir.

Bu kapsamda yerlesmede vyapilacak alt Olcekli proje ve uygulamalarda; yerlesmede
konaklama taleplerini karsilayacak hizmet altyapisi gelistiriimeli ve ev pansiyonculugu

o0zendirilmelidir. Bu amacla; konaklama tesislerinin sayisinin ve kalitesinin artirilmasi, ev
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pansiyonculugunun desteklenmesine yonelik proje ¢alismalari yapilacaktir.

Yerlesmede yerel mutfak Urinlerinin sunumu, yeme-igme mekanlarini da kapsayan ticari
aktiviteler ile hediyelik esya satis birimlerinin sayisi ve niteliklerinin artirilmasi, hizmet altyapisinin

iyilestirilmesi, zanaatkarhgin desteklenmesine yonelik destek ve tesvikler saglanacaktir.

Cesme, ibadet yeri, acil saglk hizmetlerinin sunulabilecegi saglik Uniteleri, bilgilendirme
Uniteleri (kiosk), bisiklet kiralama birimleri ziyaretgilerin de yararlanabilecegi alan ve blyiklige

sahip olacak sekilde diizenlenecektir.

Kentsel yerlesim alanlari dahilinde yayalastirma, sokak sagliklastirma calismalari ve kentsel

alanlar uygulama rehberi kararlari ile uyumlu kimliklendirme ¢alismalari yiritilecektir.

7.4.12.1. Tarihi Alan Ana Giris Ve Ziyaretgi Bilgilendirme Noktasi
1/25.000 6lgekli Tarihi Alan Planinda Tarihi Alanin ana giris noktasi ve ziyaretgi bilgilendirme
noktasi olarak belirlenen alanlardan birisi de Eceabat Feribot iskelesinin oldugu bélgedir. Bu
alanda Tarih? Alan Baskanhginca ziyaretgilere hizmet verilmesi amaciyla mekansal diizenlemeler

yapilacaktir.

Bu alanda giris noktasi diizenlemesi kapsaminda Tarihi Alan ziyaretgilerine iligkin veriler ve
ziyaretci sayisina yonelik istatistiki bilginin toplanmasi amaciyla diizenlemeler yapilacak ve
ziyaretgilerin bilgilendirilmesi, yonlendirilmesi ve alanin tanitimi; danismanhk hizmetleri, rehber

kitapgiklar, kiosklar, gorsel ve isitsel materyaller araciligi ile saglanacaktir.

Bu alanda konum, islev, alansal buylklik ve ziyaretci yogunlugu vb. hususlar dikkate
alinarak; glvenlik uygulamalari, tur araci (shuttle) baglanti duragi, otopark hizmetlerine ait
mekansal dizenlemeler, wc, kiosk, acil durum hizmetleri, tanitim ve bilgilendirme panolari gibi

kullanimlardan gerekli gorulenler yer alabilecektir.

Bu dogrultuda feribot iskelesinin bulundugu bdlgede kentsel tasarim projesi yapilmasi
ongorilen alan dahilinde meydan olarak tanimlanan kisimda giris ve ziyaretgi bilgilendirme
noktasi diizenlemesi kapsaminda tek kath ve toplam biyukligi 150 m?’yi gegmeyen yapilar yer

alabilir.

7.4.13. KONTROLLU FAALIYET ALANLARI

Tarihi Alan sinirlari icinde olmamakla birlikte, gecmiste ve glinimuizde Tarihi Alan ile

etkilesim icinde olan kiyi ve deniz alanlarinda koruma agirlikli, kontrolli kullanimlar ve
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faaliyetlerin yapilmasi 6ngorilen alanlar 1/25.000 6lgekli Tarihi Alan Plani’'nda “Kontrolli

Faaliyet Alanlan” olarak gosterilmistir.

Bu kapsamda; Tarihi Alan sinirlarina cepheli kiyi ve deniz alanlarinda; kiyidan itibaren 500
metrelik mesafe icinde kalan kesimde su Urinleri Uretim tesisleri, balik Gretme ciftlikleri ve

denizde tesis kurulmak suretiyle balikgilik faaliyeti yapilmamasi 6ngorilmastr.

Canakkale Bogazi kiyilarindan 500 metrelik mesafe icinde kalan alanlar, dalisa yasak sahalar
ile 1/25.000 olgekli Tarih? Alan plan paftalarinda yaklasik yerleri isaretlenmis olan Canakkale
Savaslari sirasinda batmis askeri deniz araglarinin bulundugu alanlarin 250 metrelik yarigapi

icinde kalan alanlarda yapilacak her tirli faaliyet icin Baskanhgin uygun gorisi alinmahdir.

7.4.14. CANAKKALE BOGAZ ONGORUNUM HATTI VE CANAKKALE BOGAZ ONGORUNUM
HATTI DAHILINDE KALAN K1Yl KESiMi OZEL KOSULLU ALANLAR

1/25000 6lgekli Tarihi Alan Planinda Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani’nin Canakkale
Bogazina cepheli kisminda manzara, siluet ile dogal ve tarihi dokunun muhafazasi amaciyla Bogaz

Ongoriiniim Hatti belirlenmistir. Plan sinirlari dahilinde kalan alanlarin tamami bu hat dahilinde

kalmaktadir.

Canakkale Bogazi Ongdriinim Hatti dahilinde kalan alanlarda Tarihi Alan kimliginin bir

pargasl olarak silliet, cephe, vista, gériinim alanlari ve roperler korunmalidir.

Planlama alaninda yerlesmenin siluetinin miimkiin oldugunca korunmasi gereklidir. Siluete
etki eden oOzellikle egimli alanlarda kalan parsellerde yer alacak yapilasmalarda yapinin konumu
vaziyet planinda uygun goruldikten sonra yapilasmaya gecilecektir. Bu tir parsellerde zirve

noktalarinda sillieti etkileyecek yapilara izin verilmeyecektir.

Canakkale Bogaz Ongdriiniim Hatti dahilinde planlama alaninin kiyi kesimi 6zel kosullu

alanlar_olarak belirlenmistir. Planda gosterilen bu sinirlar dahilinde; yerlesme estetigi ve

mekansal kalitenin iyilestirilmesi amaciyla denize cepheli cadde ve sokaklarda sokak
sagliklastirmasi ve cephe diizenleme projeleri, acik ve yesil alanlar, rekreasyon alanlarinda ise
kentsel tasarim ve/veya gevre dlizenleme projeleri hazirlanacaktir. Hazirlanacak projeler etaplar

halinde yapilabilir.

Proje calismalarinda 1/25.000 6lgekli Tarihi Alan Plani’nda belirtilen hususlar ile Eceabat
yerlesmesinin, Tarihi Alan icindeki konumu ve planin 6ngordigu islevler goz oOninde

bulundurulmalidir.
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CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT ILCE MERKEZI

REVIZYON+LAVE 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI-DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

7.4.15. KENTSEL TASARIM PROJESI YAPILACAK ALAN

Planda feribot iskelesi ve 6nlinde yer alan meydan alani kapsayan alan kentsel tasarim
diizenlemesi yapilacak alan olarak belirlenmistir. Bu alan siniri icerisinde kalan alanlarda kentsel
tasarim projeleri hazirlanmasi 6nerilmektedir. Hazirlanacak projeler butlincil veya etaplar
halinde yapilabilir. S6z konusu projelerin hazirlanmasi ve uygulamaya konulmasi halinde

uygulamalarda ve yapilasmalarda bu projelere uyulmahdir.
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