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1. KAPSAM

6546 sayill “Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani Hakkinda Bazi Dizenlemeler
Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda; Canakkale deniz ve kara savaslarinin meydana geldigi
Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani’nin tarihi, kiltirel ve manevi degerleri ile dogal
dokusunun korunmasi, yasatilmasi, gelistirilmesi, tanitiimasi, gelecek kusaklara aktarilmasi ve
yonetimini saglamak lizere Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanlhgi kurulmus ve

Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani’nin sinirlari belirlenmisgtir.

Yaklasik 33.500 hektarlik bir alani kaplayan Tarihi Alan, tiimiiyle Canakkale ili, Eceabat ilcesi
sinirlari icinde kalmaktadir. icinde bir belediye (Eceabat Belediyesi) ve sekiz kdy yerlesmesi;
Alcitepe, Behramli, Bigali, Bliylkanafarta, Kilitbahir, Kocadere, Kiicikanafarta, Seddilbahir
koyleri ile alanin diginda kalan dort koy yerlesmesi; Yalova, Kumkody, Besyol ve Yalova kdylerinin
yerlesim alani disindaki gayri mesk{n alanlarinin bir bolima Tarihi Alan sinirlari igerisinde yer

almaktadir.

Camburnu Kalesi ve yakin gevresi (karma sit alanlari) koruma amagli imar plani; Tarihi Alan
sinirlari icerisinde kalan Canakkale ili, Eceabat ilce merkezindeki Camburnu Kalesi ve iskelesi I.
derece arkeolojik sit alani, Gelibolu Tarihi Alan Baskanhgi ve civari lll. derece arkeolojik sit alani
ve bu alanlarla g¢akisik I. ve Ill. derece dogal sit alani ile tarihi sit alanindan olusan bodlgeyi

kapsamaktadir.

S6z konusu imar planlari Kdltdr ve Turizm Bakanligi Makaminin 14.12.2018 tarih ve 8908

sayili Oluru ile onaylanarak yurirlige girmis ve 1 ay sureyle askida ilan edilmistir.

Tarihi Alan planlari kapsaminda Koruma Komisyonunun 08.04.2019 tarih ve 768 sayili
karari, plan hikiimlerine iliskin degisiklik yapilmasi 6nerileriile Tarihi Alandaki calismalari ve onay
sireci devam eden diger alt o6lgekli planlarla uygulama butunligl saglanmasi hususlari

dogrultusunda plan hiikiimlerinde dizenleme ve degisiklikler yapilmistir.
Yapilan dizenleme ve degisiklikler sonrasi bu plan agiklama raporunda da gerekli
degisiklikler yapilmistir.

Bu rapor, Canakkale ili, Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani, Eceabat ilce Merkezi
sinirlari dahilindeki Camburnu Kalesi ve yakin cevresi (karma sit alanlari) koruma amach imar

planlarina iligkin plan kararlarini igermektedir.
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2. CALISMA SISTEMATIGi VE YONTEM

Calismada projeksiyon (hedef) yili olarak 2040 yili kabul edilmistir. Yapilan galismalarda;
yerlesmenin mevcut yapisi ve konumu da dikkate alinarak gelecek donemde ihtiya¢ duyacagi
sosyal, ekonomik, demografik ve fiziksel gereksinimler ile yiklenecegi fonksiyonlar dikkate

alinarak planlama siirecinin dizenli islemesinin saglanmasi amaglanmistir.

Calisma kapsaminda planlamaya yonelik giincel mevzuat da dikkate alinarak planlamada
altlik olacak ve planlamayi yonlendirecek kurum-kurulus goérusleri giincellenmis, giincel veriler

elde edilmistir.

Yerinde yapilan ¢alismalar kapsaminda, yerlesmenin 6zelliklerini ve fiziki esikleri belirlemek
amaciyla resmi kurumlardan anketler ve sozli gériisme yontemi ile bilgi alinmis, ticaret ve konut
anketleriyle edinilen bilgiler derlenmistir. Alan igerisinde kalan tiim yapilar ve parsellerde analitik
etit galismalari kapsaminda arazi kullanim galismasi yapilmis ve fiziki durumu desteklemek igin

fotograflama calismasi yapilmistir.

Bu siirecte Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Canakkale Valiligi Gida Tarim Hayvancilik I
Maduarliga, Kaltar ve Turizm Bakanhgi Kiltiir Varhklarini Koruma Bolge Mudirliigl, Canakkale
Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirliigii, TUIK, Orman ve Su isleri Bakanligi D.S.i. Genel Miidiirligu

vb. kurum-kurulus gorusleri degerlendirilmistir.

S6z konusu g¢alismalarla imar planina althk teskil edecek detayda elde edilen bilgiler

dogrultusunda alana iliskin halihazir haritalar lizerinde analiz paftalari hazirlanmistir.

ilgili kurum ve kuruluslardan alinan bilgi ve dokiimanlar derlenip, gerekli analiz ve
degerlendirmeler vyapilmis, vyapilan analiz c¢alismalari ile arazi kullanim c¢alismalari

bitlnlestirilerek planlamaya altlik olacak arastirma-analiz-degerlendirme calismalari yapilmistir.

Bu g¢alismalarin sonucunda planlama alanina iliskin yapilan arastirma, analiz ¢alismalari,
arazi kullanim calismalari, yasal stattiler, st 6lcekli 1/25000 6lgekli Tarihi Alan Plani plan kararlari,
ilgili mevzuat, ilgili kurum ve kurulus goérusleri, alandaki dogal esikler vb. hususlar birlikte

degerlendirilerek plan kararlari Gretilmistir.

Plan arastirma-analiz-degerlendirme raporu kapsaminda planlama alanina iliskin ayrintili

bilgiler verilmis olup bu rapor kapsaminda plan kararlarina yonelik aciklamalar yer alacaktir.
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3. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN GENEL BiLGILER

Planlama ¢alismasina konu olan Camburnu Kalesi ve yakin gevresi (karma sit alanlari);
Canakkale ili, Gelibolu Yarimadasi, Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani, Eceabat ilce merkezi

sinirlari dahilinde kalmaktadir.

Planlama alani; Camburnu kalesi ve iskelesi |. Derece Arkeolojik Sit Alani, Alan Baskanligi ve
civari lll. Derece Arkeolojik Sit Alani, bu alanlarla cakisik I. ve lll. Derece Dogal Sit Alani ve Tarihi

Sit alanindan olugan bolgeyi kapsamaktadir.

Camburnu Kalesi ve vyakin cevresi, Eceabat ilce merkezinin vyaklasik 1,5 km
giineydogusunda, ismetpasa Mahallesi sinirlari icinde, Camburnu mevkiinde yer almaktadir.
Bugiinki Canakkale Savaslari Gelibolu Tarih Alan Baskanhgi idari hizmet binalari bu sinirlar icinde

yer almaktadir.

Asagida planlama alani ile sinirlari iginde kaldigi Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani,

Eceabat ilcesine iliskin bilgiler verilmistir.

Eceabat ilgesi, Marmara Bolgesinin Trakya kesiminde ve Gelibolu Yarimadasi’'nin gliney
ucunda konumlanmis olup, kuzeyinde Gelibolu ilgesi, Batisinda Ege Denizi ve Gokceada,
dogusunda Canakkale Bogazi, glineyinde Ege Denizi ve Bozcaada yer almaktadir. Gegmisten beri
Asya ve Avrupa kitalarinin deniz ve karayolu ile birbirine baglandigi bir konumda bulunan
Eceabat, glinimizde de dogu-bati ve kuzey-gliney dogrultulu karayolu ve denizyolu

baglantilarinin kesisim noktasi durumundadir.

Eceabat ilcesi 490 km? yiizélgiimiine sahip olup, 26° 21' 26" dogu meridyenleri ile 40° 11

2" kuzey paralelleri arasinda yer almaktadir. ilcenin denizden yiiksekligi ise 2 metredir.

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarih Alani'nin bulundugu bolge, karayolu ulasim baglantilari
acisindan istanbul, izmir ve Bursa gibi 6nemli merkezlerin arasinda olan ve bu iller arasinda
etkilesim saglayan bir konumdadir. Hizmetler ve sanayi sektorlerinin uzmanlasmis oldugu illeri,
transit olarak baglayan bolge; lojistik sektériinde bliyiik Gneme sahiptir. Marmara Denizi ve Ege
Denizi'nin kesistigi bir noktada olmasi, Canakkale Bogazi’'nin varligi ve sahip oldugu limanlar ile
birlikte bolgede deniz tasimaciliginin 6nemini ve buna bagh sektérlerin gelisime potansiyelini

arttirmaktadir (Balikesir-Canakkale Cevre Diizeni Plani Arastirma Raporu, 2012).
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Canakkale ili kuzey-giiney aksinda Bursa’dan gelen izmir ve Edirne istikametinde devam
eden D200-D550 karayollari ile Balikesir istikametine giden D210 karayolunun kesisimde yer
almaktadir. Bu ozellikleri bakimindan transit gegis glizergahinda bulunmaktadir. Canakkale,
karayoluyla istanbul’a 310 km, izmir’e 320 km, Balikesir’e 200 km, Bursa’ya 270 km, Antalya’ya
700 km ve Ankara’ya 665 km mesafededir.

Gelibolu Yarimadasi'nda devlet ve il yollari bulunmaktadir. Bolgeyi istanbul'a baglayan
karayolu Eceabat, Gelibolu, Kesan ve Tekirdag lzerinden istanbul'a uzanmaktadir. Tarihi
Yarimada icerisinde ¢ onemli baglanti aksi bulunmaktadir. Bu baglanti akslarindan birisi
Eceabat'l Kilitbahir, Alcitepe ve Seddilbahir’e baglamakta; diger aks yarimadanin orta bélimde
Eceabat’i ve Kilye Korfezi'ni Kabatepe lizerinden Kum Limani ve Algitepe’ye baglamakta; tglinci
baglanti yolu Eceabat ve Kilye Korfezi'ni Kabatepe ve Bigali Uzerinden Biliylkanafarta ve

Kugukanafarta koy yerlesimlerine ulastirmaktadir.

Canakkale Havaalani ile bolgeye havayolu ulasimi saglanmaktadir. Hava yolu sirketlerinin
tarifeli seferleri bulunmaktadir. Eceabat ve Canakkale de bulunan otobis terminallerinden
Turkiye’'nin her yerlesimine ulasim mimkiindir. Eceabat ile Canakkale arasinda tarifeli feribot

seferleri yapiilmaktadir.

Planlamaya konu Camburnu Kalesi ve yakin cevresinin ana ulasim baglantisi, Gelibolu-

Eceabat- Canakkale Karayoludur (D550).

1960 donemi Tirkiye'de ki ic go¢ hareketleri sonrasi donemde Eceabat Merkez'de hem
kirsal kesimden gelen gég, hem de kent merkezindeki fonksiyonlarin gelismesi sonucunda kent
nifusu dizenli bir artis egilimi icine girmistir. Bu silirecten farkli olarak 1980-1990 arasi niifus

degisimi azalma egilimi gostermistir.

1980 yilinda nifusun diisls egilimi gosterdigi, sonraki on yillik stirecte, toplam niifusun 474
kisi diistugl gorulmektedir. 1990 yilinda 4055 kisi olan niifus, 2000 yilinda yeniden artis egilimi
gostererek 4778 kisi, 2007 yilinda 5498 kisi olmustur. 2007 yili sonrasinda da dogal nifus artisi ile
birlikte gociin de etkisi halen devam etmekte olup kent merkezindeki nifus artis egilimini
surdirmektedir. 2000 yilinda 5498 kisi, olan Eceabat kente merkezi nifusu 2015 vyilina

gelindiginde 5694 kisiye ulasmistir.
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Eceabat nlfusu, merkez ilge de dahil olmak lizere Canakkale toplam nifusunun % 1,7’sini
olusturmaktadir. Merkez ilce disinda kalan 11 ilge icerisinde niifus bakimindan Canakkale’nin 9.

blylk ilgesi Eceabat ilgesidir.

Eceabat ilce merkezi, ismetpasa ve Kemalpasa mahallelerinden olusmaktadir. TUIK ADNKS
Sonuglari 2015 yili verilerine gére, ismetpasa Mahallesi’nin niifusu 3273 kisi ve Kemalpasa

Mahallesi’'nin ntfusu 2421 kisi dir.

Planlamaya konu Camburnu Kalesi ve yakin gevresinin sinirlari igerisinde bulundugu
ismetpasa Mahallesi, toplam niifus icinde sahip oldugu 3273 kisi ve % 57,48 orani ile en fazla
nifusu barindiran mahalledir. 2421 kisilik ntGfusun bulundugu Kemalpasa Mahallesi'nin toplam
nufus icindeki orani ise % 42,52 dir. Eceabat ilce merkezinin niifus yogunlugu ise 27 kisi/hektar

olarak hesaplanmistir.

Nifusun dagihmi degerlendirildiginde Eceabat ilgesi’nin kentsel alaninin % 69’unu aktif

nifus, % 17’sini 0-14 yas geng nifus ve % 14’Gnl 65+ yash niifus olusturmaktadir.

Ganakkale’nin Merkez, Bozcaada, Gokgceada, Can ve Gelibolu ilgeleri 2. grup gelisme
dizeyindekiilceler iken, Eceabat ilgesi, Ezine, Biga, Lapseki, Ayvacik ve Bayramic ilceleriyle birlikte

3. grup ve Yenice ilgesi ise 4. grup gelisme dlzeyindeki ilgelerdir.

Eceabat ilgesi iklimine iliskin degerlendirmeler, Gelibolu Meteoroloji istasyonu ile
Canakkale Meteoroloji istasyonu’nun uzun siireli (1950-2015) verilerine gore belirlenmistir. 40°
07.8" enlem ve 26° 25.2' boylam koordinatlari (izerinde bulunan Canakkale Gelibolu Bolgesi’nde,
Akdeniz ile Karadeniz iklimi arasinda gecis 6zelligi gosteren Marmara iklimi goriilmektedir.
Marmara iklimi genel karakter olarak, yazlar sicak ve kurak, kiglar sogukga ya da serin ve yagisl
gecer. ilin Edremit Koérfezi'nde Akdeniz iklimi hikim sirerken, orta kissmda ve Gelibolu
Yarimadasi’nda daha ¢ok yari nemli olan ihman karasal iklim tipi goriilmektedir. Genel olarak en
fazla yagis sonbahar ve ilkbaharda olup kis mevsimi soguk gegcmektedir. Kisin kar yagisi ve don
olayina zaman zaman rastlanilmaktadir. Yazlar sicak ve riizgar batin yil etkilidir. Hakim riizgar

yonu kuzeydogudur ve ortalama olarak yilda 180 giin esmektedir.

Canakkale ili, Eceabat ilgesi Kemalpasa ve ismetpasa Mahallelerinde Bulunan Alanin imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu 26.05.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi

tarafindan onaylanmistir.
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Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik g¢alismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler 1siginda

inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir.

Bu kapsamda; Eceabat ilce Merkezi, ismetpasa Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan

Camburnu Kalesi ve yakin ¢evresinin (karma sit alanlani) biiyiik béliimi Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1)

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak, alanin giiney kesiminde

kalan bélgeler ise Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar olarak belirlenmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar;

egimin % 0-10 arasinda oldugu jeolojik agidan AlGvyonal birimlerin olusturdugu alanlardir. Bu
alanlardaki zemini olusturan killerin sisme derecesi, sisme yizdesi, sisme basinci, likit limit degeri
ve ince tane oranina gore sisme derecesi “duslk-orta-ylksek” olarak belirlenmistir. Bu alanlar
yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesim uygunluk haritalarinda “OA-5.1" simgesiyle

gosterilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar; egimin %

10 dan fazla oldugu alanlardir. Yapilan arazi gozlemlerinde etlit glint itibari ile akma, kayma,
heyelan vb. kutle hareketi gézlenmemistir. Ancak alanda yapilacak kazilar sonrasi olusacak
sevlerde ve yamacta egim ve litolojiye bagli stabilite sorunlari gelisebilir. Muhtemel stabilite
sorunlarinin mihendislik énlemleriyle onlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme alani
yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar “ olarak

degerlendirilmis, rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gdsterilmistir.

Planlamaya konu Gamburnu Kalesi ve yakin gevresinin de sinirlari igerisinde yer aldigl
Eceabat ilce Merkezi; Bayindirlik ve iskdn Bakanligi tarafindan 1996 yilinda yayimlanan ve
Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yir(rlige giren Turkiye Deprem

Bolgeleri Haritasi'na gore “1. Derece Deprem Bélgesi”nde yer almaktadir.

Eceabat ilce merkezinin %72,54’lik kismi diizlik alanlardan, %15,95’i yamaclardan,

%9,93’( vadilerden, %1,06’s1 dik yamacglardan ve %0,52’lik kismi hakim tepelerden olusmaktadir.
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Planlamaya konu Camburnu Kalesi ve yakin gevresinin (karma sit alanlari) %49.39’una denk
gelen 3,35 ha.’lik alani yamacglardan, %46.86’sina denk gelen 3,18 ha.’lik alani diizelik alanlardan

ve %3.75’ine denk gelen kismi ise dik yamaglardan olugsmaktadir.

Eceabat ilce merkezinin hakim egim degerleri %0-%25 ve Uzeri arasinda degismektedir.
Yerlesmenin yaklasik olarak %75,33’lik bolimiinde egim %0-5 arasinda kalmakta iken,
%17,69’luk bolimiinde egim %5-10 arasinda kalmaktadir. % 2,54’lik bolimi %10-15 egim
araliginda, %3,43’lik kismi %15-20 egim araliginda, %0,52’lik kismi %20-25 egim araliginda ve
%0,48'lik kismi da %25 ve Uzeri egim araligindadir.

Camburnu Kalesi ve yakin ¢evresinin (karma sit alanlari) hakim egim degerleri %0-%25 ve
Uzeri arasinda degigsmektedir. Alanin %49.05’lik boliminde egim %0-5 arasinda, %26.80’lik
boliminde egim %5-10 arasinda, %11.85’lik bolimiinde egim %10-15 arasinda, %8.55’lik
boliminde egim %15-20 arasinda, %2.11’lik boliminde egim %20-25 arasinda ve %1.64’lik

boliiminde ise egim %25 ve Uzerindedir.

Eceabat ilce merkezinin hakim yukseklik degerleri 0-45 m ve {izeri arasinda degismektedir.
Yerlesmenin yaklasik olarak %21,69’luk boliiminde yikseklik 0-5 m arasinda kalmakta iken,
%20,64’lUk bolimiinde 5-10 m arasinda kalmaktadir. %19,61’lik bolliiminde ylkseklik 10-15 m

arasinda ve %15,48’lik boliiminde ise yikseklik 15-20 m arasinda kalmaktadir.

Camburnu Kalesi ve yakin cevresinin (karma sit alanlar) yikseklik degerleri; 0-35 m.
arasinda degismektedir. Alanin %38.55’lik boliminde yikseklik 0-5 m. arasinda, %24.78’lik
boliminde ylikseklik 5-10 m. arasinda, %16.24’lik bolimiinde yikseklik 10-15 m. arasinda,
%9.97’lik boliminde ylkseklik 15-20 m. arasinda, %6.51’lik boliminde yikseklik 20-25 m.
arasinda, %3.01’lik boliminde yikseklik 25-30 m. arasinda ve %0.94’liik boliiminde ise yikseklik
30-35 m. arasindadir.

Eceabat ilce merkezinin baki durumuna bakildiginda, yerlesmenin %23,40’lik oran ile daha

cok kuzeydoguya yoneldigi gortilmektedir. %2,03’lik oran ile de en az batiya yénelmektedir.

Planlamaya konu Camburnu Kalesi ve yakin cevresi (karma sit alanlari) % 58.51’lik oran ile

daha gok kuzeydoguya, %0.05’lik oran ile de en az glineybatiya yonelmektedir.

Camburnu Kalesi ve yakin cevresi (karma sit alanlari) sinirlari dahilinde ise alanin glineyinde

ve batisinda olmak lzere toplam 0,79 ha. agaclik alan bulunmaktadir.
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Canakkale ilindeki kéylerin yaklasik % 2’si Eceabat ilcesine baglidir. Ayrica Eceabat, il
merkezine en yakin olan ilce konumundadir. Bu haliyle Eceabat ilcesinin ekonomik gelisim aksi,

Ganakkale ekonomisine diger ilgelerden daha bagli gériinmektedir.

Tarihi Alanda faaliyet gosteren isletmelerin; % 49,8’i tarim sektoriinde, % 49,4’( hizmetler
sektoriinde ve % 0,9'u sanayi sektoriinde faaliyet gostermektedir. Ayrica, Tarihi Alan igerisinde
istihdam edilenlerin % 65,7’si hizmetler, % 32,2’si tarim ve % 2’si sanayi sektorlerinde
calismaktadir. Tarihi Alan igerisinde hizmetler sektorl isglici agisindan birincil sektor olarak
gozikse de, tarim sektoriinde mevsimlik olarak calisanlarin sayisi degisiklik gostermekte ve kesin

olarak tespit edilememektedir.

Eceabat nlfusu, merkez ilge de dahil olmak tizere Canakkale toplam nifusunun % 1,7’sini
olusturmaktadir. Buna paralel bir sekilde Eceabat, Canakkale ili toplam tarim nifusunun %
1,6’sin1 barindirmaktadir. Merkez ilge disinda kalan 11 ilge igerisinde nifus bakimindan
Canakkale’nin 9. bliylk ilcesi Eceabat ilcesidir. Kadinlarin ve erkeklerin tarim niifusundaki payi

siralamasina bakildigi zaman da Eceabat’in ilgeler arasindaki yeri degismemektedir.

Eceabat ilce merkezinde calisanlarin sektorel dagilimina bakildiginda; tarim niifusunun
orani %41,87 iken, hizmetler sektériinde calisanlarin orani %56,18, sanayide calisanlarin orani
%1,95'tir. Eceabat ilgcesinin katma deger olusumuna bakildiginda ise tarim sektoriniin agirhg
gorilmektedir. Eceabat ilcesinde yaratilan katma degerin % 59’u tarim sektoriinde, % 7’si sanayi

sektoriinde ve % 34’0 de hizmetler sektoriinde yaratilmaktadir (CSB 2015:68).

Eceabat ilce merkezi bir kiyi yerlesimi olmasindan dolayi kiyi boyunca lineer bir gelisme
gostermis ve ana ulasim akslari da yine lineer olarak kiyiya paralel, kuzey-giiney dogrultulu ve

organik olarak sekillenmistir.

Merkez fonksiyonlarinin yogunlastigi ismetpasa Mahallesi, ticaretin ve idari merkezlerin
yogunlastigi alandir. ifrazli bos alan olarak belirlenen alanlarin biyiik bolimi ismetpasa

Mahallesi sinirlari iginde, kentin dis geperlerine dogru olan bélgededir.

Planlamaya konu Camburnu Kalesi ve yakin c¢evresinin mevcut arazi kullanimina
bakildiginda; genel arazi kullaniminda ilk sirada %43.05’lik oran ile diger alanlar kapsaminda
degerlendirilen kale, deniz, kumsal alanlar, sehitlik alanlari ile ¢alilik ve taslik alanlar gelmektedir.

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanhgi Hizmet Yerleskesi'nin bulunmasi sebebiyle,
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genel arazi kullaniminda % 39,61’lik oran ile Resmi Kurum Alanlari ise ikinci sirada geldigi

gorilmektedir.

Tablo 1: Planlama Alani Mevcut

Arazi Kullanim Durumu

Kullanim

| Alan (m?) | Alan (Ha) | Oran (%)

Konut Yerlesme Alanlan

Konut Alanlari 34 0.00 0.05
Ara Toplam 34 0.00 0.05

Kentsel Caligma Alanlari

Resmi Kurum Alanlari 28,833 2.88 39.61
Ara Toplam | 28,833 2.88 39.61

Acik ve Yesil Alanlar

Park-Oyun Alanlari 247 0.02 0.34
Ara Toplam 247 0.02 0.34

Orman ve Agaglik Alanlar

Agaclk Alanlar 7,890 0.79 10.84
Ara Toplam 7,890 0.79 10.84

Teknik Altyapi Alanlari ve Ulagim

Yollar 4,446 0.44 6.11
Ara Toplam 4,446 0.44 6.11

Diger

Kale (Camburnu Kalesi) 8,247 0.82 11.33

Deniz 4,933 0.49 6.78

Kumsal Alanlar 1,536 0.15 2.11

Sehitlik Alanlar 394 0.04 0.54

Calilik ve Tashk Alanlar 16,226 1.62 22.29
Ara Toplam | 31,336 3.13 43.05

Toplam | 72,786 7.28 100.00

Kaynak: Tarihi Alan Planlari Biiro Galismalari, 2016.

Planlamaya konu Camburnu Kalesi ve yakin gevresi (karma sit alanlari) sinirlari igerisinde

yer alan parseller genellikle resmi-idari tesis amach olarak kullaniimaktadir. Alan sinirlari

icerisinde mevcutta konut ve yasayan nifus yer almamaktadir. Alan igerisinde Canakkale

Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi idari hizmet binalari bu sinirlar icinde yer almaktadir.

Camburnu Kalesi ve Yakin Cevresinin (Karma Sit Alanlari) milkiyet dagilimi incelendiginde;

alanda yer alan milkiyetlerin blyik kisminin tescil harici alanlar, yollar ve deniz oldugu

gorilmektedir. Alan kapsaminda hisseli hazine miilkiyetindeki alanlar alanin %33.41’ini, hazine

mulkiyetindeki alanlar alanin %15.24’lGnu ve sahis milkiyetindeki alanlar ise alanin %22.94’lGnu

olusturmaktadir.
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Tablo 2: Planlama Alaninin Milkiyet Durumu

Miilkiyet Durumu Alan (m?) || Orani (%)
Hazine Mulkiyeti (Tam Hisseli) 11,095 15.24
Hazine Miilkiyeti (Hisseli) 24,321 33.41
Sahis Miilkiyeti 16,699 22.94
Tescil Harici Alanlar, Yollar ve Deniz 20,671 28.40
Toplam 72,786 100.00

Kaynak: Tarihi Alan Planlari Biro Calismalari, 2016.

Planlama alani sinirlari iginde 32 adet yapi bulunmaktadir. Yerinde yapilan tespitler
sonucunda oOne c¢ikan yapi kullanimi Gst o6rti ve sundurmadir. Alanda 13 adet (st ortl ve
sundurma, 1 adet atis mazgali, 1 adet cephanelik, 4 adet depo, 1 adet garaj, 2 adet havuz, 2 adet
kale surlari, 2 adet kulliibe, 4 adet resmi kurum, 1 adet sarni¢c ve 1 adet sehitlik-mezar

bulunmaktadir.

Alan genelinde yapilan degerlendirmelerde avlu-bahge kullanimlarinin genellikle sundurma
olarak baskin oldugu goézlenmistir. Sundurma genellikle gblgelenmek ve yagislardan korunmak

amagli kullaniilmaktadir.

Planlama alaninda avlu-bahce icindeki kullanimlar incelendiginde; avlu-bahgelerde yer alan
13 adet sundurma yapisinin %68.42’lik oran ile ilk sirada geldigi gorilmektedir. Avlu-bahgede yer
alan diger yapilar ise; 2 adet havuz, 1 adet anit-mezar, 1 adet kale yapisi, 1 adet garaj ve 1 adet

sarnigtir.

Planlama alaninda degerlendirmeye konu toplam 11 vyapinin vyapisal durumlari
incelendiginde; alanda yer alan yapilarin tamaminin yeni yapi oldugu gorilmektedir. Bu yapilarin
7’si geleneksel dokuya uyumlu olup, 4 tanesi ise geleneksel dokuya uyumlu hale getirilebilecek

yeni yapidir.

Planlama alanindaki yapilarin ana karakteri genellikle iyi ve orta durumda olan 1-2 katl

betonarme yapilar seklindedir.

Eceabat ilgesi ve ilceye bagli kirsal yerlesimlerde icme ve kullanma suyu sehir sebekesinden
ve su kuyularindan temin edilmektedir. Gelibolu Yarimadasindaki en bliyik yeristi su kaynagi
olan 50 km uzunlugundaki Kavak Cayi, il sinirlari disindan dogmakta ve Gelibolu Yarimadasini

gecerek Saros Korfezi’'ne dokilmektedir.
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2014 Canakkale il Cevre Durum Raporu’na gére, Eceabat ilgesinde fiziksel ve biyolojik
aritma yapan ve 1.500 m3/giin kapasitesiyle hizmet veren kentsel atik su aritma tesisi

bulunmaktadir. Tesisin hizmet verdigi nifus 4000 kisidir.

Eceabat ilce merkezi; Gelibolu Tarihi Alan icerisindeki yerlesimlerden en gelismis atik su
bertaraf sistemine sahip olup, aritim sonrasi atik su, borulu sistem (zerinden dereye desarj

edilmektedir.

Eceabat Belediyesi, Gelibolu Belediyesi ve il Ozel idaresi'nce Gelibolu Yarimadasi Kati Atik
Yonetim Birligi kurulmus ve birlige ait kati atik dizenli depolama tesisinin insaati 2010 yilinda

insaati tamamlanmis ve isletmeye acilmistir.

Eceabat kentsel yerlesme ve gelisme alanlarina yonelik kent bitiini 1/5000 6lgekli Nazim
ve 1/1000 olcekli Uygulama imar Planlari en son olarak 07.07.1995 tarihinde Eceabat
Belediyesi'nce onaylanmistir. Sonraki donemlerde degisik tarihlerde revizyon ve plan
degisiklikleri yapilmistir. Plan kapsaminda; konut, ticaret, turizm alanlari, sosyal donati alanlari,

sanayi alanlari, mezarlk, askeri alan vb. kullanimlara yénelik plan kararlari getirilmistir.

Planlamaya konu Camburnu Kalesi ve yakin ¢evresi (karma sit alanlari) sinirlari icerisinde
yer alan sit alanlarina yonelik daha 6nce onaylanmis herhangi bir koruma amagh imar plani

bulunmamaktadir.
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4. SIT ALANLARI VE TESCILLI YAPILARA iLiSKiN BILGILER

Plan sinirlari igerisinde yer alan I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari, I. ve lll. derece dogal
sit alani ve tarihi sit alanlari ile tescilli tasinmaz kiltlr varliklarina iliskin 6nceki dénemlerde

degisik tarihlerde alinmis kurul ve koruma komisyonu kararlari bulunmaktadir.

Alana iliskin alinan ilk sit statlisi; Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu’nun
14.11.1980 tarih ve 12331 sayil karari ile tescillenmistir. S6z konusu karar ile planlama alaninin
da sinirlariigerisinde kaldig "Dogal-Arkeolojik-Tarihi-Askeri Harp Tarihi-Kentsel Sit Alani" sinirlar

belirlenmistir.

S6z konusu kararda; Canakkale ili sinirlari icerisinde Gelibolu Yarimadasi’nin tiimii ile (Saros
Korfezi ile Marmara Denizi arasinda uzanan, kuzeyinde Kavak (simdiki Kadikdy) giineyinde
Ortakoy yerlesmeleri bulunan Balkanlar tizerinden gelen Dorlar vs. kavimlere karsi korunmak
Uzere yapilmis ve Examil adiyla bilinen tarihi duvarin giineyinde kalan) alanin 1710 sayili yasa
geregince korunmasi gerekli “dogal-arkeolojik-tarihi, askeri-harp tarihi-kentsel sit alani” olarak

tescil edilmesine karar verilmistir.

Devam eden sirecte soz konusu bolge Canakkale Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu'nun 23.02.2007 tarih ve 2792 sayili karari ile "I. Derece Arkeolojik Sit, I. Derece Dogal ve

Tarihi Sit Alani" olarak tescil edilmistir.

Gelibolu Tarihi Alani Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonu'nun 21.07.2015 tarih
ve 73 sayli karari ile I. derece arkeolojik sit, I. derece dogal sit ve tarihi sit alanindaki, I. derece
arkeolojik sit sinirlarinin 1. derece ve lll. derece olarak belirlenmesini prensipte uygun bulmustur
ve Gelibolu Tarihi Alani Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonu'nun, 14.09.2015 tarih ve

91 sayili karartile . ve lll. derece Arkeolojik Sit sinirlari belirlenmistir.

Yakin donemde ise; Gelibolu Tarihi Alani Kiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma
Komisyonu’nun 09.04.2018 tarih ve 622 sayili karari ile Canakkale ili, Eceabat ilgesi, Tarihi Alan
sinirlariicerisinde, |. ve lll. derece arkeolojik, tarihi sit, I. ve lll. derece dogal sit alanlarinda kalan
312 ada 16 parsel, 156 ada 1 parsel, 155 ada 1 parsel, 262 ada 22 parsel ve 157 ada 1 parsellerde
sondaj ve kazi galismasi yapiimadigindan uzman raporu dogrultusunda arkeolojik sit degisikliginin
uygun olmadiginda, I. ve lll. derece dogal sit sinirlari icin ilgili Bakanhgin goriisii henliz gelmedigi
icin gorus verilemeyecegine, 312 ada 16 parselin 12. Tiumen Seyyar Hastanesine yakinligi goz

onine alinarak ve uygulama bitlnligla saglanmasi yarari da gozetilerek s6z konusu parselin
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tamaminin tarihi sit alani igine alinmasinin uygun olduguna karar verilmis ve sit sinirlari bugtnki

seklini almistir.

Alana iliskin cesitli donemlerde alinan Kurul kararlari neticesinde; planlama alani sinirlari
icerisinde 1,32 ha. |. derece arkeolojik sit alani, 3,01 ha. lll. derece arkeolojik sit alani, 4,13 ha. I.

derece dogal sit alani, 0,28 ha. lll. derece dogal sit alani ve 6,82 ha. tarihi sit alani yer almaktadir.

Sekil 1: Camburnu Kalesi ve Yakin Cevresi Sit Alanlari

Planlama alani sinirlari dahilinde tasinmaz kiltir varhg olarak koruma altina alinan
Camburnu Kalesi, su sarnici ve isimsiz Yiizbasi Sehitligi bulunmaktadir. Planlama alani sinirlari
icinde tek yapi 6lgeginde alinan tescil kararlarina iliskin bilgiler asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 3: Tek Yapi Olceginde Tescillenmis Yapilar

No | Mahalle Ada Parsel Vasfi Nitelik Kurul Adi Karar Tarihi/No

. . GEEAYK- 14.11.1980/12331
1 | Ismetpasa 156 1 Camburnu Kalesi 1. Grup Bursa KTVKK 17.06.1991/1784
2 | ismetpasa 276 1 Camburnu Sarnici 1. Grup | Gelibolu KTVKK 21.07.2015/73

; Eceabat isimsiz - 14.11.1980/12331
3 | lsmetpasa Vizbasi Sehitligi | 2o UK GEEAYK- 17.06.1991/1784

Kaynak: Tarihi Alan Planlari Biiro GCalismalari, 2016.
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Camburnu Kalesi ve iskelesi

Camburnu Kalesi ve iskelesi I.Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari igerisinde Camburnu
kalesinin sur ve yapilarin kalintisi ile iskele disinda yapilasma bulunmamaktadir. Kale'nin yapimina
1807 tarihinde Sultan 3. Selim déneminde baslanmis olup, 1820 tarihinde Sultan 2. Mahmut
déneminde bitirilmistir. Kale 1882 yilinda Sultan Il. Abdilhamit tarafindan onarilmistir. Kale,
yaklasik olarak 55,00x70,00 m. boyutlarinda, dikdértgen planh olup, bir blyilk cephanelik ve

tonoz ortili kiglk bir cephanelikten olusmaktadir.

Kaleye giris kuzey cephede, bugliin sadece kapi sove bosluklari kalan kapidan
saglanmaktadir. Kale igerisinde, dogu duvarinda segirdim yeri ve bir klgik cephanelik, kapinin
batisinda buyilik cephanelik yer almaktadir.

Sekil 2: Camburnu Kalesi ve iskeleye Ait Fotograflar
iskele | Camburnu Kalesi Genel Goriiniis

£

Kaynak: Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi Arsivi, 2016.

Sekil 3: Camburnu Kalesi Mazgallar
Camburnu Kalesi Mazgallar

il S’

Kaynk anakkale Savaslari Gelibolu Tarlh Alan Baskanligi Arsivi, 2016.
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Yapida insa malzemesi olarak moloz tas ile birlikte kaba yonu tas kullaniimistir. Doguda
denize bakan duvari, hafif yay biciminde olup, lzerine toplarin yerlestirildigi yaklasik 1,00 m.
yuksekliginde ve 9,00 m. genisliginde bir segirdim ile birlikte top atigina uygun disa dogru agilan
mazgal acgiklikli barbataya sahiptir. Dogu duvari 3,00 m. diger duvarlari ise 1,00 m. kalinhkta olup,
duvar yukseklikleri 3,50-4,00 m. arasinda degismektedir. Kuzey ve bati duvarinda, tiifek atisina
uygun icte yarim daire kemerli, disa dogru daralan mazgal pencereler kullanilmistir. Agirlikli
olarak moloz tasla insa edilmis olan kale duvarlari diz birakilmis olup pencere agiklklari ile

hareketlendirilmistir.

Kale kapisi yikilmis olup bicimlenisi hakkinda fikir verebilecek durumda degildir. Ancak
cagdasi olan Bigali Kalesi gbz 6niinde tutuldugunda yarim daire kemerli ve liggen alinlikhi oldugu
disundlebilir. Kale iginde glinimize gelen tek yapi olan cephanelik distan 8,20x13,50 m.
boyutlarinda dikdértgen planlidir. Yapiya giris kuzeyde 2,00 m. genisliginde 7,00 m. uzunlugunda
on koridordan saglamistir. Koridordan diiz lentolu kapi ile 4,30x6,90 m. boyutlarinda dikdortgen
planl odaya gecilir. Cephanelik kapisinin hemen Uizerinde bir de pencere boslugu bulunmaktadir.

Sekil 4: Camburnu Kalesine Ait Yapilar ve Plan

Kale Kapisi Cephanelik
v
- - " Ml P K -~
—_— = . e
= L -2.___.._. : o
ﬂ: .:—‘*:'?:":-.pr_‘- _-;T—;é?:v’ - Ny > I |‘ ""Pl 'ﬂ “-
[ eSS R el ,»ﬁ‘e}ﬁi’
Camburnu Kalesi Plani Tiifek Atisi Igm Sek| ve Mazgallar
s L
éi“ s

Ly s
R e

Kaynak: Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Ba§kanI|g| Ar§|V|, 2016.
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Yapinin iginde herhangi bir doseme izine rastlanmamakla birlikte duvarlarinin sival oldugu
gorilmektedir. Cephaneligin batisinda kalenin duvarina bitisik 2,00 m. genisliginde, 22,00 m.
uzunlugunda, 1,50 m. ylkseklikte bir seki bulunmaktadir. Bu seki mazgallardan tiifek atis
yapabilmek icin yapilmis olmalidir. Nitekim seki Gzerine ¢ikildiginda mazgallar omuz hizasina
gelmektedir. Kuzey, bati ve gliney duvari boyunca devam ettigi distinilen sekinin sadece bir

bolimi glinimiize ulasabilmistir.

isimsiz Yiizbasi Sehitligi

Eceabat’tan Kilitbahir’e giden yolun deniz tarafinda Sehitlik olarak tescil edilmis (isimsiz)
Yizbasi Sehitligi yer almaktadir. Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu'nun
14.11.1980 tarih ve 12331 sayil ve Bursa Kiltiur ve Tabiat Varlklarini Koruma Kurulu'nun
17.06.1991 tarih ve 1784 sayili karari ile tescil edilerek koruma altina alinan Sehitlik hakkinda fazla

bir bilgi bulunmamaktadir.

S6z konusu Sehitlik, Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi’'nin da lzerine insa edildigi Sultan II.
Mahmut tarafindan yaptirilan Camburnu Kalesi’'nin iginde yer almaktadir. Sehitlik Eceabat-
Kilitbahir yolunun birinci kilometresinde Camburnu mevkiinde yol kenarinda ve Camburnu
Kalesi’nin glineyindedir. Bu sehitligin 1918 yilinda yapildigi bilinmekle birlikte burada gémulu

subayin ismi kayitlarda yer almamaktadir.

Sehitlik gevresi duvarlarla gevrili bir alan igerisinde yer alir. Kesme tastan yapilmis mezar
dikdortgen seklindedir. Etrafinda tastan yapilmis kademeli duvarlar vardir. Sehitligin diizenleme

alani 392 m? dir.

Sekil 5: Eceabat isimsiz Yiizbasi Sehitligi

e

Kaynak: Canakkale SavaslarlGeIibqu Tarihi Alan Baskanligi Arsivi, 2016.
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Su Sarnici

Alan Baskanligi’'nin bulundugu 276 ada 1 parselde |. Grup olarak tescilli sarnig yapisi da yer

almaktadir. Midahaleler gorse de giinimiize kadar korunarak gelmistir.

Sekil 6: Su Sarnici

Kaynak: Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi Arsivi, 2016.
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5. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

Planlamaya konu Eceabat ilge merkezi, Camburnu Kalesi ve yakin ¢evresinin (karma sit
alanlari) de sinirlari igerisinde kaldigi; Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani 1/50.000 6lgekli
Cevre Dizeni Plani ve eki /25.000 6lcekli Tarihi Alan Plani Bakanhk Makaminin 19.06.2017 tarih
ve 3715 sayili oluru ile 6546 sayili Kanunun 3. Maddesi uyarinca onaylanmis ve 1 (bir) ay sireyle

askida ilan edilmistir.

Plan sirecinde aski siiresinde gelen itiraz ve talepler ilgili mevzuat dikkate alinarak
degerlendirilmis ve bunun sonucunda gelen itiraz ve taleplerden bazilari kabul edilmis, bazilari

ise uygun gortlmeyerek reddedilmistir.

Kabul edilen itiraz ve talepler dogrultusunda planlarda gerekli diizenleme ve degisiklikler
yapilarak; Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani 1/50.000 6lgekli Cevre Dlzeni Plani Degisikligi
ve eki 1/25.000 olgekli Tarihi Alan Plani Degisikligi Bakanlik Makaminin 03.01.2018 tarih ve 63

sayili oluru ile 6546 sayili Kanunun 3. Maddesi uyarinca onaylanmistir.

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani 1/50.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani ile 1/25.000
Olgekli Tarihi Alan Plani’'nda planlamaya konu Camburnu Kalesi ve yakin cevresini (karma sit
alanlan) sit alani sinirlari kapsaminda kalmaktadir ve alan dahilinde “Kentsel ve Bolgesel Sosyal-

n u

Altyapi Alanlan”, “Camburnu Kalesi” ve “Kentsel Gelisme Alanlar1” gdsterilmistir.

1/25.000 o6lcekli Tarihi Alan Planinda sit alanlarina iliskin belirlenen plan hikimleri ise

asagidaki gibidir;

“1v.32. Sit Alanlari

VI.32.1. Bu planda sit alani olarak gésterilmis olan alanlar ile bu planda gésterilmemis dahi

olsa, ilgili mevzuat kapsaminda ilan edilen/edilecek olan sit alanlari gegerlidir.

VI.32.2. Bu planda gdésterilmis olsun veya olmasin tiim sit alanlarinda, (tarihi, kentsel,
arkeolojik ve dogal sit) 2863 sayili “Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”,
644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname, ilgili yénetmelikler, ilke kararlari, koruma
komisyonu kararlari ve varsa onayli koruma amacli imar plani hiikiimlerine gére

uygulama yapilacaktir.
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VI.32.3. Sit alanlari igin gelistirilen kullanim kararlarina iliskin yapilasma kosullari, bu planin

Vi.32.4.

hiikiimleri de dikkate alinarak hazirlanacak ve koruma komisyonunca uygun

goriilecek alt 6lgekli koruma amagli imar planlari ile belirlenecektir.

Tarihi Alan sinirlari déhilinde yer alan sit alanlarinda yapilacak her éicekteki plan,
proje ve her tiirlii fiziki ve insai uygulamalar igin koruma komisyonunun gériisii

alinacaktir.

VI.32.5. Sit alanlarinda, alt 6lgekli koruma amagli imar planlari yapilincaya kadar bu planda

Vi.32.6.

Vi.32.7.

V1.32.8.

VI1.32.9.

belirlenen kullanim kararlari ve yapilasma kosullari da dikkate alinarak

belirlenecek gecis dénemi koruma esaslari ve kullanim sartlari gegerli olacaktir.

Plan sinirlar1 déhilinde plan élgedi sebebiyle plan paftasinda gdsterilemeyen tescilli
ya da tescil edilecek doga ve kiiltiir varliklarina yénelik uygulamalar icin koruma

komisyonundan izin alinmasi zorunludur.

Arkeolojik sit alanlarinda yapilacak kazi ¢calismalari, 2863 sayili kiiltiir ve tabiat
varliklarini koruma kanunu ve ilgili mevzuatta tanimlanan kurum ve birimlerin izin

ve denetiminde yapilir.

Bu plan kapsamindaki dogal, tarihi, kentsel, arkeolojik sit alanlarinda, 2863 sayili
kiltiir ve tabiat varliklarini koruma kanunu ile 644 sayili kanun hiikmiinde
kararname ve ilgili yénetmelikleri uyarinca sit statiisiinde degisiklik olmasi

durumunda yeni sinirlar gegerli olacaktir.

Koruma statiisii degisen alanlarda; belirlenen yeni statiisii dikkate alinarak, ilgili
mevzuat, koruma komisyonu tarafindan alinan kararlar ve ilke kararlari

cercevesinde uygulama yapilacaktir.

VI.32.10. Tarihi Alan Planinda yerlesme alani olarak gdsterilmis olan sit alanlarinda

yapilacak koruma amacli imar planlarinin niifusu, sit alaninin bulundugu yerlesme

icin kabul edilen niifus ddhilinde degerlendirilecektir.
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6. PLAN GEREKGESI; AMAGC, HEDEF VE iLKELER

Asagida belirtilen gerekgeler; amag, hedef ve ilkeler de dikkate alinarak planlamaya konu
Camburnu Kalesi ve yakin gevresi (karma sit alanlari) igin arazi pargalarinin genel kullanis
bicimleri, yapilasmalara iliskin kosullar, ulasim sistemi, sosyal donati alanlarinin yer sec¢im

kararlari gibi hususlari ele alan koruma imar planlarinin hazirlanmasi geregi ortaya ¢gikmistir.

Eceabat ilce merkezi, Camburnu Kalesi ve yakin ¢evresi (karma sit alanlari) koruma amacli
imar planlarinin hazirlanmasinin temel amaci; planlama alaninin iginde kaldigi Tarihi Alan,
Eceabat ilce merkezi bitlini ve 1/25.000 o6lgekli Tarihi Alan Plani ile uyumlu ve gelecek
donemdeki gelisiminin dizenli, saglikh ve planl bir yapida olmasina imkan saglayacak 2040
projeksiyon yili hedef alinarak alt olcekli imar plani kararlari ve koruma kararlarinin

olusturulmasidir.

Hazirlanan koruma amagh 1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar

planlarinin hedefleri;

e Tarihi Alanin degerler biutind ve 6zginligi de goz d6nilinde bulundurularak Camburnu
Kalesi ve yakin gevresi karma sit alanlari ve bu alandaki mekansal gelismelerin koruma
ilkeleri dogrultusunda plan bitinligli ve kontroli icinde olmasinin saglanmasi,
risklerinin azaltilmasi,

e Alandaki aykiri yapilasmalar ve kullanim taleplerinin denetim altina alinarak
engellenmesi,

e Sit alaniicinde kalan yerlesme alanlarinin mekansal gelismelerin slirdirdlebilir kilinmasi,
yasam ve mekan kalitesinin yiikseltilmesi,

e Yerlesme estetigi ve siluetinin iyilestirilmesi olarak belirlenmistir.

Ayni zamanda s6z konusu koruma amacli imar planlari ¢alismalari kapsaminda asagida

belirtilen ilkeler benimsenmis ve bu ilkeler gdz éniinde bulundurularak plan kararlari Gretilmistir.

e Plan sinirlariicinde yapilacak proje, uygulama, is ve islemlerin Tarihi Alan Plani kararlari
ile koruma amagh imar plani kararlarina uygunlugu saglanacaktir.

e Plan kararlariyla uyumsuz, mevzuata aykiri ve diizensiz yapilagsmalar ilgili mevzuat geregi
kaldirilacak ve korunmasi gerekli tarihi ve kiltiirel 6gelere olumsuz etkide bulunan

uygulamalar 6nlenecektir.
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Yapilacak mekansal diizenlemelerin esaslari; Tarihi Alanin diinya miras alani oldugu ve
istisnai evrensel degerlerinin batlnlGgli ve 6zglinligu gozetilerek belirlenecektir.
Planlama alaninda yapilacak proje ve uygulamalarda yasanabilir bir gevrenin olusumuna
ve yerlesme alanlarinin yasam kalitesi ylksek, gerekli standartlara sahip bir yapida
olmasina imkan saglayacak kararlar Uretilecektir.

Plan sinirlari icinde yapilmasi 6ngorilen yapi ve tesislere yonelik yapilacak proje,
uygulama, is ve islemlerin Tarihi Alan Plani kararlarina uygunlugu saglanacaktir.
Yapilacak mekansal diizenlemelerin esaslari; Tarihi Alanin diinya miras alani oldugu ve
istisnai evrensel degerlerinin batlnlGgl ve 6zglinligu gozetilerek belirlenecektir.
Mekansal kullanimlarin engelsiz hale getirilmesine yonelik diizenlemeler yapilarak alanin
engelliler tarafindan ziyaret edilebilirligi artirilacaktir.

Arag ve yaya ulasim baglantilarinin ve ulagim altyapisinin kalitesinin artirilmasina yonelik
calismalar yurdtilecektir.

Korunmasi gerekli tarihi, kiltirel ve peyzaj ogelerine olumsuz etkide bulunan
uygulamalar 6nlenecektir.

Plan kapsaminda kalan alanlarda, arazi kullanimi ve yapilasmanin plan, fen, sanat, saglik
ve gevre sartlarina uygun olarak olugsmasi temin edilecek ve bu alanlarda afetlerden
kaynaklanan etkileri azaltacak ve cevresel sorunlara 6nleyici tedbirler gelistirilecektir.
Kentsel alanlarda faaliyet gosteren kamusal yapilarin bina kimlik kartlari g¢ikarilarak,
gerekli gorulenlerin gliclendiriimesine yonelik calismalarin yapilmasi konusunda ilgili

kurumlarla is birligi saglanacaktir.
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7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida belirtilen plan gerekgeleri ile amag, hedef ve ilkeler dogrultusunda planlamaya
konu alanda, alanin yasal statileri, st 6lgekli 1/25000 6lgekli Tarihi Alan Plani plan kararlari, sit
durumu, ilke kararlari, ilgili mevzuat, ilgili kurum ve kurulus gorusleri, alandaki esikler vb. hususlar
dikkate alinarak koruma amagli 1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani

hazirlanmis ve plan kararlari olusturulmustur.
Planlama alaninin toplam biyuklGgu yaklasik 7,27 ha’dir.

Koruma amacliimar plani calismalari kapsaminda olusturulan plan kararlari asagida ayrintili

bir sekilde verilmistir.

Planlama alaninin sahip oldugu koruma stattisii géz 6niinde bulunduruldugunda doku, ada,
acik alan ve sokaklara iliskin plan kararlari alan igerisinde bu kapsamda degerlendirmeye konu
olabilecek basliklar 6zelinde incelenmistir. Planlamaya konu alanda kentsel sit statlisu
bulunmamasi ve korunmasi gerekli tescilli geleneksel yapilarin olmamasi nedeniyle yapi ve

parsellere iliskin kararlar plan kararlari kisminda genel olarak verilmistir.

7.1. GENEL CEVRE OZELLIKLERI
7.1.1. Genel Cevre Olgeginde Korunacak Dogal, Tarihi ve Gorsel Degerler ve Bu Degerlerin

Kullanimlarina iliskin Kararlar

Planlamaya konu Camburnu kalesi ve yakin cevresi (karma sit alanlari); Canakkale ili,
Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani icerisinde yer alan Eceabat ilce merkezi sinirlari

dahilinde kalmaktadir.

Tarih boyunca iskan edilen ve bolgenin en 6nemliilcelerinden biri olan Eceabat, blinyesinde
barindirdigi antik kent kalintilari itibariyle de bu yonini ortaya koyan onemli bir yerlesim
merkezidir. Birgok farkli kiltiirtin, dinin ve etnik grubun etkisi altinda kalmis olan Eceabat
Arkeolojik Sit alanlari tiim bu donemlerin ve topluluklarin izlerini tasityan kiltirel mirasi planlama

alaninin en 6nemli degerini olusturmaktadir.

Eceabat ilce merkezi sinirlari icerisinde yer alan “Kilisetepe Hoyigl", "Maydtos(Maydos)

Antik Kenti", "Camburnu Kalesi", " isimsiz Yiizbasi Sehitligi" ve " Camburnu Su Sarnici” ile belirli
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bir donemin izlerini tasiyan geleneksel yapilar hem sahip olduklari tarihi ve kilturel deger hem

de ticaret ve turizm potansiyelleri ile 6ne ¢ikmaktadir.

Gevresel iligkiler agisindan bakildiginda, planlama alanina konu olan arkeolojik sit alanlari
ile dogal ve tarihi sit alanlarinin, Gelibolu TarihT Alani biinyesinde bulunmasi, gecmiste yapilan Ust
Olcek plan kararlari ile Eceabat ilge merkezine bdlgesel idari ve ticari merkez islevinin
tanimlanmasi planlama alaninin ulasilabilirlik ve bilinirligi ydniinde en énemli potansiyel olarak

gorilmektedir.

Eceabat ilcesindeki yapilasmadan kaynaklanan sorunlarin basinda ise alana yapilan gogler
ve dogal niifus artislari sebebiyle olusan mesken ihtiyacinin alanda yapilasma baskisini artirmasi
gelmektedir. Ozellikle Kilisetepe Hyiigii cevresinde olusan konut dokulari bu sorunun mekana

yansidigl en 6nemli gdstergesidir.

Alanin gegmiste gesitli kurumlar tarafindan yonetilmis ve alanda farkli kurum ve kurulusglar
cesitli uygulamalarin olmasi, s6z konusu idarelerce alanin arkeolojik potansiyelinin ikinci planda
disundlmesi, arkeolojik degerlerin korunmasi ve agiga cikarilasini zorlastirmistir. Ancak alanda
Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanhgi’'nin kurulmasi, alanin batincil yonetimi icin

onemli potansiyeller sunmaktadir.

Eceabat ilce merkezi, Camburnu Kalesi ve yakin cevresini kapsayan planlama alaninda yer
alan I. ve lll. Derece Arkeolojik, I. ve lll. Derece Dogal sit ve Tarihi Sit alanlarina iliskin hazirlanan
koruma amaglh imar planlarinda, bu alanlarin koruma kararlarinin olusturulmasi, alanin aykiri
yapilasmalar ve her tirlG kullanim taleplerinin denetim altina alinmasi icin plan kararlari

getirilmistir.

7.1.2. Yakin-Uzak Cevre iliskilerine iliskin Kararlar

Eceabat ilcesi karayolu, havayolu ve denizyolu ulasimi agisindan stratejik konumda olan
Canakkale merkezine yakin konumu sebebiyle yakin cevre iliskilerinde, bolgesel ve glinibirlik
diizeyde Canakkale’nin sahip oldugu ulagim imkanlarindan yararlanmaktadir. Eceabat, Canakkale
Havalimani’na denizyolundan sonra yaklasik 10 km. uzakhktadir. Karayolu ulasiminda, istanbul
yoninde Canakkale otogarindan kalkan otobiisler Eceabat iskelesine gelip devam etmektedirler.
Bursa, Balikesir, izmir yénlerinde Denizyolu ile Canakkale otogarina ulasiimakta ve bu yénlere

buradan devam edilmektedir. Eceabat ile Canakkale arasinda diizenli olarak Feribot seferleri
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yapilmaktadir. Kilitbahir ile Canakkale arasinda da duizenli feribot seferleri vardir. Tarihi Alanin
tim tasit ve deniz trafigi Eceabat Uzerinden yapilmaktadir. Tarihi Alan Baskanligi idari hizmet
binalari da planlama alani sinirlari igerisinde yer almaktadir. Her tiirlG resmi ziyaret ve turizm

amach ziyaretlerde Eceabat merkez konumundadir.

Eceabat ilge merkezinin yaklasik 1,5 km gilineydogusunda yer alan planlamaya konu

Camburnu Kalesi ve yakin cevresinin ana ulasim baglantisi, Edirne Canakkale Karayoludur (D550).

Eceabat sahip oldugu tarihi, arkeolojik ve dogal degerler sayesinde dnemli bir gekim noktasi
olmakla birlikte ildeki diger turizm ¢ekim noktalariile de giintbirlik iliski kurabilecek konumdadir.

Eceabat bu cevre iliskilerine uzun siire devam edecektir.

7.1.3. Kontrollii Faaliyet Alanlari

Tarihi Alan sinirlari iginde olmamakla birlikte, gecmiste ve ginimizde Tarihi Alan ile
etkilesim icinde olan kiyi ve deniz alanlarinda koruma agirlikli, kontrolli kullanimlar ve
faaliyetlerin yapilmasi 6ngoérilen alanlar 1/25.000 olgekli Tarihi Alan Plan’'nda “Kontrollii

Faaliyet Alanlar” olarak gosterilmistir.

Bu kapsamda; Tarihi Alan sinirlarina cepheli kiyi ve deniz alanlarinda; kiyidan itibaren 500
metrelik mesafe icinde kalan kesimde su Urlinleri Uretim tesisleri, balik Gretme ciftlikleri ve

denizde tesis kurulmak suretiyle balikcilik faaliyeti yapilmamasi 6ngortlmuastir.

GCanakkale Bogazi kiyilarindan 500 metrelik mesafe iginde kalan alanlar, dalisa yasak sahalar
ile 1/25.000 olgekli Tarihi Alan plan paftalarinda yaklasik yerleri isaretlenmis olan Canakkale
Savaslari sirasinda batmis askeri deniz araglarinin bulundugu alanlarin 250 metrelik yarigapi

icinde kalan alanlarda yapilacak her tirla faaliyet icin Baskanhgin uygun gorisi alinmalidir.

7.1.4. Degerlerin Korunmasi, Potansiyellerinin isletilebilmesi i¢in Yerlesme Olceginde

Kararlar

7.1.4.1. Sinirlar

Yonetimsel agidan planlama alani sinirlarinin tamami Eceabat Belediyesi sinirlari iginde
kalmaktadir. Ancak alanda farkh koruma statileri oldugundan, 6546 “Canakkale Savaslari

Gelibolu Tarihi Alani Hakkinda Bazi Diizenlemeler Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda;
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GCanakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi kurulmus ve Canakkale Savaslari Gelibolu

Tarihi Alani’nin sinirlari belirlenmistir.

Planlamaya konu alanin sinirlariigerisinde gesitli donemlerde alinmis kararlar ile tescillenen

I. ve lll. Derece Arkeolojik, I. ve lll. Derece Dogal ve Tarihi Sit alanlari yer almaktadir.

Ayni zamanda planlamaya konu alan Eceabat ilge merkezinin kiyi kesiminde yer almakta ve

alanin kuzeydogusu ve dogusundan kiyi kenar cizgisi gecmektedir.

1/25000 o6lgekli Tarihi Alan Planinda Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani’nin Canakkale
Bogazina cepheli kisminda manzara, siluet ile dogal ve tarihi dokunun muhafazasi amaciyla Bogaz

Ongoriiniim Hatti belirlenmistir. Plan sinirlari dahilinde kalan alanlarin tamami bu hat dahilinde

kalmaktadir.

Canakkale Bogazi Ongoriinim Hatti dahilinde kalan alanlarda Tarihi Alan kimliginin bir

parcasi olarak siliiet, cephe, vista, gorlinim alanlari ve roperler korunmalidir.

Planlama alaninda yerlesmenin siluetinin miimkiin oldugunca korunmasi gereklidir. Siluete
etki eden oOzellikle egimli alanlarda kalan parsellerde yer alacak yapilasmalarda yapinin konumu
vaziyet planinda uygun gorildikten sonra yapilasmaya gecilecektir. Bu tir parsellerde zirve

noktalarinda silleti etkileyecek yapilara izin verilmeyecektir.

Canakkale Bogaz Ongdriiniim Hatti dahilinde planlama alaninin kuzeyinde yer alan kiyi

kesimi 6zel kosullu alanlar olarak belirlenmistir. Planda gosterilen bu sinirlar dahilinde; yerlesme

estetigi ve mekansal kalitenin iyilestiriimesi amaciyla denize cepheli cadde ve sokaklarda sokak
sagliklastirmasi ve cephe diizenleme projeleri, acik ve yesil alanlar, rekreasyon alanlarinda ise
kentsel tasarim ve/veya cevre diizenleme projeleri hazirlanacaktir. Hazirlanacak projeler etaplar
halinde yapilabilir. Proje calismalarinda 1/25.000 6lgekli Tarihi Alan Plani’nda belirtilen hususlar
ile Eceabat yerlesmesinin, Tarihi Alan igindeki konumu ve planin 6ngordigu islevler géz 6niinde

bulundurulmahdir.

Alana iliskin hazirlanan koruma amagh plan g¢alismalari sirasinda mekani belirleyici ve

yerlesimi kisitlayan bu sinirlar goz 6niinde bulundurularak plan kararlari Giretilmistir.
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7.1.4.2. Yogunluk (Nifus/Yapilasma)
Koruma amagli 1/5000 6lgekli nazim imar ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari planlarin

kademeli birlikteligi icinde butiincil olarak hazirlanmistir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/5000 6lgekli koruma amaglh nazim imar planinda; planlama alani
sinirlari icerisinde alanin batisinda 6zel miulkiyete konu bolgede toplam 14.755 m? (1,48 ha)
blyukliginde gelisme konut alanlari diizenlenmistir. S6z konusu gelisme konut alanlarinin
yogunluk gruplamasi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun olacak sekilde orta

yogunlukta (121-200 kisi/ha) olarak belirlenmistir.

7.1.4.3. Gelisme Alanlari

Planlamaya konu alana iliskin gelisme alanlari belirlenirken alanin mevcut durumu ve

koruma statileri géz 6niine bulundurulmustur.

Bu kapsamda plan kararlari olusturulurken alanin blyik kisminda mevcut durumda resmi-
idari tesisler yer aldigi icin yalnizca alanin batisindaki Eceabat ilce Merkezi gelisme alanlarinin
devami niteliginde olan 6zel milkiyete konu alanlar planlama alani sinirlari dahilinde gelisme

alani olarak belirlenmistir.

7.1.4.4. Bolgeleme / islevlendirme / Alan Kullanimi Kararlari
Daha 6ncede bahsedildigi gibi planlamaya konu alan Eceabat ilce Merkezi gelisme
alanlarinin devami niteliginde oldugu igin alan 6zelinde bir bdlgelemeden bahsetmek pek

mumkiin degildir.

Ancak alana iligkin plan kararlari olusturulurken, alanin kiyr bolgesi, farkli koruma

statilerine sahip alanlar ve mevcut durumda yer alan kullanimlarin 6zellikleri dikkate alinmistir.

Bu kapsamda alanin kuzeyinde kalan ve kiyi kesiminde kalan Camburnu Kalesi’nin yer aldigl
alana kadar olan kesim “Rekreasyon Alani” olarak, mevcut durumda Canakkale Savaslari Gelibolu
Tarihi Alan Bagkanhgi’'na ait idari binalarin yer aldig1 alan ise “Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi

Alan Baskanligi idari Hizmet Alani” olarak diizenlenmistir.

Alanin batisinda yer alan ve mevcut durumda lizerinde herhangi bir yapilagsma bulunmayan,
ozel milkiyete konu Eceabat ilce Merkezi gelisme alanlarinin devami niteliginde olan alanlar ise

“Gelisme Konut Alani” olarak diizenlenmistir.
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Camburnu Kalesi ve isimsiz Yiizbasi Sehitliginin sinirlari icerisinde kaldigi |. Derece
Arkeolojik Sit Alani olarak tescilli olan alanda ise koruma statlisii g6z 6niinde bulundurularak

herhangi yeni bir kullanim karari getirilmemistir.

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi’'na ait idari binalarin yer aldigi alanin bati
kisminda mevcutta agaclik olan bolge ile planlama alani glineyinde ayni zamanda Ill. derece dogal

sit alaninda kalan bolgede park-yesil alan diizenlemesi yapiimistir.

Planlama alani genelinde gevresindeki yerlesimlere ve Eceabat ilce merkezine ulagimi

saglayan yollarla entegre olacak sekilde tasit yolu diizenlemeleri yapilmistir.

Planlama alani kapsaminda arac¢ ve otobdsler icin ayri ayri diizenlenen otopark alanlari
diizenlenirken; hem yakin bélgedeki hem de planlama alanindaki (Camburnu Kalesi, isimsiz
Yiizbasi Sehitligi, Su Sarnici) tarihi 6neme sahip alanlara ulasimi kolaylastirici nitelikte olmalari goz

ontinde bulundurulmustur.

7.1.4.5. Yapilasma (Mevcut/Yeni)
Planlamaya konu Camburnu Kalesi ve yakin cevresi (karma sit alanlari) sinirlari dahilinde
Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Bagkanlgi'na ait idari hizmet yapilari ve tescilli Camburnu
Kalesi ile isimsiz Yiizbasi Sehitligi yer almaktadir. Bu nedenle alanda yer alan yapilar genellikle

resmi-idari tesis amagli kullanilan yapilardir.

Alanda yer alan parseller olduk¢a buylik olup, 10000 m? ile 20000 m? arasinda
degismektedir. TAKS degerleri 0,11 ile 0,20 arasinda olusan alanda, seyrek yogunlukta yapilasma

s6z konusudur.

Planlama alanindaki tescilli yapilar disinda yapilar (Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan
Baskanligi’'na ait idari binalari) 1 ve 2 kath yapilar seklindedir. Tamami yeni dénem yapilari oldugu

icin, yapilarin blyik bolimu yigma ve betonarme yapilar olup, kullanilan malzemeler tugladir.

Plan ¢alismalari kapsaminda alanda “Gelisme Konut Alani” olarak diizenlenen alanlarda ise
yapilasma kosullari; ayrik nizam, en fazla kat adedi 3 kat, Taks: 0.40, Kaks/Emsal: 1.00 olarak

belirlenmistir.
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S6z konusu konut yerlesme alanlarinda yapilacak ifrazlarda en az parsel buyUklGgu sarti
=1000 m?, yapi yapilabilecek parsel biytkligi asgari 400 m? ve asgari 6n bahce mesafesi 5 m.,

yan bahge mesafesi=3.5 m. olarak belirlenmistir.

Konut yerlesme alanlarinda yapilacak yapilasmalarda bu plan hiikiimlerinde belirtiimeyen
ve ayrica kosul getirilmeyen kullanimlardan tamami konut kullanimli yapilar igin su basman dahil
bina yliksekligi Y encok:10.50 m."yi, diger kullanimlar icinse Y encok:11.50 m.’yi gegcemez. Bodrum
katlar ve mistemilat yapilari disindaki tim yapilasmalarda kat yukseklikleri (déseme Ust

kotundan déseme Uist kotuna olmak lzere) en az 3.25 m’dir.

7.1.4.6. Miilkiyet

Planlama alaninin mulkiyet durumuna bakildiginda; alanda yer alan tescil harici alanlar,
yollar ve deniz alani disinda kalan milkiyetlerin blyik kisminin hazine milkiyetine ait oldugu

gorilmektedir. Alanin batisinda kalan alanlar ise 6zel miilkiyete aittir.

Plan ¢alismalari kapsaminda plan kararlari Uretilirken alanin milkiyet durumu da goz
oninde bulundurulmus, genellikle hazine milkiyetinde bulunan alanlar alanin ve yakin ¢cevresinin
kullanimina yénelik olarak idari hizmet alanlari ile acik ve yesil alanlar olarak diizenlenmistir. Ozel

miulkiyete konu olan alanlar ise gelisme konut alanlari olarak diizenlenmistir.

7.1.4.7. Ulasim - Trafik Diizeni

Planlama alaninin Eceabat ilce merkezi icinde yer almasi, altyapi olanaklarindan Tarihi Alan
icindeki diger yerlesimlere goére daha fazla yararlanmasini saglamaktadir. Ancak alandaki en
blyuk altyapi sorunu ulasim baglantilari ile ilgilidir. Eceabat ilce merkezini kirsal yerlesimlere
baglayan ulasim arteri son derece dar ve alternatifi bulunmayan bir baglanti durumundadir.
Ozellikle alana tarihi énemli giinlerde yapilan ziyaretlerde olusan trafik yogunlugu cesitli
glcliklere sebep olmaktadir. Ayrica ziyaret donemlerinde alanda otopark alani sikintilari da

yasanmaktadir.

Planlama alani igerisinde ulasim sistemine yonelik plan kararlari olusturulurken ulasim
akslari ve ulasim problemleri ile distnilen yeni ulasim glizergahlari géz éniinde bulundurularak

sistematik ve glivenli bir yapiya sahip bir ulasim sisteminin olusturulmasi amaglanmistir.

28



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT iLCE MERKEZI

CAMBURNU KALESI VE YAKIN CEVRESI (KARMA SIT ALANLARI)

KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Ulasim baglantilari diizenlenirken kent igi baglantilarin yani sira yakin gevre yerlesmelerle
ulasim baglantilari ve devamliliklar dikkate alinmistir. Ayrica st Olgekli yatirimlar (karayolu, tiinel,
otoyol gecis projesi vb.) ile baglantilar ve kent yakin cevresindeki alternatif ulasim baglantisi

secenekleri gbz 6niinde bulundurulmustur.

7.1.5. Jeolojik Etiitlere ve Afet Risklerine Gére Yerlesme/ Yapilagsma Kararlari

Canakkale ili, Eceabat ilcesi Kemalpasa ve ismetpasa Mahallelerinde Bulunan Alanin imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu 26.05.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi

tarafindan onaylanmistir.

S6z konusu jeolojik-jeoteknik etiit raporunda Eceabat ilce Merkezi, ismetpasa Mahallesi
sinirlari igerisinde yer alan Camburnu Kalesi ve yakin gevresinin biyiik bélimi Onlemli Alan 5.1
(OGA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak, alanin giiney
kesiminde kalan bolgeler ise Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): 6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma vb. sorunlu alanlar;
egimin % 0-10 arasinda oldugu jeolojik acidan Altvyonal birimlerin olusturdugu alanlardir. Bu
alanlardaki zemini olusturan killerin sisme derecesi, sisme ylizdesi, sisme basinci, likit limit degeri
ve ince tane oranina gore sisme derecesi “disik-orta-yiksek” olarak belirlenmistir. Bu alanlar
yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesim uygunluk haritalarinda “OA-5.1" simgesiyle

gosterilmistir.

Bu alanlarin jeolojisini olusturan killerdeki sisme problemine karsi zemin etitlerinde

ayrintili calismalar yapilarak belirlenen zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alan - 5.1 sembolii ile gosterilmis alanlarda yapilan sondajlardan elde edilen
verilerle alivyon birimin sivilasma riski bazi kuyularda cok diisik-disiik olarak bulunmustur.
AllGvyon birimin yanal ve disey yonde farkliliklar gosterdigi bilinmektedir. Bu nedenle temel
zemin etlitlerinde alGivyon birimlerde sivilasma analizi daha detayli yapilmalidir. Gerek goriilmesi

halinde zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.
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Bu alanlardaki zeminde yatay ve disey yonde farkl davranis 6zelliklerine sahip litolojik
degisimlerle karsilasilabileceginden yapilarda farkli oturma yasanmamasi icin yapi temelleri farkli
birimlere oturtulmamali, temel sistemi yapidaki olasi oturmalari Gniform olmasini saglayacak

nitelikte secilmelidir.

Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmeli ve yizey ve atik sularin ortamdan uzaklastiriimasini saglayacak drenaj
sistemleri uygulanmalidir. Ayni zamanda kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel guvenligi

saglanmalidir.

Bu alanlarda; temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin
mihendislik parametreleri (sisme, sivilasma, oturma, tagima glci vb.) Zemin ve temel etit

calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli, alinabilecek mihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): 6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar; egimin %
10 dan fazla oldugu alanlardir. Yapilan arazi gozlemlerinde etlit glint itibari ile akma, kayma,
heyelan vb. kitle hareketi gézlenmemistir. Ancak alanda yapilacak kazilar sonrasi olusacak
sevlerde ve yamacta egim ve litolojiye bagli stabilite sorunlari gelisebilir. Muhtemel stabilite
sorunlarinin mihendislik dnlemleriyle dnlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme alani
yerlesime uygunluk acisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak

degerlendirilmis, rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gdsterilmistir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda Onlemli Alan - 2.1 sembolii ile gdsterilmis alanlarda
yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve dis yikler de hesap edilerek yamag boyunca stabilite
analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak mihendislik 6nlemleri belirlendikten sonra plan

uygulamasina gidilmelidir.

Yapilacak kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis dayanma (istinat) yapilari ile
korunmali, ylzey ve atik sulari drenaj yontemiyle yizeyden uzaklastiriimali, mevcut ve kazi
sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

desteklenmelidir.

Zemini olusturan birimlerin sisme derecesine bagli olarak olusabilecek stabilite sorunlarina
karsin, ylzey ve atik sularinin bdlgeden uzaklastirilmasini saglayacak drenaj sistemleri

uygulanmalidir. Ayni zamanda kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.
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Bu alanlarda; temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gicii vb.) ve stabilite analizleri zemin ve temel
etit calismalarinda ayrintih  olarak irdelenmeli, alinabilecek mihendislik odnlemleri

belirlenmelidir.

Plana esas hazirlanan etiit raporlari, zemin etit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma
oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hikimleri ile bu raporlardaki uyarilar dikkate alinarak parsel
bazinda zemin etlt raporlarinin hazirlanmasi ve bu kapsamda gerekli énlemlerin alinmasi

zorunludur.

Planlamaya konu Camburnu Kalesi ve yakin cevresinin (karma sit alanlari) de sinirlari
icerisinde yer aldigi Eceabat ilce Merkezi; Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 1996 yilinda
yayimlanan ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yurirlige giren

Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na gore “1. Derece Deprem Bolgesi’nde yer almaktadir.

Alanda vyapilacak yapilasmalarda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikiimlerine uyulmasi

zorunludur.

Planda yesil alan, park, rekreasyon alani ve spor tesis alani olarak dizenlenen alanlar
herhangi bir olasi afet durumunda afet sonrasi acil yardim destek ve yonetim merkezi, toplanma
alanlari ile gereginde gecici afet iskan alanlari, depo ve dagitim istasyonu amacl olarak

kullanilabilir.

7.1.6. Altyapi Kararlari

Planlama alanlarinin Eceabat ilge merkezi iginde yer almasi, altyapi olanaklarindan Tariht
Alan icindeki diger yerlesimlere gore daha fazla yararlanmasini saglamaktadir. Ancak ilce merkezi
icindeki sosyal donati alanlarinin yerlesmede yasayanlarin ihtiyaglarini karsilamada yeterli
olmadigl goriilmektedir. Bir diger altyap! sorunu ise daha oOncede bahsedildigi gibi ulasim
baglantilari ile ilgilidir. Eceabat ilge merkezini kirsal yerlesimlere baglayan ulasim arteri son

derece dar ve alternatifi bulunmayan bir baglanti durumundadir.

Planlama calismalari kapsaminda altyapiya iliskin plan kararlari Uretilirken alanin sahip

oldugu koruma stattleri gz 6niinde bulundurulmustur.
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Planlama alani igerisinde mevcut enerji nakil hatlar, Tirk Telekom ve diger
telekomiinikasyon kurum/kuruluslarina ait hatlar ile gériinimi olumsuz etkileyen havai hatlar
Baskanlik¢a belirlenecek bir siire icinde ilgili kurum tarafindan yer altina alinacaktir. Yeni
yapilasmalarda elektrik ve telekomiinikasyon hatlarinin ana dagitim hattindan itibaren binaya
kadar olan kisimlari yer altindan tesis edilecektir. GSM baz istasyonlari yapimi icin Koruma

Komisyonu goriisi alinmalidir.

Yapi ve bahge duvarlarinda elektrik sayaci ve telefon kutulari, ¢iplak kablolar vb. tesisat
elemanlari ve donanimlarin yaya olgeginde yoldan gériinmemesine, bina projelerine entegre

edilerek kamufle edilmesine yonelik diizenleme yapilmasi saglanacaktir.

Planlama alanindaki mevcut ve yeni yapilagsmalarin gati, balkon terasinda yol, sokak, aviu
ve meydanlarin zeminlerinde g6z hizasindan goriilecek sekilde gorsel kirlilige neden olan su
deposu, anten, glines, elektrik, isitma panel ve depolari, klima lniteleri ve sair mekanik ekipman,
elektrik ve telefon kutulari, ciplak kablolar vb. tesisat elemanlari ve donanimlarinin yaya
Olceginde yoldan gérinmemesi amaciyla bina projelerine entegre edilerek kamufle edilmelerine

yonelik dizenleme yapilmasi ilgili idarece saglanacaktir.

7.2. KORUMA SURECININ GELISTiRILMESINE YONELIK KARARLAR

7.2.1. Koruma-Planlama Siirecinin Gelistirilmesi icin Gereklilikler

Koruma ve planlama siirecinde plan kararlarini ve uygulamalari yonlendiren gesitli etkenler

s0z konusudur. Bunlarin basinda yasal dayanaklar gelmektedir.

Koruma ve planlamaya iliskin kararlarin hayata gegirilmesinde yore sakinleri de buyiik rol
oynamakta olup, korumaya katilimin orgitlenmesi basta gelen gerekliliklerdendir. Ayni zamanda
bu agamada alanin canlandiriimasi ve yapilarin onarim kosullarina iliskin 6n kararlarin ve yeni

model dnerilerinin de Uretilmesi gerekmektedir.

7.2.1.1. Yasal Araglar

Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani, Eceabat ilge merkezi, Camburnu Kalesi ve yakin
cevresi karma sit alanlari koruma amach imar plani, 6546 sayili “Canakkale Savaslari Gelibolu

Tarihi Alani Hakkinda Bazi Diizenlemeler Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda hazirlanmistir.
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Planlama alaninda farkli statlilere sahip sit alani olmasi ve korunmasi gerekli tasinmaz
kiltir varliklarinin bulunmasi nedeniyle Kaltir Varhklarini Koruma Yiksek Kurulu ve Tabiat
Varhklarini Koruma Merkez Komisyonu’nun ilke kararlari plani yonlendiren 6nemli yasal

araclardan biridir.

Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alaninda Yapilasmanin ve Yapilarin Kullaniminin
Denetimi ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonunun Calisma Usul ve Esaslarina iliskin
Yénetmelik, miilga Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlari, 2863 sayili
Kidltar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu ve ilgili ydbnetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yénetmelikleri, 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkinda Kanun, 4373 sayili
Taskin Sulara ve Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu, 7269 sayilli Umumi Hayata Miessir Afetler
Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun, 644 ve 648 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnameler koruma

amagli imar plani galismalarini yonlendiren diger yasal araglardir.

Ayni zamanda ilgisine gore diger kanun, yonetmelik, genelge, yonerge, tiizlik, teblig ve
standartlar ile Tirkiye’nin taraf oldugu uluslararasi antlasma/ so6zlesmelere uyulmasi

gerekmektedir.

7.2.1.2. Korumaya Katilimin Orgiitlenmesi
Korumaya yonelik karar verme ve uygulama siireclerinde halkin katilimi bliyik 6nem
tasimaktadir. Bu nedenle, koruma bilincini yikseltecek egitimlerin Canakkale Savaslari Gelibolu
Tarihi Alan Baskanliginca verilmesi icin programlarin hazirlanmali ve hazirlanan program

dogrultusunda yore sakinlerine egitim verilmelidir.

7.2.1.3. Alanin Canlandirilmasi
Planlama alanini olusturan Camburnu Kalesi ve yakin ¢evresinin sinirlari icerisinde yer alan
kalturel degerlerinin yani sira Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani’nin sahip oldugu tarihi

degerler ve dogal glizellikleri nedeniyle de 6nemli bir cekim noktasidir.
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Bblgenin kultlir turizmi aktivitesinden aldigi payin artirilmasi amaciyla, yakin bélgedeki
mevcut turizm aktivitesinin cesitlendirilerek, ziyaretgcilerin planlama alanini olusturan bolgede

daha fazla zaman gegirmelerini saglayacak dizenlemelerin yapilmasi yerinde olacaktir.

Korunmasi gerekli tasinmaz kilttir varhigr olarak tescil edilen yapilarin turizm faaliyeti ile

batlnlesmis hale getirilmesi 6nem arz etmektedir.

7.2.1.4. Yapilarin Onarim Kosullarina iliskin On Kararlar

Planlama alani sinirlari icerisinde yer alan Camburnu Kalesi ve iskelesinin bulundugu alan .

derece arkeolojik sit alani olarak tescillenmistir.

Kalenin yapi izlerinin belirgin oldugu kalinti ve iskele b6limu ayni zamanda I. derece dogal

(tabii) sit alanidir. Bu alan korumaya yonelik bilimsel ¢calismalar disinda aynen korunacak alandir.

Bilimsel teknik raporlara dayal olarak Camburnu kale duvari ve surlarinin bakimi, onarimi
ve eksik / yikilmis bolimlerinin tamamlanmasi ve iskelede esasli onarim yapilabilmesi icin roleve,
restitlisyon, restorasyon, muhendislik ve c¢evre diizenleme projelerinin hazirlanip koruma
komisyon tarafindan onaylanmasi zorunludur. Alinacak karara gore proje ve uygulama denetimi

Bagkanlikga yapilacaktir.

I. derece arkeolojik sit alani sinirlari dahilinde kalan I. Grup tescilli yapilar olan Su Sarnici ve

isimsiz Yiizbasi Sehitligi de hazirlanacak cevre diizenleme projeleriyle birlikte degerlendirilecektir.

lll. derece arkeolojik sit alani sinirlari igerisinde 6546 sayili Canakkale Savaslari Gelibolu
Tarihi Alan Baskanligi Kurulmasi Hakkinda Kanunla belirlenen Tarihi Alan Baskanligi idari hizmet
binalari bu alanda yer almaktadir. Binalar daha 6nceki donemlerde inga edilmistir. Milli park
lojman ve idare binasi olarak da hizmet vermistir. Bu yapilarda basit onarim/tamirat-tadilat

yapilabilir ancak esasli onarim ve yeni bina yapilmayacaktir.

Planlama alani sinirlariicerisindeki I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari ayni zamanda Tarihi
Sit alanidir. Bu alanlarda milli tarihimiz ve askeri harp tarihi agisindan énemli tarihi olaylarin
cereyan ettigi ve dogal yapisiyla birlikte korunmasi gerekli olan ve planda getirilen kullanim ve
miidahale kararlari ile zorunlu altyapi uygulamalari disinda, bitki 6rtiislinl, topografik yapiyi,

siluet etkisini bozabilecek, tahribata yonelik insai ve fiziki midahalede bulunulmayacaktir.
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7.2.2. Koruma Stratejileri, Koruma ilkelerine iligkin Kararlar

Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani icin hazirlanan 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
ve 1/25.000 Olcekli Tarihi Alan Plani ve planlarin plan kosullari ile getirilen kararlara gére Eceabat
ilce Merkezi icin alinan tiim Ust 6lgek ulasim, niifus ve yerlesim alani kararlari da dikkate alinarak

planlama alaninin koruma stratejileri gelistirilmistir.

Ayni zamanda planlama alaninda yer alan farkli koruma statiilerine sahip alanlar yer aldigi
icin koruma ilkeleri olusturulurken Kiltiir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun aldigi ilke

Kararlari da dikkate alinmistir.

Bu kapsamda planlama alani sinirlari icerisinde yer alan |. derece arkeolojik sit alaninda
hicbir yeni yapilasmaya izin verilmeyecektir. Bu alanin sinirlari koruma amagli imar planinda
gosterilmis olup, korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen korunacak alan olarak

belirlenmistir.

Planlama alani sinirlari icerisinde yer alan Ill. derece arkeolojik sit alani ise koruma -
kullanma kararlari dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek alan olarak belirlenmistir.
I. ve lll. derece dogal sit alanlarinda planda getirilen kullanim ve yapilasma kararlari disinda bitki

ortlisu, topografya, sillet etkisini bozabilecek, tahribata yonelik higbir eylemde bulunulamaz.

7.3. DOKU, ADA, ACIK ALAN VE SOKAKLARA iLiSKIN KARARLAR

7.3.1. Yapilagsmalara iliskin Genel Hususlar

Camburnu Kalesi ve yakin cevresi (karma sit alanlari) koruma amach plan calismalari
kapsaminda yapilasmalara iliskin de plan kararlari diizenlenmistir. Bu kapsamda; alanda yapilacak
batln yapilarin, fen ve saglik kosullarina ve bu amagla yapilmis ilgili mevzuat hikiimlerine uymasi
ve yeni yapilarda deprem risklerine karsi ilgili mevzuatin gerektirdigi 6nlemlerin alinmasi

zorunludur.

Alanda Otopark Yonetmeligi ve Siginak Yonetmeligi hikimlerine ve yeni yapilarda

"Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi" hiikimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Uygulama asamasinda mimari projenin temel aplikasyonu ile yapinin temel ve disey

konumunun belirlenmesinde +- 20 cm’ye kadar olan kaymalar tecviz dahilindedir.
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istinat duvarlarinda gérsel estetik ve dogal yapi acisindan gerekli durumlarda betonarme
istinat duvarlarinin dogal tas ile kaplanmasi, kademeli olarak yaptiriimasi konusunda belediyesi

yetkilidir.

Planlama alaninda, parselin yol cepheleri haric yan ve arka bahce yapi yaklasma
mesafelerinde, komsu parsellerdeki yapilar icin gerekli dnlemleri almak kosuluyla otopark ve
servis rampasi yapilabilir. Ve zemin katlari ticari olarak kullanilan parseller hari¢ yapilacak
rampalar parsel sinirindan itibaren baglatilabilir. Otopark rampalari yapi yaklasma mesafelerinde

on bahce boyunca yola paralel yapilmayacaktir.

Plan sinirlari igerisindeki yapilasmalarda zemin katta yapilacak teras alanlari yapinin zemin
kat alaninin  %20’sini, yapilarin projelendiriimesinde kitle etkisi yaratmamasi agisindan bina

cephelerinde devamlilik 10 metreyi gecmeyecektir.

Alanda yer alan yapilarin projelendirilmesinde, plan hikiimlerinde yer almayan konularda
3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine uyulacak ve koruma amacli imar plani ve plan
hiikiimlerine, onayli projesine aykiri uygulamanin tespit edilmesi halinde; imar mevzuati

kapsaminda ilgili idarelerce gerekli islemler yapilacaktir.

7.3.2. Plan/imar Uygulamalari (Parselasyon, ifraz-Tevhit, Terk-ihdas Vb.)

Planlama c¢alismalari kapsaminda plan sinirlari dahilinde yapilacak plan uygulamalarina
iliskin de plan kararlar Gretilmistir. Koruma amach imar planlarinda gosterilen milkiyet hatlari
bilgi amagh olup, uygulama vyapilirken Kadastro Mudurligu verilerinin dikkate alinmasi
gerekmektedir. Ayni zamanda plan sinirlari dahilinde yapilacak plan/imar uygulamalar

(parselasyon, ifraz-tevhit, terk- ihdas vb.) Koruma Komisyonu kararlarina gore yapilr.

Kadastro ile imar plani hatlari arasinda 2 metreye kadar olan uyumsuzluklari, tescilli yapi ve
parsellerine miidahale etmemek, yollari daraltmamak ve glizergahlarini degistirmemek kaydiyla
plan degisikligi, yola terk ya da yoldan ihdas islemine gerek kalmadan diizeltmeye, gerektiginde
tasit veya yaya yollarini planda yazil degerden 2 metreye kadar genisletmeye ve bu dogrultuda

uygulama yapmaya ilgili idare yetkilidir.

Plan sinirlari icerisinde yeni yapilasmalarda uygulama, net imar parseli (tevhid, ifraz, terk

ve satin alma islemleri tamamlanmis) izerinden yapilacaktir.
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Plan kapsaminda, ifraz sonucu olugan parsellerin sadece birinde asgari blyiiklik konusunda
(-) %10 tolerans kullanilabilir. Planda yol genisliginin belirtiimedigi durumlarda ise 1/1.000 o6lcekli

koruma amacli uygulama imar plani tGizerinden 6lgu alinarak uygulama yapilacaktir.

7.3.3. Bina ve Kat Yiiksekliklerine iliskin Hususlar

Konut yerlesme alanlarinda yapilacak yapilagmalarda bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen
ve ayrica kosul getiriimeyen kullanimlardan tamami konut kullanimli yapilar icin su basman dahil

bina yuksekligi Y engok:10.50 m."yi, diger kullanimlar iginse Y engok:11.50 m."yi gegemez.

Bodrum katlar ve mdustemilat yapilari disindaki tim yapilagsmalarda kat yikseklikleri

(doseme Ust kotundan doseme Ust kotuna olmak lizere) en az 3.25 m. dir.

Yapilarda eksik kat yapilmasi halinde kat yiikseklikleri, Planl Alanlar imar Yénetmeligi'nde
belirtilen kat yiikseklikleri de dikkate alinmak, bu plan hikiimlerinde belirtilen en az kat yiksekligi
kosulunu saglamak ve toplam bina yuksekligi asiimamak kaydi ile fonksiyona gore belediyesince

belirlenebilir.

7.3.4. Kot Vermeye iliskin Hususlar

Plan kapsaminda yer alan parsellerde kotlandirma 3194 sayili imar Kanunu ve eki

yonetmelik hikimleri dikkate alinarak yapilacaktir. Maksimum subasman kotu +1.00 m.’dir.

Parsellerde binalarin kot alma bigimini degistirmek amaciyla ya da kot verilmesini yaniltici

ve dokuyu bozucu tirde hafriyat ve dolgu yapilmayacaktir.

7.3.5. Catilar

Planlama alaninda yer alan her tir yapida ¢ati yapilmasi zorunludur ve ¢atilar, en fazla % 38

meyilli olarak yapilabilir. Catilarin yapisal formlari/sekilleri; sundurma cati ( tek ylzeyli), besik cati

(iki yUzeyli) ve kirma cati (dort yizeyli) olabilir.

Yapilarda ¢ati arasinda kalan bolimlerin ylksekligi en fazla 4.00 m olabilir ve asgari

ylkseklik sarti aranmaz. Son kat désemesinden mahya yiksekligi en fazla 4 metre olabilir.

Gati sagak geniglikleri azami 1,00 metreyi asmayacaktir ve blok ile bitisik bina nizamlarinda

ayni bloklagsmanin iginde mevcut bina var ise, bunlarla uyum saglamasi igin sagak yapilip
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yapilamayacagl veya sagak genisligi, belediye tarafindan belirlenecektir. TSE 863. Sartlari

nedeniyle asansor kuleleri ¢ati rtlisini asabilir.

Kamusal yapilar ile ibadet amagli yapilarin gati értileri ve bunlarin yapilacak ya da tamir

edilecek cati ortileri bu kayitlara tabi degildir.

7.3.6. Sokak Désemeleri/Kent Mobilyalar

Koruma amacli imar planinda ara¢ yolu olarak gosterilen yollar disindaki diger yol ve
sokaklarin kaplamasi yerlesim dokusunu bozucu nitelikte olmayan ve mimkiin oldugunca dogal

yol malzemesi ile yapilabilir.

Plan sinirlari icinde yapilacak ayakl, ggmme veya duvar tipi aydinlatma armatdrleri, ¢cop
kutulari, oturma banklari, yonlendirme levhalari, gigeklikler, bariyerler vb. kent mobilyalari ile
bilgilendirme-reklam-sponsor tabelalari Tarihi Alanin 6zgin yapisi ve yerlesim dokusuna uygun
kosul ve detaylar ile uygulama rehberlerinde tanimlanan esaslara uygun olarak hazirlanacak
tasarim/projelerine gore yapilacaktir. Yerlesim alaninda mevcutta yer alan kent mobilyalari ile
bilgilendirme-reklam-sponsor tabelalarindan yukarida belirtilen kosullara uyumsuz oldugu tespit

edilenler kaldirilacaktir. S6z konusu uygulamalarin denetimi Baskanlik tarafindan yapilacaktir.

Yerlesme alaninda planla getirilen kararlarin bir bolimu plana aykiri olmamak kaydiyla
(yesil alan, meydan, anit dizenlemeleri, yol kaplamalari, cephe dizenlemeleri, sokak
sagliklastirma uygulamalari, aydinlatma elamanlari, kent mobilyalari vb.) Tarihi Alana destek
olmak isteyen yerel yonetimler, kamu kurum ve kuruluslari, 6zel sektor temsilcileri, sivil toplum
orgltleri, meslek odalari ve benzeri paydaslar tarafindan yapilabilir. Ancak bu uygulamalarda
kullanilacak malzemelerde sponsorlara ait logo, reklam, simge ve benzeri gorunurlik

faaliyetlerinin Tarihi Alanin kimliginin 6niline gegcmesi engellenecektir.

7.3.7. Reklam Panolari/Tabelalar

Tarihi Alanin ve yerlesimin genel gérinimini olumsuz etkileyen her tirll tabela, afis,
reklam panosu, totem, tente, pergole gibi elemanlari kaldirmaya, asagida verilen kosullara ve
uygulama rehberlerine gore dizenlemeler yapmaya/yaptirmaya ilgili belediyesi ve Baskanlk

yetkilidir.
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Tabela ya da yazilar vitrin camlarina, bina cephelerine, bahge kapisi veya duvarina boyutlari
uygulama rehberlerinde tanimlanan esaslara uygun olarak hazirlanacak tasarim/projelerine gore

yazilacak/asilacaktir.

Isikli veya 1s1ksiz reklam, tabela ve panolari yola ¢ikma seklinde asilamaz ve neon, hareketli

dijital yazi vb. tabela/pano igerigi kullanilmayacaktir.

7.3.8. Bilgilendirme Tabelalari/Panolar

Ziyaretgilerin alan igerisinde yonlendirilmeleri ve 0Onemli mekanlar hakkinda bilgi
edinebilmelerini saglamak amaciyla yonlendirme levhalari, tabelalar/panolar, kiosklar gibi alanin
tanitimi, ziyaretginin yonlendirilmesi ve bilgilendirilmesini saglayan sistemler uygulama

rehberleri dogrultusunda Baskanlikga veya Baskanligin izni ile ilgili kurumlarca yapilacaktir.

Bu diizenlemeler ¢ok dilli bir bicimde hazirlanmali, uygulama rehberlerinde getirilen ilke ve

kurallara uyulmalidir.

7.3.9. Peyzaj Diizenlemeleri, Agaclar

Plan sinirlar dahilindeki agik ve yesil alanlar; park, rekreasyon alani, meydan ile sosyal
altyapr alanlari kapsaminda yapilacak peyzaj dizenlemelerinde yoreye uygun, Tarihi Alanin

kimligiyle uyumlu agac ve bitki tlrleri kullanilacaktir.

Plan sinirlari icinde kamuya agik yesil alanlar, yol, meydan vb. uygulama yapilirken gévde
¢apl 15 cm.’den bliylk cam, servi, ¢inar vb. yetiskin agaclarin korunmasi esastir. Ancak zorunlu
durumlarda veya sel, rlizgar devrilmeleri, ¢lirime vb. gibi agaclarin kesilmesi geregi ortaya
¢ikmasi ya da glinimiz teknolojileri ile tasinmasi gerektigi durumlarda Baskanligin izin ve
denetiminde kesim/tasima vyapilacaktir. Aga¢ varhgl dolayisiyla tretuvar, otopark gizgileri

degistirilebilir, tretuvar genisletilip daraltilabilir.

7.4. MEKANSAL KULLANIMLARA iLiSKiN HUKUMLER
Eceabat ilce Merkezi, Camburnu Kalesi ve yakin cevresine (karma sit alanlari) iliskin
hazirlanan koruma amacl imar plani calismasi kapsaminda; plan gerekcgesi, amag, hedef ve ilkeler

dogrultusunda; ust olcekli 1/25000 olgekli Tarihi Alan Plani kararlari, alanin yasal statdileri, sit
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durumu, ilgili mevzuat, ilgili kurum ve kurulus gérusleri, esikler vb. hususlar dikkate alinarak imar

planlari hazirlanmis ve plan kararlari olusturulmustur.

Planlama alaninin toplam biyuklGgu yaklasik 7.27 ha’dir.

7.4.1. Genel Arazi Kullanim Kararlari

Plan ¢alismasi kapsaminda Camburnu Kalesi ve yakin gevresi (karma sit alanlar) dahilinde

mevcut kullanim durumlari, milkiyet durumlari, koruma statileri, plan batlnligd, yerlesme

batlnda ile iligkileri dikkate alinarak alan kullanim kararlari belirlenmistir.

Bu kapsamda getirilen arazi kullanim kararlari sonucu olusan 1/1000 6lgekli Koruma amagli

Uygulama imar Plani alan dagilimlari asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 4: 1/1000 Olgekli Koruma Amacli Uygulama imar Plani Plan Kararlari Alan Dagilimi

Alan Kullanimlari

| Alan(M?) | Alan(Ha) | Oran (%)

Konut Yerlesme Alanlari

K-Konut Alani 14755 1.48 20.30
Ara Toplam 14755 1.48 20.30

Kentsel Calisma Alanlari

anakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan

(B;askanllél idari T—Iizmet Alani 17036 1.70 2344
Ara Toplam 17036 1.70 23.44

Acik Ve Yesil Alanlar

Park Alani 5366 0.54 7.38

Rekreasyon Alani 6781 0.68 9.33
Ara Toplam 12147 1.21 16.71

Su Yiizeyleri

Deniz 5873 0.59 8.08
Ara Toplam 5873 0.59 8.08

Ulasim

Kara Ulasim Baglantilari

Yol+Otopark Alani | 11382 | 114 | 1566

Denizyollari

iskele Alani 279 0.03 0.38
Ara Toplam 11661 1.17 16.04

Sit Alanlari

1. Derece Arkeolojik Sit Alani 11209 1.12 15.42
Ara Toplam 11209 1.12 15.42

Toplam 72679 7.27 100.00

Plan kapsaminda ayrilan alanlar ve blyuklikleri ile toplam alana oranlari asagidaki gibidir;

Koruma amach uygulama imar plani kapsaminda; 1,48 ha alan gelisme konut alani olarak

belirlenmis olup, planlama alaninin %20.30’unu olusturmaktadir.
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Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Bagkanligi idari Hizmet Alani olarak diizenlenen

alan 1,70 ha biyuklikte olup ve planlama alaninin %23.44’(int olusturmaktadir.

Acik ve yesil alanlar olarak dizenlenen alanlar toplam 1,21 ha. buyukliktedir ve planlama
alaninin % 16.71’ini olusturmaktadir. Acik ve yesil alanlar kapsaminda degerlendirilen park alani

0,54 ha. ve rekreasyon alani ise 0,68 ha. blyukliktedir.

Su yuzeyleri kapsaminda diizenlenen deniz alani toplam 0,59 ha. biylkliktedir ve planlama

alaninin %8.08’ini olusturmaktadir.

Ulasim bashgi altinda degerlendirilen yol+otopark alanlari toplam 1,14 ha., iskele alani ise

toplam 0,03 ha. buyukliiktedir.

Planlama alani sinirlari dahilinde yer alan I. derece arkeolojik sit alani ise toplam 1,12 ha.

biyukliktedir ve planlama alaninin %15,42’sini olusturmaktadir.

7.4.2. Sit/Koruma Alanlari

Plan calismalari kapsaminda planlamaya konu alanda yer alan I. ve lll. derece dogal sit
alanlari, I. ve lll. derece arkeolojik sit alanlari ve tarihi sit alani sinirlari ile tescilli yapilar gosterilmis
olup, sit/koruma alanlarinin sinirlari ve tescilli yapilar ile ilgili olarak plandaki gosterimlerde

farkhilik olmasi halinde sit-tescil karari ile eki haritalar esas alinacaktir.

Planda gosterilmemis dahi olsa, tespit ve tescili yapilmis/yapilacak sit alanlari, kaltir ve

tabiat varliklariile bunlara ait koruma alanlari ve ilgili kararlar gecerlidir.

Planlamaya konu I. ve lll. derece dogal sit alanlari, I. ve Ill. derece arkeolojik sit alanlari ve

tarihi sit alani ayri ayri ele alinarak koruma statlilerine 6zel plan kararlari olusturulmustur.

7.4.2.1. I. Derece Arkeolojik Sit Alani
Planlama alani sinirlari igerisinde yer alan toplam 1,12 ha alan kaplayan I. derece arkeolojik
sit alanina iliskin koruma statiisti goz 6niinde bulundurularak herhangi bir yeni kullanim karari

getirilmemistir.

I. derece arkeolojik sit alanlari kesin yapilasma yasagi olan alanlar olup korumaya yonelik

bilimsel ¢alismalar disinda aynen korunacaktir. Bu alanlarda 6ren yeri diizenlemeleri, gezi yolu
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diizenlemesi, meydan tanzimi, acik otopark, wc, bilet gisesi, bekgi kullbesi gibi Giniteler ancak

Koruma Komisyonundan izin alinmasi kaydiyla yapilabilir.

Alanin tamami ayni zamanda Tarihi Sit alanidir. Milli tarihimiz ve askeri harp tarihi agisindan
onemli tarihi olaylarin cereyan ettigi ve dogal yapisiyla birlikte korunmasi gerekli olan ve zorunlu
altyapi uygulamalari disinda, bitki 6rtislni, topografik yapiyi, siluet etkisini bozabilecek,

tahribata yonelik hig¢bir insai ve fiziki uygulama yapilmayacaktir.

Bu alanda yer alan Camburnu Kalesi’'nin yapi izlerinin belirgin oldugu kalinti ve iskele
bolimi ayni zamanda |. derece dogal (tabii) sit alanidir. Bu alan korumaya yonelik bilimsel

calismalar disinda aynen korunacak alandir.

Mevcut yapilarin kaldirilmasi sirasindaki uygulama Mize Mudirligi’niin ve varsa Kazi
Baskani’'nin goriisii dogrultusunda yapilarak ihtiya¢ duyulmasi halinde faaliyetin sonucu koruma

komisyonuna iletilecektir.

Bu alanlarda bilimsel amach kazilarin disinda hicbir kazi yapilamaz. Ancak resmi ve ozel
kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak teknik alt yapi uygulamalari igin Miize MidirlGgi’niin

ve Kazi Baskani’'nin gorislyle konu Koruma Komisyonunda degerlendirilecektir.

I. derece arkeolojik sit alani sinirlari igerisinde tarimsal faaliyetler kesinlikle yasaktir ve bu

alanlarda yeni agaclandirma yapilamaz.

Bu alanlardan tas, toprak, kum vb. alinamaz; kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.

ocaklari agilamaz, toprak, ciruf, ¢dp, sanayi atig ve benzeri malzeme dékilemez.

Alandaki yapilarin kaldirilmasi ya da yol terki, yoldan ihdas gibi uygulama konularinda

Koruma Komisyonu Kararina gore birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

Bilimsel teknik raporlara dayali olarak Camburnu kale duvari ve surlarinin bakimi, onarimi
ve eksik / yikilmis bolumlerinin tamamlanmasi ve iskelede esasli onarim yapilabilmesi icin réleve,
restitlisyon, restorasyon, miihendislik ve cevre diizenleme projelerinin hazirlanip komisyon
tarafindan onaylanmasi zorunludur. Alinacak karara gore proje ve uygulama denetimi

Baskanlikc¢a yapilacaktir.

|. derece arkeolojik sit alani sinirlari igcinde kalan I. grup tescilli yapilar olan; su sarnici ve

isimsiz Yiizbasi Sehitligi de hazirlanacak cevre diizenleme projeleriyle birlikte degerlendirilecektir.
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7.4.2.2. lll. Derece Arkeolojik Sit Alani

Planlama alani sinirlari dahilinde kalan Ill. derece arkeolojik sit alanlari koruma - kullanma

kararlari dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

6546 sayili Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligl Kurulmasi Hakkinda Kanunla
belirlenen Tarihi Alan Baskanligi idari binalari bu alanda yer almaktadir. Binalar daha onceki
donemlerde insa edilmis ve Milli Park lojman ve idare binasi olarak da hizmet vermistir. Bu
yapilarda basit onarim/tamirat-tadilat yapilabilir ancak esasli onarim ve yeni bina

yapilmayacaktir.

Yapilacak uygulamalarda insaat izni verilmeden alanda ylzey arastirmasi, temizlik galismasi
ve mize mudirlGglu uzmanlarinca sondaj calismasi yapilmasi zorunludur. Calisma sonucunda
hazirlanacak rapor, Koruma Komisyonu tarafindan degerlendirilecektir. Ayni zamanda herhangi
bir arkeolojik veriye rastlanmasi durumunda, plan kararlarinda ve plan hikiimlerinde yer alan
konularin uygulanip uygulanamayacagina Koruma Komisyonu karar verecektir. Koruma
komisyonu, sondaj kazisi yapilacak alanlara iliskin genel sondaj karari alabilir. Herhangi bir
arkeolojik veriye rastlanilmamasi halinde komisyon karari dogrultusunca ilgili idarece ingaat izni

verilebilir.

Plan sinirlari igindeki uygulamalarda her tiir yapi ve altyapinin uygulama asamasinda temel
kazisi Bagkanlik ve Mize Mudirligia denetiminde yapilacaktir. Yapilasmaya yonelik temel kazisi
veya altyapi uygulama kazisi sirasinda kiltiir varligi ve/veya arkeolojik kalintilarin ¢ikmasi
durumunda kazi durdurularak “2863 sayili Yasanin 4. Maddesi” geregi Canakkale Mize
Mudurligia/Baskanhiga haber verilmesi ve konu Koruma Komisyonuna iletilmesi gerekmektedir.

Yapilan degerlendirmelerin sonucuna goére islem yapilmalidir.

Bu alanlardan tas, toprak, alinamaz ve alana toprak, clruf, ¢cop, sanayi atig1 ve benzeri

malzeme dokilmeyecektir.

7.4.2.3. Tarihi Sit Alani
Canakkale Savaslari’'nin yasandigi, milli tarihimiz ve askeri harp tarihi agcisindan 6nemli tarihi
olaylarin cereyan ettigi ve dogal yapisiyla birlikte korunmasi gerekli, tarihsel, manevi ve kiltirel

onemlerinden dolayi "Tarihi Sit Alani" olarak belirlenmis alanlar planda gosterilmistir.
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Tarihi sit alanlarinda planda getirilen kullanim ve midahale kararlari ile zorunlu altyapi
uygulamalari disinda, bitki ortlisiinii, topografik yapiyi, siluet etkisini bozabilecek, tahribata

yonelik insai ve fiziki midahalede bulunulamaz.

Alanda dogal dengeyi bozan her tiirlii uygulamanin zaman icinde islahiicin ilgili kuruluslarca

gerekli calismalar yapilacaktir.

Tarihi sit alani genelinde muharebe alanlarinin icerdikleri tim
tarihi/kultirel/arkeolojik/dogal degerler sahip olduklari tarihi peyzaj butinliglu iginde
korunmalidir ve bu alanlarda yer alan anit ve sehitliklerin diizenleme ve gerekli onarimlari igin

hazirlanacak projeler Koruma Komisyonunca uygun goriilmeden uygulama yapilmayacaktir.

Tarihi sit sinirlari icerisinde tarihi kalintilar, siperler, arkeolojik bulgular ve dogal
degerlerden uygun gorilenlerin olduklari yerlerde, en az fiziksel midahaleyle isaretlenerek,

sunumlari ve tarihsel gergeklige uygun bir bicimde anlatimlari saglanacaktir.

Tarihi sit alanlarinda yiritilen faaliyetler sirasinda siper ya da diger savas kalintilarina

rastlanildiginda, Baskanliga haber verilmesi gerekmektedir.

7.4.2.4. |. Derece Dogal Sit Alani

Bu alanlarda planda 6nerilen kullanimlar disinda bitki ortlisl, topografya, siliiet etkisini
bozabilecek, tahribata yonelik higbir eylemde bulunulamaz. Ancak; resmi ve 6zel kuruluslarca
zorunlu olan alanlarda, teknik altyapi hizmetleri (kanalizasyon, agik otopark, igme suyu, enerji
nakil hatti, telefon hatti, dogalgaz hatti, GSM baz istasyonu ve benzeri) uygulamalar

Baskanlik/Koruma Komisyonunun uygun gorecegi sekilde yapilabilir.

Bu alanlardan tas, toprak, kum alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklari

acllamaz, toprak, ciiruf, ¢dp, sanayi atigi ve benzeri malzeme dokilemez.

7.4.2.5. lll. Derece Dogal Sit Alani

Bu alanlarda, arazinin 6zgiin dogal bitki dokusu, topografya, peyzaj, siliet vb.
karakteristikleri gbz online tutulacak ve planda getirilen kullanim disinda alanin korunma

statilerini etkileyebilecek nitelik ve yogunluktaki uygulamalara izin verilmeyecektir.

Bu alanlardan tas, toprak, kum alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. Ocaklari

acllamaz, toprak, ciiruf, ¢dp, sanayi atigl ve benzeri malzeme dokiilemez.

44



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT iLCE MERKEZI

CAMBURNU KALESI VE YAKIN CEVRESI (KARMA SIT ALANLARI)

KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

7.4.3. Konut Yerlesme Alanlan

Planlama alaninin batisinda yer alan ve 6zel milkiyete konu olan ve mevcut durumda
Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmayan alan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca

“Gelisme Konut Alanlar1” bashgi altinda ele alinmis ve “Konut Alani” olarak diizenlenmistir.

Planda “K” semboll ile gosterilen bu alanlar toplam 1.48 ha. buyikliktedir ve planlama

alaninin %20.30’unu olusturmaktadir.

Bu alanlarda 3194 sayih imar Kanunu ve eki ydnetmeliklerde tanimli konut alani
kapsamindaki kullanimlar, glinlik tiketime yonelik ve biyik olcekli olmayan; alisveris birimleri,
dukkan, magaza, lokanta, kafe, hediyelik esya satis yerleri, ofis-biiro, banka, otopark vb. ticaret
kullanimlari ile toplam oda sayisi 25’i gegmemek UGzere pansiyon, otel, apart otel vb. konaklama

tesisleri yapilabilir.

Konut yerlesme alanlarinda son katin alaninin %50’sini gegmemek sartiyla ve iskan edilen

kisimlar emsale dahil olmak kaydiyla teras kat, cati kati yapilabilir.

Planda “K” sembolii ile gosterilen gelisme konut alanlarindaki yapilasma kosullari;

e Yapi nizami=A (Ayrik)

e En fazla kat adedi: 3 kat

e Taks=0.40

e Kaks/Emsal=1.00

e Yapilacak ifrazlarda en az parsel buytklugu sarti =1000 m?
e Yapi yapilabilecek parsel buyukltgu asgari 400 m?dir.

e Asgari 6n bahge mesafesi=5 m.

e Asgari yan bahge mesafesi=3.5 m. seklinde belirlenmistir.

7.4.4. Kentsel Calisma Alanlari
7.4.4.1. Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi idari Hizmet Alanlari

Plan ¢alismalari kapsaminda Tarih Alan Bagkanhgi’nin Camburnu’nda bulunan mevcut alan
ve yapilarinin Tarihi Alan yonetim-idari merkezi olarak islevlendirilmesi 6ngoérilmdistir. Bu
dogrultuda; planda toplam 1,70 ha. buyulklikte alan “Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan

Baskanligi idari Hizmet Alani” olarak diizenlenmistir.
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Bu alanda kalan mevcuttaki Baskanlik idari binalari baska bir alana tasindigi takdirde
binalarin tamami veya bir kisminin yikilarak kaldirilmasi ya da islev degisikligi gibi konular da

komisyon karari alinmasi ve alinan karara gore islem yapilacaktir.

7.4.5. Acik ve Yesil Alanlar
7.4.5.1. Park, Rekreasyon Alanlari

Planlama alani kapsaminda bdlgenin ve gelecek donemde niifusun ihtiyaglarina yénelik
mevcut plan kararlari, mulkiyet durumu ve yapilasmalar da dikkate alinarak uygun konum,
biyuklik ve mesafede olmak lizere toplam 0,54 ha “Park Alani” ve toplam 0,68 ha “Rekreasyon

Alan1” dizenlenmistir.

Bu alanlar toplam 1,21 ha alan kaplamakta ve planlama alaninin %16.71’ini

olusturmaktadir.

Plan kapsaminda diizenlenen park alanlari genellikle konut yerlesme alani ile Canakkale
Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanhg idari Hizmet Alani arasinda kalan bélgelerde
diizenlenirken, rekreasyon alanlariise Camburnu kalesi ve iskelesinin yer aldigi alanin kuzeyindeki
kiyi kesiminde diizenlenmistir. S6z konusu rekreasyon alani Eceabat ilce Merkezi genelinde kiyi

boyunca diizenlemesi yapilan rekreasyon alanlarinin devami niteligindedir.

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve eki yénetmeliklerde yer alan yesil alanlar
kapsaminda kalan kullanimlar yer alabilir. Yapilasma kosullari Planli Alanlar imar Yénetmeligi'ne

gore belirlenecektir.

7.4.6. Teknik Altyapi
7.4.6.1. Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusagi
Planlama alani sinirlariigcerisinden gecen "34.5 kw." enerji nakil hatlari ve koruma kusaklari
gosterilmis olup, enerji nakil hatlariyla ilgili Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’'nde
(EKAT) belirtilen yatay ve diisey emniyet/yaklasma mesafelerine uyulmasi ve bu mesafelerin

minimum mesafeler olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

7.4.6.1. Trafo Alanlari

Planlama alani sinirlar igerisinde yer alacak trafolar ilgili yatirrmci kurulug tarafindan

belirlenen sartlara uygun olarak yapiimalidir.

46



CANAKKALE SAVASLARI GELIBOLU TARIHT ALANI

ECEABAT iLCE MERKEZI

CAMBURNU KALESI VE YAKIN CEVRESI (KARMA SIT ALANLARI)

KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Elektrik trafolari bliylk tesislerin kendi blinyesinde, genel trafolarda, egimli arazilerde bir
ylizl acik egime gomili olarak, diiz alanlarda ise (Tip proje olmadan) hazirlanacak projeleri

dogrultusunda insa edilebilirler.

Sit alanlari dahilinde yapilacak trafolar icin Baskanlik/Koruma Komisyonu onayi alinacaktir.

7.4.7. Su Yuzeyleri
7.4.7.1. Deniz Alani
Planlama alani sinirlari dahilinde yer alan I. derece dogal sit alani ile tarihi sit alani
sinirlarinin bir kismi Canakkale Bogazi’'ndan da gecmektedir. Bu nedenle planlama alani sinirlari

kapsaminda toplam 0,59 ha deniz alani yer almaktadir.

Planlama alani kapsaminda yer alan deniz alani icerisinde kalabilecek arkeolojik kalinti ve
degerlerin zarar géormemesi igin; bu alanlardaki her tlrli uygulama igin Koruma Komisyonu

Kararina gore islem yapilmasi gerekmektedir.

7.4.7.2. Kiyi-Kumsallar

Planlama alani sinirlari kapsamindaki kiyi-kumsal alanlarda Kiyi Mevzuati ile 6546 sayili

Kanun hikimlerine uyulmasi gerekmektedir ve kiyilarin ekolojik 6zellikleri korunmalidir.

Kiyilar devletin hikim ve tasarrufu altindadir bu nedenle kiyilardan yararlanmada éncelikle

kamu yarari gozetilecektir.

7.4.8. Ulagim

Plan kapsaminda ulasim baglantilari kara ulasim baglantilari ve kiyi tesis alanlari basliklari

altinda ayri ayri ele alinmigtir.

Bu kapsamda kara ulasim baglantilari altinda degerlendirilen yol+otopark alanlari toplam
1,14 ha., kiyr tesis alanlari baghgl altinda degerlendirilen iskele alani ise toplam 0,03 ha.

biyukliktedir.

7.4.8.1. Kara Ulasim Baglantilari

Planlamaya konu olan Camburnu Kalesi ve yakin cevresi Eceabat ilce Merkezi sinirlari

kapsaminda yer aldigi i¢in; karayolu, havayolu ve denizyolu ulasimi agisindan stratejik konumda
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olan Canakkale kentine yakin konumu sebebiyle Canakkale’nin sahip oldugu ¢esitli ulagim

imkanlarindan yararlanabildigi gortilmektedir.

Planlama alaninin ulasim sistemi olusturulurken genelde mevcut yol akslari ve baglantilari

yonlendirici olmustur.

Eceabat ilce merkezini bati yéniinde ¢evreleyen karayolu agi D-550 (Ayni zamanda E-87
Avrupa Karayolu) Edirne-Canakkale yolu olup, bu yol yerlesimin kiyi kesiminde yer alan yol ile
birleserek planlama alaninin kuzeybatisinda kavsak baglantisi olusturmakta ve mevcutta
Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanlgi’'na ait hizmet binalarinin yer aldigi bélgenin
batisindan devam ederek Kilitbahir'e devam etmektedir. S6z konusu yol yaya+servis yolu ve

bisiklet yolu seklinde diizenlenmistir.

Karayollari Genel Midurligi'niin  sorumlulugundaki karayollari kenarinda yapilacak
yapilasmalarda, 2918 sayili "Karayollari Trafik Kanunu" ve "Karayollari Kenarinda Yapilacak ve

Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Koruma amagh imar plani ¢calismasinda planlama alaninin kuzeybatisinda Eceabat ilge
Merkezi’'nin kuzeyinden gelen yaklasik 35 m. genisliginde diizenlenen karayolu ve mevcutta
Ganakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligina ait hizmet binalarinin yer aldigi alanin
batisinda diizenlenen yaya+servis yolu ile alanin kuzeyinden dogu-bati yoniinde devam eden tasit

yollarinin birlesiminde kavsak diizenlemesi yer almaktadir.

Plan kapsaminda kent i¢i ana ulagim guizergahlari tasit yolu olarak tanimlanmistir. Bu yollar
ayni zamanda ana toplayici-dagitici yollar niteligindedir. Ozellikle yogun kullanilan yollardaki serit
genislikleri, otobls vb. genis araglarin glivenli gegisine imkan verecek sekilde (3-3.50 m.)

dizenlenecektir.

Alan igi yaya baglantilarina dnem verilmis, yaya ulagiminin rahat ve giivenli olmasi agisindan
mumkiin olan yerlerde konut alanlari arasinda yaya yollari yesil alanlarla butlnlestirilerek
onerilmistir. Plan galismalari kapsaminda yaya ve tasit trafiginin birbiriyle bitiinlesecegi yeni bir

ulasim ve trafik diizeninin olusturulmasi amaclanmistir.

1/25.000 olgekli Tarihi Alan Plani’'nda Tarihi Alan sinirlari igerisinde motorlu trafige
alternatif bir ulasim bigimi olarak bisiklet kullaniminin yayginlastirilmasi énerilmistir. Planlama

alaninda bisiklet dolasimi desteklenmelidir. Bu kapsamda; planlama alanin kuzeyinde yer alan
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yolun gliney cephesinde ve kiyiya paralel olarak devam eden ve 12 m. olarak diizenlenen arag

yolunun kiyi tarafinda bisiklet yolu diizenlemeleri yapilmistir.

Planda gosterilen bisiklet yollari ilgili mevzuat dikkate alinarak diizenlenecek ve uygun
zemin malzemesi ile kaplanacaktir. Planda gosterilen bisiklet yollari disinda uygun kesimlerde
(yaya yollari, acik-yesil alanlar, rekreasyon alanlari vb. alanlarda) bisiklet yollari, bisiklet otoparki,

bisiklet kiralama noktalari diizenlemeleri yapilabilir.

Tarihi Alan igerisinde Ozellikle yogun ziyaret dénemlerinde trafik yogunlugu ve otopark
sorunu yasanan en onemli sorunlardan biridir. Bu durum ayni zamanda alandaki dogal, tarihi ve

kiiltirel miras degerleri tizerinde olumsuz etkilere neden olmaktadir.

Tarihi Alan genelinde transit trafigin ve 6zel ara¢ kullaniminin azaltilmasi, ulasim
sistemlerinin miras degerleri Gzerindeki olumsuz etkisinin 6nlenmesi, ziyaretgcilerin cevre dostu

toplu tasima araclarina yonlendirilmesi politikasi benimsenecektir.

Bunun yani sira planlama alaninin kuzey batisinda yer alan kavsagin giineybatisinda aracg ve
otobdsler icin ayri ayri otopark alanlari diizenlenmistir. Bu otopark alanlari diizenlenirken hem
yakin boélgedeki hem de planlama alanindaki (Camburnu Kalesi, isimsiz Yizbasi Sehitligi, Su
Sarnici) tarihi 6neme sahip alanlara ulasimi kolaylastirici nitelikte olmalari g6z Onilinde
bulundurulmustur. Bunlar haricinde plandaki mekansal kullanim tiirlerine gore Otopark

Yonetmeligi hiikiimlerine gore gerekli otopark alanlari ayrilacaktir.

7.4.8.2. Kiyi Tesis Alanlari (iskele)

Planlama galismalari kapsaminda planlama alaninin dogusunda kiyi kesiminde mevcutta yer
alan iskele alani gosterilmis olup, mevcut iskeleye iliskin yapilacak midahaleler icin Koruma

Komisyonu gorist alinmahdir.

Ayni zamanda plan sinirlari icerisinde mevcut iskele disinda yeni iskele yapimina izin

verilmeyecektir.
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